CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION No. 24-0330
(10 de mayo de 2024)

Por la cual se procede a resolver el recurso de Reposiciony Apelacion

EL CURADOR URBANO DE BUCARAMANGA No. 2
En el uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997,
Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74y S.S., del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el Decreto Municipal 088 del 17 de

junio de 2022 por medio del cual se realiza una designacion en provisionalidad como
Curador Urbano Dos de Bucaramanga

CONSIDERACIONES:

Procede el Despacho a resolver el recurso de Reposicion y Apelacion interpuesto
RICARDO SIERRA GONZALEZ, contra la Resolucion No. 24-0106 de fecha 27 de febrero
de 2024:

. ANTECEDENTES

Que Oliva Serrano Zarate, identificado con cédula(s) de ciudadania N.° 28.487.927, en su
calidad de propietario(s) del predio localizado en la Calle 51 # 12 - 65 barrio Candiles del
Municipio de Bucaramanga, identificado con el numero catastral 68001-01-05-0264-0058-
000 y folio de matricula inmobiliaria 300-21510 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga, con un area de 157,50 m?, ha(n) solicitado licencia de CONSTRUCCION en
la modalidad de DEMOLICION-OBRA NUEVA, para destinacion Vivienda..

Presentando el titular todos los documentos que para tal efecto se exigen y una vez
cumplido el procedimiento previsto en el Decreto 1077 de 2015, se procedio expedir la
Resolucion No. 24-0106 del 27 de febrero de 2024, por el cual se ordena conceder
LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de DEMOLICION-OBRA NUEVA para
el uso de Vivienda.

Expedido el acto administrativo anteriormente sefialado, se procede a efectuar la
notificacién personal de terceros y vecinos colindantes de conformidad con lo establecido
en la Ley 1437 de 2011.

Que, dentro de la oportunidad procesal, el sefior RICARDO SIERRA GONZALEZ, en
calidad de vecino colindante presenta recurso de REPOSICION y en SUBSIDIO
APELACION, contra la resolucion que concede LICENCIA DE CONSTRUCCION en la
modalidad de DEMOLICION-OBRA NUEVA para el uso de Vivienda.

Que el 22 de marzo de 2024, mediante auto se avoca conocimiento de los recursos
interpuestos y se ordena éen los términos del Decreto 1077 de 2015 ARTICULO

2.2.6.1.2.3.9, correr traslado del Recurso interpuesto a los titulares de la licencia, quienes
guardaron silencio dentro del término concedido.

Il ARGUMENTOS DE LOS RECURSOS INTERPUESTOS.
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Cabe senalar el recurrente sustenta sus i~ “ooniendo sus argumentos, mediante
hechos, en los cuales se advierte grosso iguiente

1. RESPECTO A LA FOTOGRAFIA

Indica el recurrente, que la titular del trar 10 'z instalacion de una valla publicitaria
en la obra que sugiere falsamente la lega '

Esta valla no esta asociada con el terrenc on el duefio legitimo, lo que podria
indicar la comision de un delito urbanisticc ionado con la falsificacion o manipulacién
de informacién sobre la licencia urbanistic=

Conforme a la respuesta de la Curaduia haico niimero interno CR23-9096 la valla
publicitaria que supuestamente le pericr-~'= = 1 scfora OLIVA, realmente era el
reconocimiento a una licencia de construc: = l2 modalidad de Modificacién-Ampliacién
y reforzamiento estructural, para un predio « 5icado como LOTE 4 DIVINO NINO, del barrio
DIVINO NINO, cuyo titulas es la sefiora JU' ' 111 ANDREA DURAN.

Este acto de aparentar legalidad median: ciacion de sefalizacion engafiosa es un
asunto grave que no solo viola las normal: inislicas, sino que también puede tener

implicaciones legales significativas para |- ofucrados.

Es crucial que las autoridades realicen ‘gacion exhaustiva para determinar la
extension de las irregularidades y aplicar |- correspondientes. La integridad del
ordenamiento urbano y la confianza en e/ - =!-ia de licencias dependen de la capacidad
de las autoridades para hacer cumplir la I ~asticar las infracciones de manera efectiva.

Como consecuencia de la instalacién de la valla falsa se esta adelantando ante la Fiscalia
General de la Nacién investigacion por el delito de FALSEDAD MATERIAL DE

DOCUMENTO PUBLICO articulo 287 del  Cadioo  penal con el radicado
680016000160202326431, le solicito resp-iiosamente a la Curaduria y a la Oficina
Asesora de Planeacién solicitar el expecicnic en 1a Fiscalia con el fin de verificar la

veracidad de los hechos.

2. FRENTE A QUE NO HAY CLARIDAD EN LA DEFINICION DE DEMOLICION-

OBRA NUEVA:

Establece el recurrente, que una licei 1struccién  pretende garantizar la
preservacion y restauracion del ordenamic idico en materia urbanistica, es asi, que
estas se expiden con el fin de servir como un limite leqal a las posibles conductas arbitrarias
de quienes quieren realizar una edificacion en su propiedad y que lo quieran hacer en
contravencion de la ley y los derechos de Ios vecinos que habitan en las cercanias del
proyecto.

Es por ello por lo que las licencias deber contar con unas directrices que deben ser

acatadas por los titulares del proyecto urbariciico,

En el presente caso, las directrices deben ser claras, concisas y precisas en el acto
administrativo, debido a los antecedentes repatitivos de ir en contra via del ordenamiento
legal, la ética y la convivencia ciudadanz ~oimo es, que la sefiora OLIVA SERRANO
ZARATE ha incurrido en conductas que cor’ =vienen el orden publico.
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Entre las infracciones cometidas se encuentra las que estan documentadas en el informe
técnico No. 1165-2021 aprobado el 08 de abril de 2021 por la Secretaria de Planeacion,
donde se evidencia:

“ 1 Ausencia de licencias de construccion: La obra se ha llevado a cabo sin las autorizaciones
legales necesarias.

2. Planos no aprobados: Los disefios y esquemas de la construccién no han recibido la aprobacion
oficial requerida.

3. Incumplimiento de la Norma Urbana: La construccién no se ajusta a las regulaciones urbanisticas
establecidas.

4. Construccién con servidumbre de vista no autorizada: Se han realizado obras que violan la

privacidad visual de las propiedades vecinas, las cuales deben ser rectificadas mediante el cierre
completo de dichas vistas.

5 Area de infraccion: Se ha determinado que la construccion ilegal abarca un érea de 320 m2...”

Indica, que la sefiora OLIVA SERRANO ZARATE ha ido en contra via de la ética y la
convivencia ciudadana ya que la construccion adelantada tiene una servidumbre negativa
hecho que vulnera el derecho a la privacidad de los Vecinos.

También ha ocasionado dafios a la propiedad del recurrente lo que se conoce en el Codigo
de Policia como PERTURBACION A LA PROPIEDAD conducta que dafia la convivencia
ciudadana.

La resolucion emitida Licencia de Construccion en la modalidad de Demolicién-Obra Nueva
no proporciona una definicién clara y comprensiva de lo que esta modalidad implica.

Esta falta de claridad puede dar lugar a interpretaciones erroneas o a la ejecucion de obras
que no se alinean con el espiritu de la normativa vigente.

Por tanto, es importante que el acto especifique con precision los siguientes aspectos:

1 Demolicién Total: La modalidad de Demolicion-Obra Nueva debe implicar la demolicion
completa de la estructura existente. Esto significa que todos los elementos constructivos
anteriores deben ser removidos, dejando el terreno en condiciones adecuadas para iniciar
una nueva construccion. No debe haber ambigliedad en cuanto a la extension de la
demolicion: se requiere que sea total y absoluta, sin dejar vestigios de la edificacion previa.

9 Construccion de Nueva Estructura: Tras la demolicion, la nueva estructura debe ser
edificada desde cero, siguiendo todas las regulaciones urbanisticas, ambientales y de
seguridad pertinentes. La nueva edificacion debe cumplir con los estandares actuales de
construccién, incluyendo, pero no limitandose a, sismo resistencia, eficiencia energética,
accesibilidad y sostenibilidad.

3. Cumplimiento de Regulaciones Yy Normativas: La nueva obra debe adherirse
estrictamente a todas las normativas aplicables, tanto a nivel nacional como municipal. Esto
incluye el cumplimiento de las disposiciones del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10), las normativas ambientales vigentes, y las regulaciones
locales del Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.).
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4. Supervision y Verificacion: Dada le asegurar que la modalidad de
Demolicion-Obra Nueva se lleve a cabo me @ lo estipulado, es esencial que la
Curaduria Urbana establezca mecanismc supcrvision y verificacion rigurosos. Esto
debe incluir inspecciones periddicas y la o 'on de presentar informes detallados de

progreso por parte del titular de Ia licencia.

5. Transparencia y Responsabilidad: oolucion debe establecer claramente las
responsabilidades del titular de la licencia ‘aso de incumplimiento de la modalidad de
Demolicién-Obra Nueva. Debe haber trar: -rencis €N €l proceso y mecanismos claros

para la rendicion de cuentas.

En relacién con la resolucion que otorga ‘wencia de Construccién en modalidad de
Demolicién-Obra Nueva a la sefiora Olivia ano Zarate, es de vital importancia abordar
los antecedentes de incumplimiento 3 obre la mencionada titular. Estos
antecedentes no solo son indicativos de ‘as previas contrarias a la ley, sino que
también suscitan serias dudas sobre |a inir fy ] lidad de los proyectos futuros.

En vista de lo anterior, se solicita que la resoiucidon sea modificada para reflejar y abordar

estos antecedentes de incumplimiento. E= ~erativa que la resolucion incluya clausulas
que:

1. Detallen las consecuencias de cualquier desviacion del proceso de Demoliciéon-Obra
Nueva.

2. Establezcan un marco claro para la supervision y el reporte de las actividades de

construccion.

3. Requieran la presentacion de garantias © i‘anzas que aseguren el cumplimiento de las
obligaciones legales y urbanisticas.

4. Asi como los antecedentes de incumpl \0 =feciuados por la titular del tramite de
solicitud de licencia y que han sido puesio. .oncciniento por el recurrente.

M. COMNSIDERACIONES

Procede la Curaduria Urbana a adoptar la cl=cisidn en la presente causa:

1. FRENTE AL ARGUMENTO ' NERACION AL DEBIDO PROCESO
FOTOGRAFIA DE LA VALLA:

Efectuada la verificacion de los requisitos estipulados en la Resolucién No. 1025 de 2021
expedida por el Ministerio de Vivienda, Cii - y lerritorio, para la radicacion en legal y
debida forma, y que se procediera a realizar = ~<iudio nor parte del Grupo Interdisciplinario
de la Curadora Urbana, se surtié el proce ento previsto en el Decreto 1077 de 2015
articulo 2.2.6.1.2.2.1, esto es, citar a los v~ 705 oo ndantes del inmueble o inmuebles
objeto de" la solicitud para que se hagan p=iic y puedan hacer valer sus derechos, lo que

se realiz6 mediante correo certificado, haciénciose parte el hoy recurrente.

Para el caso en concreto, tenemos que la comunicacion se realizé en los términos del
mencionado articulo 2.2.6.1.2.2.1, indicancoze e numero de radicacion, la fecha de
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radicacion, el objeto de la solicitud, los solicitantes, y cudl era el objeto de la comunicacion,
citacién que se realizé a través de la empresa ENVIAMOS.

Asi mismo, se dio cumplimiento a lo previsto en el paragrafo 1 del mentado articulo
2.2.6.1.2.2.1, esto es, se realizé la exigencia de la instalacién de la valla informativa legible
desde la via puUblica, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, indicando el numero de
radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el uso y
caracteristicas basicas del proyecto, que se someteraa estudio de la autoridad competente,
para que sea verificado, tramitado y ¢! mismo sea ajustado a los fines normativos que
persiguen las normas urbanisticas, de edificabilidad y sismo resistentes vigentes y de lo
cual se exigi6 la fotografia que evidencia su instalacion.

Dicho lo anterior, y en lo que respecta a la valla informativa, indicamos que acorde con lo
definido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, desde el dia siguiente a la
fecha de radicacion en legal y debida forma de solicitudes de proyectos de parcelacion,
urbanizacion y construccién en cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la licencia
debera instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con
una dimension minima de un metro (1.00m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y
que la misma sea legible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre la
iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicién de la licencia urbanistica,
indicando el numero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita
la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

En el caso en concreto del proyecto radicado No. 68001-2-23-0253, dicha actuacion se
surtio, y es asi, que el titular allego la fotografia de la valla de informativa, lo que se realizo
el 17 de agosto de 2023 bajo el consecutivo de ventanilla unica CR24-9406, y del que se
anexa copia para su conocimiento.

La fotografia allegada contiene las caracteristicas del proyecto e identifica la radicacion de
este 68001-2-23-0253 tal como lo define el Decreto 1077 de 2015, no evidenciandose sobre
este aspecto en el expediente fraude procesal alguno para el ejercicio de acciones judiciales
por ello; de la misma forma, no se ha emitico acto administrativo que resuelva la solicitud
de licencia, para que se evidencia falsedad en dicho documento por parte del titular de la

solicitud, es decir, no se ha realizado falsedad sobre el documento publico que corresponde
a la licencia respectiva.

Es asi, que frente a este aspecto, no se tiene dentro del expediente que haya aportado por
el titular 1a valla informativa indicada por el recurrente, por lo cual, los motivos que dieron
lugar a la conducta de la titular del tramile, de instalar una valla en sitio que no corresponde

al tramite realizado, no son del resorte de conocimiento del Curador Urbano, debido a que
la competencia de efectuar controles de obra y verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas responde a los Alcaldes Municipales o Inspectores de Policia en los términos
definidos en el Decreto 1077de 2015.

2. FRENTE A LA EJECUCION DE OBRAS Y LOS DANOS PRODUCIDOS POR
OBRA:

Es pertinente sefialar, que la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, durante el ejercicio

de sus funciones, ha efectuado aque Le corresponde a su competencia, estos son, a
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dar cumplimiento a las normas urbanisii- -
acuerdo con la modalidad de cada una de -

El Curador Urbano en desarrollo de sus -
expedicion de las licencias de urb-

reconocimiento, loteo o subdivisién de pre

tiene su limite en el cumplimiento caba
licencias que la ley le faculta y en la forma
con los principios de la funcién administ:
desempenian.

De acuerdo con lo anterior, se observs
Decreto 1077 de 2015 que compila el D=
competente para la practica, entre otras, d«
proyecto del cual se solicita licencia, ac
informacion sobre las normas urbamstlc
proyecto, la rendicién de los conceptos !
soliciten, la aprobacion al proyecto urba
acogerse al régimen de propiedad horiz
sometido a este régimen, la revisién del dic-
de las normas con base en las cuales se =

Lo anterior teniendo en cuenta que de acu:
es "un particular encargado de estudiar, [
construccion, a peticién del interesado é
edificacién, en las zonas o &reas de |a ciud

determinado como de su jurisdiccion". Es =+

"la verificacién del cumplimiento de las norm -

distrito o municipio, a través del otorgamii

construccion”. (art. 101).

La anterior aclaracién se realiza principalmerie
curador Urbano, toda vez que en varios -
circunstancias como controles de obra, ali
entre otros contextos que en nada se
particularmente con el tramite especifico.

Eltramite objeto de estudio y que fue aprobado
011 de 2014 Plan de Ordenamiento Territorial
NSR-10, y demas normas urbanisticas vigen
un solicitud de Demoliciéon-Obra Nueva,

contienen el disefio estructural, asi como los
las exigencias contempladas para la edificac
posteriores, aislamientos sismicos, y sin ven!
vecinos que constituyan servidumbre de visia

al

En lo que corresponde a la verificacion =
aprobados, asi como la norma urbanistica cr

sefalar que el estudio, tramite y expedici
urbano o la autoridad municipal o distrita’
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{ 'orimas urbanisticas aplicables se
'os planos requeridos para

que se frale de un proyecto
/ 1a certificacion del cumplimiento
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‘ey 388 de 1.997, el curador urbano
nedir licencias de urbanismo o de
I _proyectos de urbanizacion o de
'a_administracion_municipal le haya
ce una funcién publica que consiste en

nisticas y de edificacién vigentes en el

de licencias de urbanizacién y de
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anto

para definir la competencia y el alcance del
ios apartes del recurso se infieren otras
lo, visilas e inspecciones oculares
o las funciones del Curador y

‘l'lk

en el aclo recurrido, en vigencia del Acuerdo
de Bucaramanga, la norma sismoresistente

tes, exigiéndose para el caso por tratarse de

rl/‘

udio suelos, memorias y planos que
10s arquitectonicos, en el cual se efectan
1 aprobada en planos, esto es aislamientos

anas sobre culatas que colindan con predios

cumplimiento de la licencia, los planos
1al se concedid la misma, es importante
ncia, conlleva por parte del curador
la practica, entre otras, de las
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siguientes actuaciones: estudio juridico del proyecto del cual se solicita licencia, asi como
un estudio técnico, el suministro de ir/ormacion sobre las normas urbanisticas aplicables al
predio o predios objeto del proyecio. | andicion de los conceptos que sobre las normas
urbanisticas aplicables se soliciten. ia aprobacion al proyecto urbanistico general y a los
planos requeridos para acogerse al réegimen de propiedad horizontal en caso de que se
trate de un proyecto sometido a esle régimen, la revisién del disefio estructural y la
certificacion del cumplimiento de las normas con base en las cuales se expedira la licencia
lo cual se efectué por parte de esta curaduria

Asi las cosas, si bien es cierto lo manifestacdo por el recurrente frente a que a la Curaduria
le compete el conocer la norma para verificar su cumplimiento, esta verificacion es respecto
al proyecto que se aprobara; es decir por parte del Curador se debe conforme lo establece

el Decreto 1077 de 2015, verificar sobre planos el cumplimiento de la normatividad desde
el punto de vista juridico, arquitectonico vy estructural, siendo el proyecto objeto de la
licencia recurrida revisado con rigor de acuerdo con el POT de Bucaramanga, la norma
sismoresistente NSR-10, Decreto 1077 de 2015 y demas normas de edificaciéon vigentes,
motivo por el cual fue aprobado.

Es importante sefialar, que un proceso es 2 2probacion de un proyecto y otro la ejecucion
de las obra conforme o contrario 2 la respectiva Licencia Urbanistica sea cual sea su
modalidad: es asi entonces que ¢! Lramile administrativo de expedicién de licencia
urbanistica en cualquier modalidad = corresponde al Curador Urbano, quien estudia,
tramita y aprueba un proyecto nistico radicado legal y en debida forma, en
cumplimiento de las normas urbanislicas y de edificacion adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y demés disposiciones legales, por lo tanto, este no verifica que
las obras que se ejecuten por los propietarios o responsables del proyecto cumplan las
normas urbanisticas.

Y es que el otorgamiento de la licercia delermina la adquisicion de los derechos de
construccién y desarrollo, ya sea pal \nco. urbanizando o construyendo en los predios
objeto de esta en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.

En tal sentido, tenemas que conforme al Decreto 1077 de 2015 se efectud el estudio juridico
y técnico de la solicitud de licencia de obia nuevay por cumplir el disefio arquitectonico y
estructural con las normas urbanisticas vigentes, se procedié a conceder la misma.

Por su parte en lo que corresponde a 2 gjccucion de obras sin licencia o contrario a las
licencias aprobadas, es pertinente sefialar gue el control urbano y ornato de las obras que
se ejecutan de conformidad con la Ley 388 de 1997 y Ley 810 de 2003, es de competencia
de los alcaldes o sus delegados realizario, s decir ejercer la vigilancia y control durante la

ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas
y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las
facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa
tanto del orden juridico, del ambienl: 1= palrimonio y espacios publicos, como de los
intereses colectivos y de la sociec
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En todo caso, la inspeccion y seguimier

pecciones periddicas por parte de la auto

de las obras; es decir que el Curador Urba;
ejecuten con licencia o que contando cor |
misma, pues esta competencia le compete
se informé con anterioridad.

Asi las cosas, no se puede proceder por esl-

ende realizar la vista de inspeccién a fin -
cumpla con la normatividad urbanistica
contrario a las licencias, por no ser la au!-
y ornato del Municipio de Bucaramanga,
respecto de las obras que se ejecutan, pu
lo establecido en el Decreto 1077 de
Urbanisticas cualquiera que sea su o
vigentes, ello debido a que la expedicion
que el proyecto objeto de solicitud
reglamentaciones en que se fundamentz y ¢cC
aprovechamiento del suelo.

De otra parte, es necesario sefialar que de con

articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el
adquisicion de los derechos de construcc

0 construyendo en los predios objeto de !
la respectiva licencia. La expedicion de |
acerca de la titularidad de derechos reales -
objeto de ella. Las licencias recaen sobi-
todos sus efectos aun cuando sean enajer:

Asi entonces el titular de la licencia deberé =+
que a continuacién se enuncian asi, y que esf
3 de la parte resolutiva:

AMANGA

yeclos se realizard mediante ins-
“wrante y después de la ejecucion
“argado de vigilar que las obras se

€ & cumplimiento a lo aprobado en Ia
“& municipal por disposicién legal como

-~~~

viradria

a efectuar un control de obra, y por
“ue el titular de solicitud de licencia
10 ejecutar obras sin licencia o
'@ para ejercer el control urbano

S para emitir concepto técnico

VIO S

i~k o A

> informé el Curador conforme a
"a, tramite y expide las Licencias
>onforme a las normas urbanisticas
ia urbanistica implica la certificacion de
imiento de las normas y demas
a la autorizacion especifica sobre uso y

formidad con lo dispuesto en el literal a) del
otorgamiento de la licencia determinara Ia
desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando

‘“iminos y condiciones expresados en

cias no conlleva pronunciamiento alguno

@ posesion sobre el inmueble o inmuebles
nas predios y/o inmuebles y producen

cumplimiento de las siguientes obligaciones,

1 cdlescritas en el acto recurrido en el articulo

“...ARTICULO 3°. E| titular de Ia licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones,

establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decrelc

Decreto 1783 de 2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garani

como la estabilidad de los terrenos y edificacio

espacio publico.
Mantener en la obra la licencia y los planos a1
la autoridad competente.

referencia la Resolucién 541 de 1994 de/
modifique o sustituya, para aquellos proyectos

manejo, recuperacion o restauracién ambiental
ambiente y desarrollo sostenible en materia de
Someter el proyecto a supervision técnica indlenendiente en los términos que sefala el Titulo |
Sismo Resistente NSR-10 (Decreto 945 de 201 7).

del Reglamento Colombiano de Construcciénr
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Cumplir con el programa de manejo ambicn
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la

) 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del

“€ ia salubridad y seguridad de las personas, asi

'es vecinas y de los elementos constitutivos del
chados, y exhibirlos cuando sean requeridos por
tal de materiales y elementos a los que hace
que no requieren licencia ambiental, o planes de

de conformidad con el decreto tinico del sector
licenciamiento ambiental.
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Garantizar durante el desarrollo de |7 a la participacién del disefiador estructural del proyecto
y del ingeniero geotecnista respons~.: de los planos y estudios aprobados, con el fin de que
atiendan las consultas y aclaraciones e solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones
deberéan incorporarse en la bitacor- el proyeclo.

Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que
se desvinculé de la ejecucion de los diseiios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe
el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente seré el titular de la
licencia.

Obtener, previa la ocupacién y/o I cferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente rtificacdo Técnico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Técnico Independienie endo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento
Colombiano de Construcciéon Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion
deberé protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en
el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. L.a ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y
registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento
de propiedad horizontal.

Remitir, para el caso de proyectos que requle
actas de la supervision técnica indepencient
asi como el certificado técnico de oc
control urbano en el municipio o di
conservar el expediente del proyecto

=1 supervisién técnica independiente, copia de las
Jue se expidan durante el desarrollo de la obra,
nacion a las autoridades competentes para ejercer el
o quienes remitirdn copia a la entidad encargada de

/ ser4n de publico conocimiento. En los casos de

patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia
de construccion, se debera prever cn el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

Realizar los controles de calidad par= os diferentes materiales y elementos que sefialen las

normas de construccion Sismo Resislenles

Instalar los equipos, sistemas e implemenios de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley
373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de
barreras arquitectonicas para personas e situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente
vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre conslruccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los miini=nios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Realizar la publicacion establecidz <1 ‘ouln 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario
de amplia circulacion en el municipio o di=lio donde se encuentren ubicados los inmuebles...”

Es asi entonces que la ejecucion e
arquitectonico y estructural aproba

dependencia responsable de la Aicaldia Munici

compete al titular de la licencia y respo

En lo que respecta a los dafios que se lled

lebe realizarse de acuerdo con el proyecto
noder ser recibidas a satisfaccion por la
pal de Bucaramanga, obligacion esta que le
‘le |a obra, y no de las Curadurias Urbanas.

\ 2 ocasionar con la ejecucion de las obras,

igualmente no es competencia de los Curadores Urbanos dirimir dichos conflictos; sin

embargo, es importante sefialar que ¢
Decreto 2150 de 1995 articulo 60

“..Articulo 60°- Cumplin

cumplir con las obligacione:.
responderéa por [0S perjuicic
obras...”
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- e 1a Licencia conforme a lo establecido en el

\ble de los perjuicios que cause a terceros:

saciones. El titular de la licencia debera
; y arquitecténicas que se deriven de ella, y
‘erceros, con motivo de la ejecucion de las
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Por lo anterior, cualquier perjuicio que sex »alerceros por parte del particular titular
de la licencia e imputable a este con ocas cocion de la obra, debe ser resarcido
por este, pues el articulo sefalado ar! nie e impone esta obligacién, la cual
igualmente se le hace saber al titular er '~ lids

Es asi entonces, el tramite objeto de recur " “lué conforme a lo estipulado en Ia Ley

388 de 1997 y sus decretos reglamentario- z el Plan de Ordenamiento Territorial,
Decreto 1077 de 2015, NSR-10 y habiendc sentado el titular todos los documentos que

para tal efecto se exigen y una vez ¢ a4 la tramitaciéon ante Urbano de
Bucaramanga No. 2, se procedié a conceric ia licencia solicitada, ello debido a que el
proyecto Arquitectdnico y Estructural fue = 4 o - probado de acuerdo a las normas

legales vigentes, estableciéndose que cump'e no solo con las normas respecto de

edificabilidad y sismoresistentes, sino que igualment
para el predio objeto de solicitud de licer::
forma, el proyecto aprobado no invade esp:

se aprueban obras ejecutadas fuera del p-

J

= con el uso del suelo establecido para

Jue corresponde a VIVIENDA: de la misma

bublico, toda vez que por parte nuestra no
nto de construccion.

En todo caso, le correspondera al Municij..o de Bucaramanga — Inspeccién de Policia,
efectuar el control de obra respectivo. e ser el caso, ordenar la demolicién de
obras ejecutadas fuera del paramento de construccién conforme a las competencias

establecidas en el Decreto 1077 de 2015

Asi las cosas, la revision realizada sobre 12 solicitud de licencia de construccién en
modalidad de DEMOLICION-OBRA NUEVA radicada bajo No. 68001-2-23-0253, se llevo a
cabo bajo los lineamientos y parametros legales, por consiguiente, sobre este aspecto no
prospera el cargo del recurso interpuesto.

3. RESPECTO A LOS REPAROS DE! ~CTO ADIMINISTRATIVO

Ahora bien, sera del resorte de este recurs« ar a
recurrente asi:

lefinir los aspectos de los reparos del

Elarticulo 2.2.6.1.2.3, del Decreto 1077 de 20 O, eslablece sobre el contenido de |a licencia,
el cual se resuelve mediante acto administrativo de caracter particular y concreto, lo
siguiente:

“..ARTICULO 2.2.6.1.2.3. Contenido de la Jicencia. La licencia se adoptard mediante acto
administrativo de caréacter particular y concreto y contendra por lo menos:

1. Numero secuencial de la licencia y su fecha de expedicion.
2. Tipo de licencia y modalidad.

3. Vigencia.

4. Nombre e identificacién del titular de la licenc:»
constructor responsable.

5. Datos del predio:

5.1 Folio de matricula inmobiliaria del predio o del de mayor extension del que este forme parte.

5.2 Direccion o ubicacioén del predio con plano de localizacién.

6. Las licencias de construccién deberén conter - '~ descripeion de las caracteristicas bésicas del
proyecto aprobado, identificando cuando menos: 1150, 4rea del lote, &rea construida, numero de

a2l igual que del urbanizador, parcelador y/o del

Calle 36 No. 23-69, Bucaramanga, Colombia
(7)6352808-6352809
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pisos, numero de unidades privadas - adas, estacionamientos, indices de ocupacion y de
construccién. En el caso de licencias hanizacién y parcelaciéon estas deberan incluir cémo
minimo los usos permitidos, los indiccs de - upacion y de construccién, los cuadros de éreas de la
totalidad del proyecto y sus etapas, &5/ cOmo 25 normas urbanisticas de edificabilidad con las cuéles

se desarrollaran las futuras construcciones y las obligaciones de cesiones publicas para espacio
publico, equipamiento o vias.

7. Planos impresos aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias.

8. Constancia que se trata de vivienda nlerés social cuando la licencia incluya este tipo de
vivienda.
9. Sedalar la obligacion de someter a sup« v =ion lécnica independiente la ejecucion de la edificacion

IS

v fueron objeto de revisién independiente de disefios

cuando se trate de proyectos que requiricrol
estructurales.

10. Sefialar, para los proyectos de vivienda nueva que requirieron revision independiente de disefios
estructurales, la obligacion de obtener el Certificado de Ocupacioén antes de efectuarse la
transferencia de los bienes inmuebles resultantes y/o su ocupacion.

11. Indicar el cumplimiento de las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

12. Las cargas, obligaciones y [0S COmMpromisos adquiridos por el titular, asi coémo los
correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ello haya lugar, que resulten de su
participacion en un sistema de repario equilalivo de cargas y beneficios segun lo dispuesto en el

Plan de Ordenamiento Territorial o las normas que lo reglamenten o complementen.
PARAGRAFO . En caso de que sea vialle la expedicion de la licencia, el interesado debera
proporcionar una copia de los planos y dem=s estudios que hacen parte de la licencia, para que sean
firmados por la autoridad compelent - momento de expedir el correspondiente acto
administrativo.

Si la copia no se aporta, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio,
trémite y expedicion de la licencia podré reproducir a costa del titular la copia impresa de los planos
y demés estudios que hacen parte de la licencia.

La mencionada copia se entregaré al lilular de la licencia con el acto administrativo que resuelva la
solicitud y los originales de la licencia seran conservados por el curador urbano, incluyendo de ser
el caso, las memorias y planos donde consie la revision independiente de los disefios estructurales,
y posteriormente se entregaran a la autoridad municipal o distrital competente encargada del archivo

y custodia de estos documentos.

Para los tramites adelantados por medios cleciionicos se atendera lo dispuesto en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Conlencioso Administrativo y en las demas reglamentaciones
que se expidan para el efecto.

(Modificado por el Arl. 22 del Decrelo |

(Decreto 1469 de 2010, articulo 38, Modificado Decreto 1203 de 2017, articulo 10)...”
Referenciado lo anterior, tenemos que ¢l acto recurrido, responde los preceptos normativos
estipulados, frente al contenido de la licencia, el cual no tiene imprecisiones en la
descripciones que el recurrente establece, cada uno de los articulados, regula condiciones
normativas definidas en el Decreto 1077 de 2015, asi como los procedimientos previstos
para la expedicion del mismo, obligaciones que el titular debe dar cumplimiento, al ejecutar
las obras, asi como procesos que ¢ su ichas obras, como lo es la instalacion de
aviso en el que informa sobre las obiac 2probadas, que debe permanecer durante todo el
tiempo de ejecucién de la obra, los profesionales que fueron reconocidos como
responsables, el termino de vigencia ae | -oia, y los procedimientos que deben surtirse
para notificacion y publicidad del ac ministrativo.

2lle 36 No. 23-69, Bucaramanga, Colombia
(7)6352808-6352809
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Ahora, frente a lo aprobado por parte nues! s1va, que si bien el acto administrativo
contiene las condiciones normativas que csihlece e Decreto 1077 de 2015, también es
cierto, que en el acto recurrido no se indican las condiciones respecto a las obras de
demolicion a ejecutar, esto, es en que consisie [a demolicion, asi mismo no se efecttan una
descripcion de los antecedentes del acic. =<in ~s. de |as aspectos expuestos en la
intervencion que hizo el recurrente en calidac <z vecino colindantes y que corresponde a
las conductas contrarias al ordenamiento iuiridico realizado por la titular del tramite en el
predio objeto de licencia de demolicion, para definir las obras a demoler previo a la
ejecucién de la obra nueva.

Es asi, que los reparos ante el acto adminic ' 2o nroferidn prosperaran respecto a detallar
las obras de demolicién, al igual que los an'~~ - enies de Incumplimiento efectuados por la
titular del tramite de solicitud y que fueron | 10s en conocimiento por el recurrente, con
los que se define el area de demolicién, aci i ndose, que en los planos arquitecténicos
aprobados que hacen parte integral del acic r=currico. se encuentra establecida el area a
demoler por piso, y que corresponde a la cic - icidn de una edificacion de cuatro pisos con

un area total a demoler de 588.00m2.

Ahora, en lo que corresponde a los siguientes aspectos del acto indicados por el recurrente,
sefialamos que sobre estos si bien se encuentran en acto recurrido, seran objeto de
reposicion para ser mas especificos por las siguientes razones:

2.1. 1. Detallen las consecuencias de cualquier desviacién del proceso de
Demolicion-Obra Nueva.”

En el numeral 18 de la parte considerativa ci=! acto administrativo objeto de recurso, se
indica las consecuencias juridicas del incumnlimiento de las obligaciones previstas en la
licencia y de las disposiciones urbanisticas virentes asi:

“...18. Que el incumplimiento de las obligacinnes previstas en la presente resolucion, y
demas disposiciones urbanisticas vigentes a-arrears para el titular la aplicacién de las
sanciones previstas en la Ley 388 de 1997, /a ey 810 de 2003 ylaLey 1796 de 2016, sin
perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto...”

Es asi, que se estableceran las indicaciones normativas sobre las conductas establecidas
en el codigo de policia aplicables en caso de incumplimiento de la licencia aprobada, por lo
que se repondra el acto recurrido.

2.2. "2 Establezcan un marco claro para la supervision y el reporte de las actividades
de construccioén.”

En el acto recurrido en el articulo 3 de Ia parte resolutiva, se indican las obligaciones
especificas con las que igualmente debe cumplir el titular de |a licencia Yy que corresponden
a:

“...ARTICULO 3°. El titular de la licencia debers clar cumplimiento de las siguientes obligaciones,
establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del
Decreto 1783 de 2021:

“alle 36 No. 23-69, Bucaramanga, Colombia
(7)6352808-6352809
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Ejecutar las obras de forma tal que wrantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenoc icaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.
Mantener en la obra la licencia y “lanos anrobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.
Cumplir con el programa de marc o wbonlal de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 cel Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos provecios que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracior rental de conformidad con el decreto unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible ¢ r1a de licenciamiento ambiental.
Someter el proyecto a supervision (c.ica independiente en los términos que sefiala el Titulo |

del Reglamento Colombiano de Construcion Sismo Resistente NSR-10 (Decreto 945 de 2017).
Garantizar durante el desarrollo de |2 obrz la participacién del disefiador estructural del proyecto
y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que
atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.

Designar en un término méaximo de 15 as habiles al profesional que remplazara a aquel que
se desvinculo de la ejecucion de o= c=c/ios o de |a ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe
el nuevo profesional, el que asumi 1= obiigacion del profesional saliente sera el titular de la
licencia.

Obtener, previa la ocupacion y/o lanscrencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervisién técnica independiente. e Cerl lo Técnico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Técnico Independient: cnco lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento
Colombiano de Construccion Sisn ‘eaislenle NSR-10. El certificado técnico de ocupacion
debera protow//m/'se mediante esci Luca en los términos y condiciones establecidos en
el articulo 6° de la Ley 1796 de 2 [, ~cion de edificaciones sin haber protocolizado y
registrado ‘el Certificado Técnico de O |pacion ocasionara las sanciones correspondientes,

incluyendo las previstas en el Codigo I\
norma que la adicione, modifique o st
de propiedad horizontal.

wcional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
1ya No se requiere su protocolizacion en el reglamento

Remitir, para el caso de proyectos e recieren supervision técnica independiente, copia de las
actas de la supervision técnica ind=pe o onic gue se expidan durante el desarrollo de la obra,
asi como el certificado técnico de « aci 2 las autoridades competentes para ejercer el
control urbano en el municipio o disiilo guicnes remitirdn copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proycclio v ceran de pablico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que ¢! /. 0 so ostente la titularidad del predio y/o de la licencia
de construccion, se debera pre ' respondiente contrato fiduciario quien es el

responsable de esla o/)//g'w/qf,’
Realizar los controles de calidad
normas de co//ol, uccion Sismo Re
sistemas e inplr . bajo consumo de agua, establecidos en la Ley

ntes materiales y elementos que sefialen las

Instalar los equipos,

373 de 1997 o la norma que la adi 1C © o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes jonal, municipal o distrital sobre eliminacion de

barreras arquilectonicas para personas en siluacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones conienicas en las normas de construccién sismo resistente

vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre sfruccion sostenible que adopte el Ministerio de

Vivienda, Ciudad y Territorio o los niinicinic distritos en ejercicio de sus competencias.

Realizar la publicacion eslablecid: « » 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario

de amplia circulacion en el municipi istr onde se encuentren ubicados los inmuebles...”
No obstante, elio, se efectuara u 1= consideraciones sobre estos aspectos

sion técnica d >ndo las conductas en las que incurrido la

titular del tramite en la ejecucion de ol

e 36 No. 23-69, Bucaramanga, Colombia
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2:3, ‘3. Requieran la presentacion <o garantias o fianzas que aseguren el
cumplimiento de las obligaciones '=cales v urbanisticas.”

Respecto a las garantias o fianzas que =:cauren e cumplimiento de las obligaciones

legales y urbanisticas, indicamos que el De« =0 1077 de 2015 en el articulo 2.2.6.7.1.1.1.

y siguientes, reglamentan las medidas cc cizccion al comprador de vivienda nueva

incorporadas por la Ley 1796 de 2016, & ‘=ciendo los requisitos minimos que .debe

acreditar el constructor o enajenador de v sienda nueva para dar cumplimiento a la

obligacion de amparar los perjuicios patrimoriales ocasionados al propietario o sucesivos
propietarios cuando se presente algunas de |as situaciones contempladas en el numeral 3
del articulo 2060 del Cédigo Civil, o la norma cue Io adicione, modifique o sustituya, es asi,
que dicho articulo desarrolla los respectivos casos en que se debe dar cumplimiento a dicha
garantia, no siendo aplicable al tramite de licencia dicha disposicién, por encontrarse
suspendida hasta el 30 de junio de 2024, toda vez, que el tramite fue objeto de radicacion
en legal y debida forma con anterioridad a |2 =nfrada en vigencia de la mencionada norma.

Al respecto sefiala el articulo 2.2.6.7.1.1.1

“...Articulo 2.2.6.7.1.1.1. Objeto. El presente cap'liilo liene por objeto reglamentar las medidas de
proteccion al comprador de vivienda nueva incornoradas porla Ley 1796 de 2016, estableciendo los
requisitos minimos que debe acreditar el consirictor o enajenador de vivienda nueva para dar

cumplimiento a la obligacién de amparar los perjicios paliimoniales ocasionados al propietario o
sucesivos propietarios cuando se presente algii/= e las situaciones contempladas en el numeral
3 del articulo 2060 del Cédigo Civil, o la norma e 1o adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo. Lo previsto en el presente capitulo serd de obligatorio cumplimiento por parte del
constructor o enajenador de vivienda nueva para los proyectos de vivienda, de acuerdo con el
siguiente régimen de transicién:

1. Para los proyectos ubicados en los municipios y distritos que conforman las aglomeraciones
urbanas de Bogota D.C. y de Medellin segun lo definido en el anexo 1° del Conpes 3819 de 2014 y
que se sefialan a continuacién, en los cuales Iz /icencia de construccién en la modalidad de obra
nueva sea o haya sido radicada en legal y debicia forma, con posterioridad al 31 de diciembre de
2021 seguiré aplicando la obligatoriedad de contar con alguno de los mecanismos de amparo de los
que trata el presente capitulo.

Los municipios que conforman las mencionadas agiomeraciones corresponden a Bogotad D.C., a los
municipios de Bojacé, Cajic, Chia, Cogua, Cola Facatativa, Funza, Gachancipd, Guatavita, La
Calera, Madrid, Mosquera, Nemocén, Sesquilé. Sibaté, Soacha, Sopé, Sutatausa, Tabio, Tausa,
Tocancipéa y Zipaquiré del departamento de Cundinamarca; y a Medellin, Barbosa, Bello, Caldas,
Copacabana, Envigado, Girardota, Itagui, La Estrel/a y Sabaneta del departamento de Antioquia.

2. Se suspende su aplicacién hasta el 30 de junio de 2024 para los proyectos de vivienda nueva
ubicados en los municipios y distritos que conforman las aglomeraciones urbanas de Barranquilla,
Bucaramanga, Cali, Cartagena y Clcuta, segun lo definido en el Anexo 1° del Conpes 3819 de 2014
y que se sefialan a continuacion:

AGLOMERACION MUNICIPIO/DISTRITO

Baranoa, Barranquilla, Galapa, Malambo, Palmar de
Varela, Folonuevo, Ponedera, Puerto Colombia,

BTG Sabanagrande, Sabana larga, San Cristébal, Santo
Tomas, Sitionuevo, Soledad, Tubaré, Usiacuri.
Bucaramanga Bucaramanga, Floridablanca, Girén, Piedecuesta.

Calle 36 No. 23-69, Bucaramanga, Colombia
(7)6352808-6352809
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Cali
Cartagena
Cucuta Cuc

30

3. Se suspende su aplicacién hasta <!
ubicados en los demas municipios y distr!!

4. Las disposiciones del presente capili

enajenador de vivienda nueva para los proyocto

la licencia de construccioén en la modalidaci
los numerales 2 y 3 anteriores, antes e

Paragrafo 1° Transitorio. Los mecanisnos

anterioridad a la entrada en vigor del pros
vigencia se encuentre sefialada en los nume
y continuaradn rigiéndose por las «
contratacion.

Paragrafo 2° Transitorio. Las suspei
y, por lo tanto, la entrada en vigenci
modificacion...”

Por lo anterior, no es posible la exic
2.2.6.7.1.1.1, por estar suspendida
legal y debida forma antes de la entrads=
de 2023.

)an

1G0U!

Mo 2 DE BUCARAMANGA

rine Moreno Goémez

1ndelaria, Florida, Jamundi, Pradera, Vijes, Yumbo,
Fuerio Tejada, Villa Rica.
Cartagena, Clemencia, Santa Rosa, Turbaco,
iffanueva.
“atios, San Cayetano, Villadel Rosario.
I junio de 2025 para los proyectos de vivienda nueva

lel palis.

'« aplicacion voluntaria por parte del constructor o

‘e vivienda que radiquen, en legal y debida forma,

iweva en los municipios y distritos de que tratan
prevista para la aplicacion en cada uno de ellos.

[

e amparo de perjuicios patrimoniales constituidos con
ile decreto en municipios o distritos cuya entrada en
' 2 0 3 del paragrafo anterior, no perderan su eficacia

vigentes al momento de su constitucién o

183

i’ Yarl

en el presente articulo seran improrrogables
cdidas de proteccion prevista no serd objeto de

\= garantias de que trata el sefialado articulo
sl mismo, porque el tramite fue radicado en
/igor de dicho articulo, esto es, el 10 de agosto

.~

Es asi, que se repondra el acto recurrido, para dejar claridad sobre este aspecto normativo,

atendiendo lo solicitado por el recuirenis

QaQ

Ahora y no obstante lo anterior,
licencia se haya llevado o iniciadi
normas urbanisticas, ello no constit.
la licencia, toda vez que pese a las
las obras, debera ajustar su actua
realizando el tramite que para ello

LICENCIA DE CONSTRUCCION en s i1

es la actuacion que debe surtirse
a las normas urbanisticas vigentes. «
como fue aprobada.

Es asi entonces que la ejecucion
arquitecténico vy aproba
dependencia responsable de la Alc

de la licencia y responsable de la obra

structural

co

e ||¢
C |

Asi las cosas, la revision que s
lineamientos vy ametros
Ordenamiento us

|

iorial

U
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: [nuicar la no procedencia acorde con la norma.

nle senalar, el hecho que contra el titular de la
lcivos por la presunta contravencion a las

~ion al tramite que impida la expedicion de

iue haya lugar, el propietario o ejecutor de
Lrbanisticas para dar cumplimiento a estas,

0o ocurre en el presente caso la respectiva
talidad de DEMOLICION-OBRA NUEVA, y que
r la licencia respectiva y ajustar la actuacion
“llular del tramite, ejecutar la licencia acorde

. debe realizarse de acuerdo con el proyecto

wder ser recibidas a satisfaccién por la

al, obligaciéon esta que le compete al titular
as Curadurias Urbanas.

~re en el acto recurrido, se efectud bajo los
en el Acuerdo 011 de 2014 Plan de
indices de edificabilidad — ocupacién y

lle 36 No. 23-69, Bucaramanga, Colombia
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CURADURIA URBANA No.2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

construccion — perfil vial, al igual que cumple con las normas sismorresistente NSR-10; no
obstante, ello, el acto sera objeto de reposicion acorde con lo indicado.

En mérito de lo expuesto,
I RESUELVE

PRIMERO: REPONER la Resolucién No. 24-0106 del 27 de febrero de 2024, por el cual se
ordena conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de DEMOLICION-
OBRA NUEVA para el uso de Vivienda, al predio localizado en la Calle 51 # 12 - 65 barrio
Candiles del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-
05-0264-0058-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-21510 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga, cuyo titular es Oliva Serrano Zarate, por las razones expuestas
en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO. NOTIFICAR PERSONALMENTE el contenido de esta Resolucién al recurrente
y al peticionario de la licencia. Si no fuere posible la notificacion personal, la misma se
surtira por AVISO en la forma contemplada en el Art. 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

TERCERO. Respecto al recurso de Apelacion en subsidio interpuesto, no se dara tramite,
atendiendo a que el acto administrativo recurrido fue objieto de reposicién.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

" 1 ; 0.21
ARIE MORENO GO

q ,ende’JBticaramanga

Calle 36 No. 23-69, Bucaramanga, Colombia
(7)6352808-6352809
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CE24-5024

CURADURIA 2 BUCARAMANGA <contacto@curaduria2bucaramanga.co>
Sab 11/05/2024 12:37 PM

Para:risigo70@gmail.com <risigo70@gmail.com>

Cco:Angelica MAldonado <AngelicaMaldonado@curaduria2Bucaramanga.onmicrosoft.com>:Valentina herrera
<Valentinaherrera@curaduria2bucaramanga.onmicrosoft.com>:Andrea Rodriguez
<andrearodriguez@curaduria2bucaramanga.onmicrosoft.com>

[BJ 2 archivos adjuntos (12 MB)
CE24-5024.pdf; 24-0330RESO.pdf;

Notificacion de recursos

CORDIAL SALUDO

Senores Ricardo Sierra Gonzalez

CE24-5024
Ref.: notificacion de Acto administrativo resolucién 24-0330 emitida el 10 de mayo de 2024, con la que se
resuelve Recurso radicado bajo CR 24-2981. PARA ACTO ADMINISTRATIVO 68001-2-23-0253

se agradece acusar el recibido



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

Bucaramanga, 10 de mayo de 2024

Senores:
RICARDO SIERRA GONZALEZ
risigo70@gmail.com

Ciudad 24-—5024/
CE

Ref.: Notificacion de Acto Administrativo. — Radicado ventanilla tnica CR24-2981

En cumplimiento de lo ordenado por los articulos 56 de |a Ley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y atendiendo |a direccién de correo electrénico

administrativo; por consiguiente, se informa que contra este acto administrativo no procede recurso
alguno, en los términos de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de o
Contencioso Administrativo. :

Todos los documentos que se alleguen y contengan firmas, deben efectuar las mismas en firma
digital, en caso de contar con dicho medio, o en su defecto ser suscritos mediante firma autografa

. }RAD' R

ANA No.2
BERENICE CATHERIN

IMORENO GOMEZ
Curadora Urbano N:2 de Bucaramanga
C.C: Carpeta Asesor Jufidics =
Correspondencia Enviada

Pro A. Maldonado

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Teléfono: (7) 6352808-6352809 Www.curaduria2bucaramanga.co
E-mail: curaduriaurbana2bga@gmail.com - contacto@curaduria2bucaramanga.co




CE24-5025

CURADURIA 2 BUCARAMANGA <contacto@curaduria2bucaramanga.co>
Sab 11/05/2024 12:36 PM

Para:luis eduardo gomez ogliastri <legotry40@yahoo.es>

Cco:Angelica MAldonado <Ange|icaMaldonado@curaduriaZBucaramanga.onmicrosoft‘com >;Valentina herrera
<Va|entinaherrera@curaduria2bucaramanga.onmicrosoft.com>;Andrea Rodriguez
<andrearodriguez@curaduria2bucaramanga.onmicrosoft.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (12 MB)
CE24-5025.pdf; 24-0330RESO.pdf;

Notificacidn de recursos
CORDIAL SALUDO

Senores OLIVA SERRANO ZARATE
CE24-5025

Ref.: notificacién de Acto administrativo resolucién 24-0330 emitida el 10 de mayo de 2024, con la que se
resuelve Recurso radicado bajo CR 24-2981. PARA ACTO ADMINISTRATIVO 68001-2-23-0253

se agradece acusar el recibido
Atentamente,

Maria Helena Martinez Beltran
Administradora de Empresas-Escribiente CC AL EXPEDIENTE 23-0253



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

Bucaramanga, 10 de mayo de 2024

Senores:
OLIVA SERRANO ZARATE
legotry40@yahoo.es

Ciudad CE24-5()25/

Ref.: Notificacion de Acto Administrativo. — Radicado ventanilla Gnica CR24-2981

En cumplimiento de o ordenado por los articulos 56 de Ia Ley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y atendiendo la direccién de correo electrénico

alguno, en los términos de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo

ERMNE MORENO GOMEZ
Curadora Urbano N.2-de Bucaramanga
C.C: Carpeta Asesor Juridico

Correspondencia Enviada

Pro A. Maldonado

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Teléfono: (7) 6352808-6352809 www.curaduria2bucaramanga.co
E-mail: curaduriaurbana2bga@gmail.com - contacto@curaduria2bucaramanga.co



