CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le
confiere: la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No.
1077 de 2015, Decreto 1783 de 2021 y demds dectetos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 'y
sus modificaciones, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidi6 la resolucién No. 26-0372 del 24 de julio de 2026, y una vez ejecutoriado el acto administrativo
que concede la licencia, expide:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: DEMOLICION TOTAL - OBRA NUEVA NP° 68001-2-26-0131
Fecha de Radicacion: 24 de abril de 2026

1. INFORMACION DEL PREDIO
PROPIETARIOC(s): Jerson Javier Ramirez Ojeda,
NUMERO PREDIAL NPN: 68001-01-04-00-00-0063-0012-0-00-00-0000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-157670
DIRECCION DEL PREDIO: Calle 86 # 25 - 104
BARRIO: Diamante 11
AREA DEL PREDIO: 342,00 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION: 1.310,07 m*> AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 1.310,07m?

ALTURA DE LA EDIFICACION: Un (1) Semisétano y cinco (5) pisos de altura
NORMA URBANISTICA: 25-0283NU del 7/11/2025

ZONA NORMATIVA: 5 SECTOR: 2 SUBSECTOR: 2-C
AREA DE ACTIVIDAD: R-2 Residencial con comercio y setvicios localizado

USO PREDIAL: Vivienda, Cometcio y/o Setvicios ESTRATO: 4
TRATAMIENTO: TRA-2 Renovacién Reactivacion 2

1.0.: 0,60 1.C.c 2,79 VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS:  Una (1) unidad comercial y dos (2) unidades de viviendas
PARQUEADEROS: Dos (2) cupos de parqueadero vehicular

3. RESUMEN DEL PROYECTO:

El proyecto aprobado consiste en la proyeccién de una edificacién de un (1) Semisétano y cinco (5) pisos de
altura, en donde se genera una (1) unidad comercial - cédigos de uso y escala indicados en planos
arquitecténicos aprobados y dos (2) unidades de viviendas, con un area total construida de 1.310,07m?. Las
unidades aprobadas se denominan de la siguiente manera: Local Comercial, ubicado en el primer (1) piso de
la edificacién; Unidad de Vivienda — Apattamento 201, ubicada en el segundo (2) y tercer (3) piso de la
edificacién; y Unidad de Vivienda — Apartamento 401, ubicada en el cuarto (4) y quinto (5) piso de la
edificacién. VER DESCRIPCION DEL PROYECTO EN PAGINA 2

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido y demas normas
complementarias, estan consignados en la resolucion 26-0372, expedida el 24 de julio de 2026 que
concede la licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de DEMOLICION TOTAL -OBRA

yngideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

Curador Urbano No 2 de Bucaramanga
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5. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Rafael Arguello Nifio Matricula: 68700-42718
INGENIERO

CALCULISTA: Catrlos Arturo Ulloa Cuervo Matricula: 68202-51607
RESPONSABLE OBRA: Rafael Arguello Nifio Matricula: 68700-42718
GEOTECNISTA: Edwin Fernando Valencia Pinzon Matricula: 68202-175105
ELEMENTOS NO

ESTRUCTURALES: Rafael Arguello Nifio Matricula: 68700-42718

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprueba licencia de construcciéon en modalidad DEMOLICION TOTAL — OBRA NUEVA para uso de
vivienda, comercio y/o servicios, en un predio que tiene un area de 342,00m? (segin escritura N.° 3492 del
12 de diciembre de 2025, notaria sexta de Bucaramanga). Se aprucba inicialmente la demolicién total de la
construccién preexistente con un 4rea total a demoler de 120,00 m® Lo anterior implica la demolicion
completa de la estructura existente, esto significa que todos los elementos constructivos anteriores deben ser
removidos, dejando el terreno en condiciones adecuadas para iniciar una nueva construccion. No debe haber
ambigiiedad en cuanto a la extensién de la demolicién, se requiere que sea total y absoluta, sin dejar vestigios
de la edificacién previa. El proyecto aprobado consiste en la proyeccién de una edificacion de un (1)
Semisétano y cinco (5) pisos de altura, en donde se genera una (1) unidad comercial - cédigos de uso y escala
indicados en planos arquitecténicos aprobados y dos (2) unidades de viviendas, con un 4rea total construida
de 1.310,07m?2. Las unidades aprobadas se denominan de la siguiente manera: Local Cometcial, ubicado en
el primer (1) piso de la edificacién; Unidad de Vivienda — Apartamento 201, ubicada en el segundo (2) y
tercer (3) piso de la edificacién; y Unidad de Vivienda — Apartamento 401, ubicada en el cuarto (4) y quinto
(5) piso de la edificacién. La edificacién cuenta con dos (2) cupos de parqueadero vehicular, de los cuales
estan destinados a las unidades de vivienda. Debe cumplit con lo indicado en el concepto de norma urbana
N.° 25-0283NU emitido el dia 7 de noviembre de 2025 por la Curaduria urbana N.” 2 de Bucaramanga a
cargo de la Al:q. Berenice Catherine Moreno Gém}ez. Los indices del proyecto corresponden a los siguientes
coeficientes: Indice de ocupacién (1.O): 0,60 — Indice de construccién (I.C): 2,79. Debe cumplir con el
manejo del espacio publico determinado en el Decreto 067 de 2008 relacionado con el Manual para el disefio
y construccion del Espacio Publico de Bucaramanga. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos
no son vélidos para propiedad hotizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). La presente actuacion no otorga
autorizacién ni licencia ningtin tipo de construccién adicional a la indicada en planos. Consideraciones
Estructurales: Proyecto consiste en obra nueva de una edificacién de cinco (5) pisos y 1 semisotano, con uso
mixto, con local comercial en el piso 1 y residencial en los pisos 2 al 5, por lo cual queda clasificado en el
grupo de uso 1. La edificacién se disefia en un sistema estructural combinado con porticos de concreto
reforzado resistente a momentos con capacidad especial de disipacién de energia DES y algunos muros de
concreto reforzado, el sistema esta dentro de los sistemas permitidos para zona de amenaza sismica alta. Las
placas de entre piso corresponden placas aligeradas. La cubierta se propone en placa de concreto aligerado
de las mismas caractetisticas de las plantas de entrepiso. La cimentacién consiste en zapatas aisladas
conectadas mediante viga de enlace. Se presentan estudio de suelo, memorias de calculo estructural y de
elementos no estructurales, planos estructurales y de elementos no estructurales que contienen las
especificaciones y los detalles necesatios para la cotrecta ejecucién del proyecto. El proyecto NO requiete
revisién independiente segtn ley 1796 de 13 de julio de 2016. El proyecto NO requiere supervision técnica
independiente. Los dafios causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del propietario
del presente proyecto. Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el
espacio publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios
materiales a los inmuebles vecinos. Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido
en la Resolucién 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion
integral de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicién. Coordenadas: Norte:

73.11001968660396 — Este: 7.091329800768923.
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6. ANEXOS TECNICOS:

Los planos que contienen los disefios arquitecténicos y estructurales; asi como las memotias de calculo y
estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados pot la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen
parte integral de la presente resolucion.

> Cinco (5) Planos Arquitecténicos.

> Un (1) Estudio de Suelos

> Una (1) Memortia de calculo.

> Una (1) Memoria de célculo de los elementos no estructurales.
> Ocho (8) Planos estructurales.

> Dos (2) Plano de elementos no estructurales.

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

1. Eltitular de la licencia ser4 el tesponsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitect6nicas adquiridas
con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaten a terceros en
desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que susctiben el formulatio tnico nacional para la
solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberan
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las
licencias, segin cotresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que
informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el

articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

2. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento
de la licencia determinari la adquisicién de los derechos de construccién y desatrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados
en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos atin cuando sean enajenados.

3. La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural aprobado.

4. Para las obras que no tequitieren supervision técnica independiente, de conformidad con lo establecido en
el articulo 19 de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 de 2016, la responsabilidad
frente al cumplimiento de las normas sismo tesistente en la ejecucién de la obra, recae exclusivamente
sobre el titular de la licencia urbanistica y el constructor responsable del proyecto.

5. El titular de la licencia debeta dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 de Decteto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
a. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.
b. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para
aquellos proyectos que no requieten licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia
de licenciamiento ambiental.
c. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autotizacion de Ocupacién de Inmuebles al
concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de
2015.
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d. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

e. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvincul6 de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

t. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las notrmas de
construccioén Sismo Resistentes.

g. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

h. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectdnicas para petsonas en situaciéon de discapacidad.

i. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

i Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

6. Lalicencia de CONSTRUCCION en la modalidad de DEMOLICION TOTAL - OBRA NUEVA tendri
una vigencia de treinta y seis (36) meses contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto
administrativo por medio del cual fue ototgada la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses. La solicitud de prérroga de una licencia utbanistica debera radicarse
con la documentacién completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud debera acompafiarse de la manifestacién bajo la gravedad del juramento de la iniciacion
de obra por parte del urbanizador o constructor responsable., de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado pot el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

7. El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension
minima set4 de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimettos, localizado en lugar visible desde la via
publica més importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién que haya sido objeto de la licencia.
En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal
se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion
que determine la administracion. El aviso debera indicar al menos: La clase y nimero de identificacion de
la licencia, y la autoridad que la expidi6; El nombre o razén social del titular de la licencia; La direccion del
inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero
de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalara
antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinatia, entre otros,
y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucioén de la obra.

8. Durante la ¢jecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de
febreto de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestién integral de los residuos
generados en las actividades de construccién y demolicion.

9. Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios
vecinos. éstos deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.

10. No se permite ocupar la via pablica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.
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RESOLUCION N.° 26-0372 del 24 de julio de 2026

Port la cual se concede una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
DEMOLICION TOTAL - OBRA NUEVA:

Radicacion: 68001-2-26-0131

El Curadot Utbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, 1a ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decteto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decteto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERAND O:

1. Que Jetson Javier Ramirez Ojeda, identificado con cédula(s) de ciudadania N.° 91.293.968, en su
calidad de propietario(s) del predio localizado en la CALLE 86 # 25 - 104 barrio DIAMANTE II del
Municipio de Bucaramanga, identificado con el ntimero catastral NPN: 68001-01-04-00-00-0063-0012-
0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliatia 300-157670 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga, con un 4tea de 342,00m? ha(n) solicitado licencia de CONSTRUCCION en la
modalidad de DEMOLICION TOTAL - OBRA NUEVA, para destinacién Vivienda, Comercio
y/ o Setvicios.

2. Que la solicitud de licencia a la que se hizo refetencia en el numeral anterior, ha sido presentada y
tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decteto 1077 de 2015,
modificado pot el articulo 15 del Decreto 1783 de 2021 y la resolucion 1026 de 2021, habiendo
presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto son exigibles y dindose el trimite
previsto en las normas que regulan la expedicién de licencias de construccion.

3. Que mediante esctito radicado por Ventanilla Unica bajo el consecutivo CR26-4530 del 24 de abril
de 2026, se present6 solicitud de Licencia de Construccién, a la cual se le asign6 el radicado No. 68001-
2-26-0131, con el objeto de tramitar una Licencia de Construcciéon en la modalidad de Demolicion
Total - Obra Nueva, conforme a las modalidades de licenciamiento utrbanistico previstas en el Decreto
1077 de 2015 y demas normas concordantes.

4. Que mediante comunicacién identificada con el consecutivo CE26-4646 del 28 de abril de 2026,
remitida a través de Ventanilla Unica, se notificé a la patte intetesada el Acta de Radicacién Incompleta,
mediante la cual se le informé que la solicitud presentada no reunia la totalidad de los documentos y
requisitos exigidos por la normativa utbanistica vigente, razén por la cual se le requiri6 para que
aportari la documentacién e informacion faltante dentro del término legal establecido, de conformidad
con lo dispuesto en el Decteto 1077 de 2015, advirtiéndole las consecuencias legales derivadas del
incumplimiento de dicho requerimiento.

5. Que mediante escrito radicado bajo el consecutivo CR26-4927 del 7 de mayo de 2026, CR26-5030 del
11 de mayo de 2026, CR26-5156 del 14 de mayo de 2026, CR26-5196 del 15 de mayo de 2026, la patte
interesada aportd parte de la documentacién requerida en el Acta de Radicacién Incompleta, con el
propésito de atender el requetimiento formulado por este despacho; no obstante, una vez revisados
los documentos allegados, se evidencié que el cumplimiento fue parcial, por cuanto atin persistian
documentos e informacién pendientes de aportar para completar la radicacién de la solicitud, de
conformidad con lo dispuesto en el Decteto 1077 de 2015 y demas normas urbanisticas aplicables.

6. Que mediante esctritos radicados a través de Ventanilla Unica bajo los consecutivo CR26-5224 del 15
de mayo de 2026, la parte interesada allegé la documentaci6n e informacion faltante requerida mediante
el Acta de Radicacién Incompleta, con el fin de completar los requisitos exigidos para la radicacion de
la solicitud. Verificados los documentos apottados, esta Curadora Urbana constaté el cumplimiento de
los requerimientos formulados, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015 y demas
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
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RESOLUCION N.° 26-0372 del 24 de julio de 2026

normas urbanisticas aplicables, procediéndose a la continuacién del trimite administrativo
correspondiente.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, modificado por el atticulo 16 del Decreto 1783 de 2021, el solicitante instal6 en un lugar
visible del inmueble objeto de la actuacion administrativa la valla informativa mediante la cual se
advirti6 a terceros sobre la iniciacién del tramite de Licencia de Construccién en modalidad demolicion
total - obra nueva para uso de vivienda, cometcio y/o setvicios. Como prueba de su cumplimiento, el
dia 7 de mayo de 2026 fue allegada a este despacho, mediante la Ventanilla Unica bajo el radicado
CR26-4927 la fotografia que actredita la instalacion de la referida valla, la cual obra en el expediente.

Que, mediante la Ventanilla Unica, bajo el radicado CE26-5419 del 22 de mayo de 2026, se notifico
al solicitante el Auto de Legal y Debida Forma expedido dentro del tramite de Licencia de Construcciéon
en modalidad demolicién total - obra nueva para uso de Vivienda, comercio y/o servicios dejandose
constancia de su comunicacién en el expediente administrativo y surtiéndose de esta manera la
actuacién correspondiente, de conformidad con lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y en las disposiciones aplicables de la Ley 1437 de 2011 — Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, esta Curadora cit6 a los vecinos colindantes
del predio objeto de la presente solicitud de licencia, con el fin de que, silo estimaban pertinente, se
hicieran parte dentro de la actuacién administrativa y ejercieran los derechos que les asisten. Para tal
efecto, mediante las comunicaciones CE26-5679, CE26-5680, CE26-5681, CE26-5682, CE26-5683,
que datan del 26 de mayo de 2026, remitidas a través de la Ventanilla Unica, se efectué la
correspondiente citaciéon a los colindantes. La entrega de dichas comunicaciones se encuentra
acreditada con la trazabilidad y las guias de cotejo expedidas por la empresa Enviamos Comunicaciones,
identificadas con los ndmeros 1011056892101, 1011056892201, 1011056892301, 1011056892401,
1011056892501, las cuales fueron incorporadas al expediente mediante los radicados de Ventanilla
Unica CR26-6090, CR26-6091, CR26-6092, CR26-6093, CR26-6094, respectivamente, evidenciandose
que todas las comunicaciones fueron tramitadas. No obstante, vencido el término previsto en la
normatividad vigente, ninguno de los vecinos colindantes se hizo parte dentro del tramite
administrativo ni presenté observacién u oposicion alguna respecto de la presente solicitud.

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decteto 1077
del 2015, establece que podtin ser titulatres de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccién los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo
de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que el titular de la licencia set el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasi6én de su expedicién y extracontractualmente por los petjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de esta. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra,
deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segiin corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia
para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decteto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del

Decreto 1203 de 2017.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la
licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccién y desatrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de esta en los términos y condiciones expresados
en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
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titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las
licencias recaen sobte uno o més predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
enajenados.

Que este acto administrativo se expide con base en la informacién presentada por los solicitantes y
conforme a su explicita manifestaciéon de voluntad; en consecuencia, cualquier diferencia que pueda
existir entre la informacién presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (lindetos, iteas,
localizacién, etc.) serd exclusiva tesponsabilidad de los solicitantes.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue tevisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Division
Técnica y Juridica de esta Curadora, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decteto 1077 de
2015, modificado pot el atticulo 7 del Decreto 1203 de 2017.

Que, el proyecto objeto de la presente solicitud fue objeto de revision integral por parte de las areas
Técnica y Juridica de esta Curaduria Urbana, verificindose el cumplimiento de los requisitos técnicos,
juridicos, utbanisticos, arquitectonicos y estructurales establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 011 de 2014 — Plan de Otrdenamiento
Tettitorial del Municipio de Bucaramanga, y las demis disposiciones urbanisticas y reglamentarias
aplicables.

Que, mediante la Ventanilla Unica, bajo el radicado CE26-6959 de fecha 26 de junio de 2026, fue
notificada al solicitante la viabilidad de la Licencia Utbanistica identificada con el radicado No. 68001-
2-26-0131, informandole que, una vez vetificado el cumplimiento de los requisitos técnicos, juridicos
y urbanisticos previstos en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demis normas
concordantes, la solicitud resulté viable pata la expedicién del cotrespondiente acto administrativo,
quedando dicha actuacién debidamente incotporada al expediente. de los cuales tiene un tétmino de
treinta (30) dias hébiles es decit, hasta el dia 13 de agosto de 2026, para que alleguen los pagos
completos correspondientes a expensas.

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia urbanistica determina la adquisicién de los derechos de
construccién y desatrollo sobre el predio objeto de la misma, para adelantar las actuaciones de
parcelacién, urbanizacién o construccién, segin cotresponda, en los términos y condiciones
establecidos en el respectivo acto administrativo.

Asi mismo, la expedicién de la licencia no constituye pronunciamiento alguno sobre la titularidad de
los derechos reales ni sobte la posesion del inmueble o inmuebles objeto de la actuacién administrativa.
En consecuencia, las licencias urbanisticas tecaen sobre uno o varios predios y producen todos sus
efectos juridicos aun cuando estos sean objeto de enajenacién, de conformidad con la citada
disposicién normativa.

Que de acuerdo con el articulo 4 de la Ley 1796 de 2016, que modifica el articulo 18 de le Ley 400 de
1997, el proyecto deberi contar con una supetvision técnica independiente del constructor, de acuetrdo
con lo establecido en este titulo y en los dectetos reglamentatios cotrespondientes. Las obras
consideradas en la presente actuacién deberin ejecutarse conforme lo aprobado en la licencia de
construccién, recayendo la responsabilidad sobre el constructor, disefiador estructural, y quienes hayan
ostentado la titularidad del predio y de la licencia de construccién. La supervision de que trata este
articulo se exigir4 sin petjuicio de la obligacién que tiene el constructor de realizar todos los controles
de calidad que esta ley y sus reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas aprobados en la respectiva licencia.

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016, una vez concluidas las obras aprobadas en la
respectiva licencia de construccién y previamente a la ocupacién de nuevas edificaciones, el supetvisor
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técnico independiente deberi expedit bajo la gravedad de juramento la certificacién técnica de
ocupacién de la respectiva obra, en el cual se certificara que la obra cont6é con la supervision
cotrespondiente y que la edificacién se ejecuté de conformidad con los planos, disefios y
especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia.

Que el proyecto de construccion debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la
accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente,
de conformidad con las notmas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto
1077 de 2015 y Notmas Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por
el ICONTEC.

Que la ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural
aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccién por la dependencia responsable de la Alcaldia
Municipal de Bucaramanga, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

» Consideraciones Estructurales: Proyecto consiste en obra nueva de una edificaciéon de cinco (5)
pisos y 1 semisétano, con uso mixto, con local comercial en el piso 1y residencial en los pisos 2 al
5, pot lo cual queda clasificado en el grupo de uso 1. La edificacion se disefia en un sistema
estructural combinado con pétticos de concreto reforzado resistente a momentos con capacidad
especial de disipacién de energia DES y algunos muros de concreto reforzado, el sistema esta
dentro de los sistemas permitidos para zona de amenaza sismica alta. Las placas de entre piso
corresponden placas aligeradas. La cubierta se propone en placa de concreto aligerado de las
mismas caracteristicas de las plantas de entrepiso. La cimentacion consiste en zapatas aisladas
conectadas mediante viga de enlace. Se presentan estudio de suelo, memorias de cilculo estructural
y de elementos no estructurales, planos estructurales y de elementos no estructurales que contienen
las especificaciones y los detalles necesarios para la correcta ejecucién del proyecto. El proyecto
NO requiere revisién independiente segin ley 1796 de 13 de julio de 2016. El proyecto NO requiete
supervision técnica independiente.

» Debe cumplit con lo indicado en el concepto de norma urbana N.° 25-0283NU emitido el dia 7 de
noviembre de 2025 por la Curaduria urbana N.° 2 de Bucaramanga a cargo de la Arq. Berenice
Catherine Moreno Goémez.

> Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico
para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales
a los inmuebles vecinos.

» Los dafios causados a terceros en la ejecucién de las obras son responsabilidad del propietario del
presente proyecto.

» Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el
cual actta la presente licencia, éstos deben ser independientes y no podra existir servidumbre de
vista hacia los predios vecinos.

> No se permite ocupar la via pablica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.

» Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del
28 de febrero de 2017 del Ministetio de Ambiente, donde se reglamenta la gestién integral de los
residuos generados en las actividades de construccién y demolicion.

23. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demas

disposiciones urbanisticas vigentes acarreara para el titular la aplicacién de las sanciones previstas
en la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y la Ley 1796 de 2016, sin petjuicio de las sanciones
aplicables al responsable del proyecto.

24 Que, no obstante, si bien el proyecto no le aplica la supetvision técnica independiente; debe dar el

titular de la licencia aplicacién al acuerdo 011 del 2014, “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial, especificamente el atticulo 368. Actas de vecindad, esto es, “Previo
al inicio de las obras o actividades de demolicion el urbanizador y/o constructor
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responsable de Ia obra debe realizar actas de vecindad con los propietarios y/o habitantes
de los predios colindantes con los correspondientes registros fotogrificos, para certificar
el estado en que se encuentran las construcciones vecinas y asi facilitar que el constructor
tome las medidas preventivas necesatias para garantizar la estabilidad de dichas
construcciones y/o la determinacion de responsabilidades en el evento de ocurrencia de
accidentes o dafios a la propiedad.”

25, Que, igualmente el titular de la licencia, para ejecutar las obras de demolicién, debe dar
cumplimiento al acuerdo 011 del 2014, Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Tettitorial,
articulo Articulo 369°. Demoliciones. “Para derribar edificaciones existentes se requiere la obtencidn de la
licencia de demolicién de manera simultinea con otra modalidad de licencia segin lo establecido en el Decreto 1469
de 2010 0 la norma que lo modsfique, adicione o sustitnya. Antes del inicio de las actividades de demolicion debe
acordonarse temporalmente el drea estableciendo una 3ona de seguridad que garantice la proteccion de los transesintes

y las edificaciones colindantes. Se debe cumplir con las siguientes condiciones:

Estin prohibidas las actividades de demolicién entre las 7 pmy las 7 am, asi como en domingos y festivos.

2. Los materiales y desechos provenientes de la demolicion deben disponerse dentro del predio hasta el momento del
cargue y traslado. Su disposicion final se hard dinicamente en las escombreras antorizadas, siendo responsabilidad
del constructor la obtencion de las antorigaciones corrvespondientes y el cumpliniento de esta disposicion.

3. Cuando vaya a construirse o demolerse una estructura mayor a tres (3) pisos debe instalarse un cerramiento tipo
Jalso tinel o portico peatonal que permita el trinsito protegido de peatones segsin las condiciones establecidas en ¢/
numeral 8 del Articulo 370° “Cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de obras de construccion” del
presente Plan.

4. Si por cansa de la demolicion se depositan particulas de polvo o escombros sobre el espacio piiblico incluida la
calzada, el urbanizador y/ o constructor responsable de obra debe garantizar la limpieza de los mismos tantas veces
como sea necesario, para garantizar el libre y seguro trinsito de vebicnlos y peatones.

5. Antes de comenzar la demolicion, se deben anular las instalaciones existentes de agua, luz, gas, teléfono, et
para evitar el riesgo de electrocnciones, inundaciones por rotura de tuberias, explosiones o intoxicaciones por gas.

26.  Pardgrafo. Sin perjuicio de lo anterior, se debe dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion N.° 1893 de
2010 “Determinantes Ambientales” expedida por la Corporacién Auténoma Regional para la Defensa de la
Meseta de Bucaramanga, la Resolucion 541 de 1994 expedida por el hoy Ministerio de Vivienda, Cindad y
Territorio y el Numeral 4, del Articulo 39, del Decreto 1469 de 2010 o las normas gue los modifiquen, adicionen
o sustituyan, en lo que regula el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de escombros,
materiales, elementos, concretos y agregados suelfos, de construccidn, de demolicion y capa orgdnica, suelo y subsuelo
de exccavacion, entre otras...”

27.  Que, mediante la comunicacién CR26-7858 del 21 de julio de 2026, CR26-7943 del 22 de julio
de 2026 y el CR26-8051 del 24 de julio de 2026, se dejé constancia en el expediente administrativo
de que la parte interesada acredité el pago de las expensas y demas conceptos econémicos
cotrespondientes al tramite de Licencia de Construccién en la modalidad Demolicién Total - Obra
Nueva, dando cumplimiento a los requisitos exigidos para la expedicion del acto administrativo, de
conformidad con lo previsto en el Decreto Unico Reglamentatio 1077 de 2015 y demas normas
concordantes.

28. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demas
disposiciones urbanisticas vigentes acatreara para el titular la aplicacion de las sanciones previstas
en la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y la Ley 1796 de 2016, sin petjuicio de las sanciones

aplicables al responsable del proyecto
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RESUELVE:

ARTICULO 1°. Concedet licencia CONSTRUCCION en la modalidad de DEMOLICION TOTAL-
OBRA NUEVA, pata destinacién Vivienda, Comercio y/o Setvicios, en el predio localizado en la
CALLE 86 # 25 - 104 barrio DIAMANTE II, del Municipio de Bucaramanga, con folio de matricula
inmobiliatia 300-157670 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga y niimero catastral NPN:
68001-01-04-00-00-0063-0012-0-00-00-0000, 2 nombre de Jerson Javier Ramirez Ojeda identificado con
cédula(s) de ciudadania N.° 91.293.968, en su calidad de propietario(s), para que en concordancia con el
P.O.T. del Municipio de Bucaramanga, efectte las obras de conformidad con los planos, documentos
técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en el presente acto administrativo son: Se aprueba licencia de
construcciéon en modalidad DEMOLICION TOTAL - OBRA NUEVA para uso de vivienda,
comercio y/o servicios, en un predio que tiene un area de 342,00m? (segiin escritura N.® 3492 del
12 de diciembre de 2025, notaria sexta de Bucaramanga). Se aprueba inicialmente la demolicion
total de la construccion preexistente con un area total a demoler de 120,00 m?. Lo anterior implica
la demolicion completa de la estructura existente, esto significa que todos los elementos
constructivos antetiotes deben ser removidos, dejando el tetreno en condiciones adecuadas para
iniciar una nueva construccion. No debe haber ambigiiedad en cuanto a la extensiéon de la
demolicion, se requiere que sea total y absoluta, sin dejar vestigios de la edificacion previa. El
proyecto aptobado consiste en la proyeccion de una edificacién de un (1) Semiso6tano y cinco (5)
pisos de altura, en donde se genera una (1) unidad comercial - cé6digos de uso y escala indicados
en planos arquitectonicos aprobados y dos (2) unidades de viviendas, con un 4rea total construida
de 1.310,07m2. Las unidades aprobadas se denominan de la siguiente manera: Local Comercial,
ubicado en el primer (1) piso de la edificacién; Unidad de Vivienda — Apartamento 201, ubicada en
el segundo (2) y tercer (3) piso de la edificacién; y Unidad de Vivienda — Apartamento 401, ubicada
en el cuarto (4) y quinto (5) piso de la edificacién. La edificaciéon cuenta con dos (2) cupos de
parqueadero vehicular, de los cuales estan destinados a las unidades de vivienda. Debe cumplir
con lo indicado en el concepto de norma urbana N.° 25-0283NU emitido el dia 7 de noviembre de
2025 por la Curadutria urbana N.° 2 de Bucaramanga a cargo de la Arq. Betenice Catherine Moteno
Gomez. Los indices del proyecto cotresponden a los siguientes coeficientes: Indice de ocupacion
(1.0): 0,60 — Indice de construccién (I.C): 2,79. Debe cumplir con el manejo del espacio piblico
determinado en el Decreto 067 de 2008 relacionado con el Manual para el disefio y construccion
del Espacio Publico de Bucaramanga. Por el contenido de los planos que se aptueban, estos no
son validos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). La presente actuacion no otorga
autotizaciéon ni licencia ningun tipo de construccién adicional a la indicada en planos.
Consideraciones Estructurales: Proyecto consiste en obra nueva de una edificacién de cinco (5)
pisos y 1 semis6tano, con uso mixto, con local comercial en el piso 1y tesidencial en los pisos 2 al
5, pot lo cual queda clasificado en el grupo de uso I. La edificacion se disefia en un sistema
estructural combinado con pérticos de concreto reforzado resistente a momentos con capacidad
especial de disipacién de energia DES y algunos muros de concteto reforzado, el sistema esta
dentro de los sistemas permitidos para zona de amenaza sismica alta. Las placas de entre piso
cotresponden placas aligeradas. La cubierta se propone en placa de concreto aligerado de las
mismas caractetisticas de las plantas de entrepiso. La cimentaciéon consiste en zapatas aisladas
conectadas mediante viga de enlace. Se presentan estudio de suelo, memorias de cilculo
estructural y de elementos no estructurales, planos estructurales y de elementos no estructurales
que contienen las especificaciones y los detalles necesarios para la correcta ejecucion del proyecto.
El proyecto NO requiere revisién independiente segiin ley 1796 de 13 de julio de 2016. El proyecto
NO requiere supervisién técnica independiente. Los dafios causados a terceros en la ejecucion de
las obras son responsabilidad del propietario del presente proyecto. Se deben colocar mallas o
cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio puiblico para evitar que la caida de
escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales a los inmuebles vecinos.
Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del
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28 de febrero de 2017 del Ministetio de Ambiente, donde se teglamenta la gestion integral de los
residuos generados en las actividades de construccién y demolicion. Estas obtas no podran iniciarse
hasta tanto no se encuentre ejecutotiada la presente providencia, previa cancelacién de los impuestos y las
expensas correspondientes.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefios arquitecténicos y estructurales; asi como las
memorias de cilculo y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2
de Bucaramanga y hacen patte integral de la presente resolucion.

> Planos Arquitect6nicos.

> Estudio de suelos.

> Memotia de cilculo.

> Memoria cotrespondiente al disefio de los elementos no estructurales.
> Planos estructurales.

> Plano de elementos no estructurales.

ARTICULO 3°. El titular de la licencia debera dar camplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas
en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decteto 1077 de 2015, modificado pot el articulo 23 del Decreto 1783 de
2021;

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Mantener en la obra la licencia y los planos aptobados, y exhibitlos cuando sean requeridos pot la
autoridad competente.

c. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, pata
aquellos proyectos que no requieten licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desatrollo sostenible en materia
de licenciamiento ambiental.

d. Someter el proyecto a supetvisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del
Reglamento Colombiano de Consttuccién Sismo Resistente NSR-10 (Decreto 945 de 2017).

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la patticipacién del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorpotatse
en la bitacora del proyecto.

f. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se
desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

g. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision
técnica independiente, el Cettificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion
de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Cettificado Técnico de Ocupacién ocasionara
las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia,
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiete su protocolizacién
en el reglamento de propiedad horizontal.

h. Remitir, pata el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas
de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
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fideicomiso ostente la titulatidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
cottespondiente contrato fiduciatio quien es el responsable de esta obligacion.

i. Realizar los controles de calidad para los diferentes matetiales y elementos que sefialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

j. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

k. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de batreras
arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.

1. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

m. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

n. Realizat la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia
circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

ARTICULO 4°. El titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de
2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de
un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via ptblica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso
de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara
un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine
la administracién. En caso de obras menotes se instalata un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta
(50) centimetros. La valla o aviso debera indicar al menos:

La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.

El nombre o razdn social del titular de la licencia.

La direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

oo T

ILa valla o aviso se instalar4 antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos
o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

ARTICULO 5°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y
quienes, con la firma en el formulario tnico para la solicitud de licencias utbanisticas, declaran que conocen
las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, asi:

a. Al Arquitecto Rafael Arguello Nifio, con matricula profesional 68700-42718, como responsable
legalmente de los disefios arquitecténicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Carlos Arturo Ulloa Cuetvo, con matricula profesional 68202-51607, como
tesponsable legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos.

c. Al Arquitecto Rafael Arguello Nifio, con matricula profesional 68700-42718, como responsable
legalmente de los disefios de los elementos no estructurales y de informacién contenidas en ellos.

d. Al Arquitecto Rafael Arguello Nifio, con matticula profesional 68700-42718, como responsable
legalmente de la obra.

e. Al Ingeniero Edwin Fernando Valencia Pinzon, con matricula profesional 68202-175105, como
responsable legalmente del estudio geotécnico y de suelos.

ARTICULO 6°. Lalicencia de CONSTRUCCION en la modalidad de DEMOLICION TOTAL - OBRA
NUEVA tendr4 una vigencia de treinta y seis (36) meses contados a partir dela fecha en que quede en firme
el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la respectiva licencia, protrogable por una sola vez
por un plazo adicional de doce (12) meses. La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera
radicarse con la documentacién completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la
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RESOLUCION N.° 26-0372 del 24 de julio de 2026

respectiva licencia. La solicitud deber4 acompafiarse de la manifestacion bajo la gtavedad del juramento de
la iniciacién de obra potr patte del urbanizador o constructor responsable., de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decteto 1077 de 2015, modificado pot el articulo 27 del Decteto
1783 de 2021.

ARTICULO 7°. Notificat personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decteto 1077 de 2015, modificado pot el articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 8°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del
tramite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decteto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24
del Decteto 1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacién, se notificari pot aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 9°. Publicar la patte resolutoria del presente acto administrativo, en un periédico de amplia
circulacién local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 10°. Contta éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador
Urbano que lo expidi6 y de apelacién ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde
Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién podra interponetse
directamente, o como subsidiario del de reposicién, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion,
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decteto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11°. La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Camplase.

Expedida-en Bucaramanga, el 24 de julio de 2026

Curador”

AR?i
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La tresoluciéon No. 26-0372 del 24 de julio de 2026, por la cual se concede una licencia de
CONSTRUCCION en la modalidad de DEMOLICION TOTAL-OBRA NUEVA, segin
radicacién N° 68001-2-26-0131, sobte el predio ubicado en la Calle 86 # 25 - 104 Diamante II del
Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero predial 68001-01-04-00-00-0063-0012-0-00-
00-0000, matricula inmobiliaria 300-157670 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bucaramanga.

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recutso
alguno, queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dfa 12 de agosto de
2026, conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA LICENCIA
DEL: 12 de agosto de 2026 HASTA: 12 de agosto de 2029

Arq. Bgrefiice Caﬁct e dvietono 9’ '
Curador Urbano No: 2 d B'Ht‘aﬂamanga )

May ! AT
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