CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

Fl suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, 1a Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No. 1077 de 2015,
Decreto 1783 de 2021 y demas decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidi6 la resolucién No. 26-0404 del 10 de agosto de 2026, y una vez ejecutoriado el acto administrativo
que concede la licencia, expide:

MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE N° 68001-2-26-0049
Fecha de Radicacion: 24/02/2026

1. INFORMACION DEL PREDIO
PROPIETARIO(s): CONSTRUCTORA INNOVA SAS
NUMERO PREDIAL: NPN 68001-01-02-00-00-0219-0019/0020/0021-0-00-00-0000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-48309, 300-49405 y 300-51181
DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 36 # 37-11/23/29

BARRIO: EL PRADO
AREA DEL PREDIO: 600.00m?
2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO
ARFA DE INTERVENCION:  12015.1 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 12015.1 m?

ALTURA DE LA EDIFICACION:dos (2) s6tanos, un (1) semisétano y veintiocho (28) pisos y zona social de altura,
NORMA URBANISTICA: 13-527NU

AREA DE ACTIVIDAD: Residencial tipo 2

USO PREDIAL: Vivienda-Cometcio y/o Setvicio ESTRATO: 5
TRATAMIENTO: Actulizacion tipo 1

I.O.: segtin plano aprobado I.C.: segtin plano aprobado VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: Ochenta y un (81) viviendas (Apartamentos)

PARQUEADEROS: Ciento trece (113) cupos de estacionamiento para Automéviles

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprueba MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE del proyecto general de ambas etapas, sobre la licencia de construccién No.68001-
2-23-0235 - Modalidad Obra Nueva para la Segunda Etapa Expedida por la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez-proyecto denominado
DIAMOND TOWIR. para uso de vivienda en un lote medianero con 4rea de 600,00 m?2  La modificacién aprobada consiste a nivel general
en ajustar los niveles del edificio en general de la siguiente manera: pasa de tener tres (3) sétanos y un semisétano a dos (2) sétanos y un (1)
semisétano destinado a zonas de parqueo y reas técnicas, de igual forma se modifican los pisos de parqueaderos que antetiormente eran de piso
uno (1) a quinto (5) y ahora de piso uno (1) a sexto (6), se modifica la cantidad de pisos quedando ahora de veintiocho (28) pisos y drea social
donde antes habian veintisiete (27) pisos y zona social. No se modiﬁcar} cantidad de cupos de parqueadero, locales comerciales y unidades de
vivienda anteriormente aprobadas. Area total modificada: 12.015,10 m? Indice de ocupacién antetior aprobado, indice de ‘construccion anterior
aprobado. No se modifica cl drea anteriormente aprobada para el proyecto completo. Bl prdyecto queda finalmente aprobado de la siguiente
manera: Una edificacién de dos (2) sétanos, un (1) semisétano y veintiocho (28) pisos y zona social de altura, con ochenta y un (81) unjdadgs de
vivienda y ciento trece (113) cupos de parqueo para vehiculo, con un 4rea total construida final de 12.015,10' m? Se aprueba tenieido en cuenta
Decreto 078 del 2008 Plan de ordenamiento Tertitorial — POT de Bucaramangaly licengia de construccién No. 68001-2-23-0385 del 17 de
octubre de 2023 con vigencia hasta el 16 de octubre de 2026 expedida por curaduria 2 deBucaramanga Arq. BereniceiCatherine Moreno Gomez.
Lo demas aprobado en licencia anterior queda inmodificable. Presenta norma urbanistica 13-527NU emitida por la curadurfa urbana No! 2 de
Bucaramanga. Debe cumplir con el mancjo del espacio piblico determinado en el Decreto 067 de 2008. Los dafios causados en la ejecucion de
las obras son responsabilidad del titular de la licencia. La presente actuacién no otorga autorizacién ni licencia ningin tipo de construccion
adicional a la indicada en planos. Ver cuadro de 4reas en planos. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son vilidos para
propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). presenta los siguientes actos administrativos expedidos: Licencia de construccién modalidad
Obra nueva-Demoliciéon N° 68001-2-14-0353 de fecha 07 de diciembre de 2016 expedida por la Curaduria Urbana de Bucaramanga N° 2,
Prorroga N° 68001-2-18-0640 de fecha 28 de marzo de 2019 expedida por la Curadurfa Urbana N° 2 de Bucaramanga sobre la Licencia de
construccién modalidad Obra nueva-Demolicién N° 68001-2-14-0353. 2da Prérroga N°© 68001-2-19-0772 de fecha 02 de enero de 2020 expedida
por la Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga sobre la Licencia de construccién modalidad Obra nueva-Demolicion N° 68001-2-14-0353.
Prorroga automatica N° 20-0548 de fecha 02 de enero de 2021 expedida por la Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga sobre la Licencia de
construccién modalidad Obra nueva-Demolicion N° 68001-2-14-0353. presenta una modificacion de Licencia vigente N° 68001-1-20-0294 de
fecha 08 de junio de 2021 expedida por la Curaduria Urbana N° 1 de Bucaramanga. Revalidacién N° 68001-2-21-0474 de fecha 15 de octubre
de 2021 expedida por la Curadurfa Urbana N° 2 de Bucaramanga sobre la Licencia de construccién modalidad Obra nueva-Demolicion N°
68001-2-14-0353. Modificacion de Licencia vigente N° 68001-2-22-0458 de fecha 28 de marzo de 2023 expedida por la Curaduria Urbana N° 2
de Bucaramanga y finalmente presenta una Licencia de construccién en modalidad obra nueva para la segunda etapa expedida el 17 de octubre
del 2023 con vigencia hasta el 16 de octubre del 2026 expedida por la Curaduria Urbana de Bucaramanga N° 2 en cabeza de la Arq. Berenice
Catherine Moreno Gémez. Que el proyecto objeto de aprobacién requiere revision independiente y se da aplicabilidad a lo consignado en la
LEY 1796 DEL 13/07/2016 - Articulo 6°, Certificacién técnica de ocupacién. Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia
de construccién y previamente a la ocupacién de nuevas edificaciones, el supervisor técnico independiente deberd expedir bajo la gravedad de
juramento la certificacién técnica de ocupacién de la respectiva obra, en el cual se certificard que la obra contd con la supervision correspondiente
y que la edificacion se cjecutd de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotéenicas exigidas por cl
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia. ---A la certificacion téenica de ocupacion
s ancxaran las actas de supervision, las cuales no requeriran de protocolizacién. La certificacién técnica de ocupacién deberd protocolizarse
mediante escritura piblica otorgada por el enajenador del predio la cual se inscribird en el folio de matricula inmobiliaria del predio o predios
sobre los cuales se desarrolla la edificacion, asi como en los folios de matricula inmobiliaria de las unidades privadas resultantes de los proyectos
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que sc sometan al régimen de propiedad horizontal o instrumento que permita generar nuevas unidades de vivienda. Il proyecto presenta
revision independiente de los diseiios estructurales por parte del Ing. Cristian Ricardo Caballero Ramirez con Matricula Profesional N 68202-
196075 el cual presenta memorial de revision; Observaciones: Ley 1796 Del 13 /07/2016 - Articulo 6°, Certificacién técnica de ocupacion. Una
vez concluidas las obras aprobadas en la tespectiva licencia de construccion y previamente a la ocupacion de nuevas edificaciones, cl supervisor
técnico independiente deberd expedir bajo la gravedad de juramento la certificacion técnica de ocupacion de la respectiva obra, en el cual se
certificard que la obra conté con la supervisién correspondiente y que la edificacion se cjecutéd de conformidad con los planos, disenios y
especificaciones técnicas, estructurales y geotéenicas exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas
en la respectiva licencia. A la certificacién técnica de ocupacion se anexardn las actas de supervision, las cuales no requerirdn de protocolizacion.
la certificacién téenica de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura piblica otorgada por el enajenador del predio la cual se inscribira
en el folio de matricula inmobiliaria del predio o predios sobre los cuales se desarrolla la edificacién, asi como en los folios de matricula
inmobiliaria de las unidades privadas resultantes de los proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal o instrumento que permita
generar nuevas unidades de vivienda. Conservar paramento actual. CONSTDERACIONES TESTRUCTURALLES: Estructuralmente consiste en
una edificacién de dos (2) sétanos, un (1) semisétano y veintiocho (29) pisos, localizada en zona de amenaza sismica alta, consta de Sistema
estructural de porticos de Concreto Reforzado resistentes 2 momento con capacidad especial de disipacion de energia (DES), la placa es aligerada
en una direccién. Ta cimentacion consiste en una losa aligerada de altura total de 2.00m y losa de fondo de 60cm de espesor con pilas concreto
lo cuales se usan para mejoramiento del suelo y no se ticnen en cuenta para el célculo de presiones. Ta edificacién pertenece al grupo de uso 1,
¢l proyecto requicre revisién independiente segin ley 1796 de 13 de julio de 2016. El proyecto requiere contar con instrumentacion sismica de
acuerdo con el capituloA.11.2.1 del reglamento sismorresistente NSR10. Il proyecto para su construccion requicre de supervision téenica. Il
proyecto requiere un procedimiento de excavacion que garantice la estabilidad de las edificaciones vecinas de acuerdo con H.8.3 de la NSR10.
Antes de iniciar obra se debe realizar un plan de contingencia para excavaciones de acuerdo con 11.8.3 de la NSR10. Ll proyecto debe contar
con ascsorfa geotéenica en las etapas de disefio y construccion de acuerdo con 1.2.2.3 DIE LA NSR10. En caso de que se detecten efectos
adversos en las edificaciones vecinas por efecto del desarrollo del proyecto, se deberd implementar una instrumentacién adecuada y adoptar las
medidas necesarias para evitar la propagacion de dichos efectos, sin perjuicio de otro tipo de acciones que se deriven de estos hechos. la
responsabilidad del proceso de excavacién y estabilidad de las edificaciones vecinas, asf como cumplimiento de los capitalos I1.5, [1.6, 11.8 del
reglamento colombiano de construccién sismorresistente nsr10 recae sobre el geoteenista,

Los aspectos téenicos y legales del proyecto, el marco legal establecido y demds normas complementarias, estin consignados en la resolucion
26-0404, expedida ¢l 10 de agosto de 2026 que concede una MODIE ICACION DE LICENCIA VIGENTE. Estas consideraciones deben

tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Esneider Acevedo Gonzalez Matricula A3042016-91533503
INGENIERQO CALCULISTA:  Alexis Vega Arguello Matricula 68202-74324
RESPONSABLE OBRA: Ricardo Vargas Diaz Matricula 68202-102193
GEOTECNISTA: Marco Antonio Sandoval Morantes Matricula (8202-215297
REVISOR INDEPENDIENT: Cristian Ricardo Caballero Ramirez Matricula 68202-196075
ELEMENTOS NO ESTRUCT: Alexis Vega Arguello Matricula 68202-74324

4. VIGENCIADE LA LIC CIA: Hasta el 16 de octubre de 2026

de septiembgede 2026.
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Curador Urbano No 2 des Bueay: Ainatiga
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

Il titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben cl
formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los diseiios o de la ejecucion de la obra, deberan
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segtin corresponda, quien de
inmediato proceder a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias hébiles, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinard la
adquisicién de los derechos de construccién y desatrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma
en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o més predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos atin cuando scan enajenados.

La cjecuci6n de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural aprobado.

T3l titular de la licencia debera dar camplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021:

a. Djecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y

edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio
del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
mancjo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia

®

de licenciamiento ambiental.

c.  Cuando sc trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en
los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

d. Garantizar durante ¢l desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingenicro geotecnista responsables
de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberin incorporarse en la biticora del proyecto y/o en las actas de supervision.

e. Designar en un término maximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazari a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios
o de la ¢jecucion de la obra. ITasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular
de la licencia.

f.  Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

g. Instalar los cquipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

h.  Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en
situacién de discapacidad.

i.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

j.  Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o distritos en ¢jercicio de sus competencias.

La licencia de construccién tendra una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses, contados una vez quede en firme el acto administrativo
mediante ¢l cual se otorga la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de
la fecha de su ¢jecutoria. La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacioén completa a mas tardar
treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud de prorroga de una licencia urbanistica debera radicarse
con la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. Ta solicitud deberd
acompafarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.,
de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de
2021.

Lil titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion
quc haya sido objeto de la licencia. Ein caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal
sc instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. Fl
aviso deberd indicar al menos: La clase y ndmero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio; El nombre o razén social del
titular de la licencia; Ia direccién del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de
unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permaneccer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de
Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion.

Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos. éstos deben ser
independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.

No se permite ocupar la via piblica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N 26-0404 del 10 de agosto de 2026

Por la cual se concede una MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE

68001-2-26-0049

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, ¢l Decreto 1783 de 2021,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERAND O:

Que CONSTRUCTORA INNOVA SAS, con Nit N° 900256940-2, en su calidad de propietario(s)
del predio localizado en la CARRERA 36 # 37 - 11/23/29 batrio EL. PRADO del Municipio de
Bucaramanga, identificado con el nimeto catastral 68001-01-02-0000-0219-0019 /0020 /0021-0-00-00-
0000 y folio de matricula inmobiliaria 300-48309, 300-49405 y 300-51181 de la Oficina de
Instrumentos Puablicos de Bucaramanga, con un area de 600.00 m? ha(n) solicitado una
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, para destinacib6n VIVIENDA-COMERCIO
Y/O SERVICIO

Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido presentada y
tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 15 del Decreto 1783 de 2021 y la resolucion 1026 de 2021, habiendo
presentado los titulates todos los documentos que para tal efecto son exigibles y dandose el tramite
previsto en las normas que regulan la expedicién de licencias de construccion.

Que mediante escrito radicado ante la Ventanilla Unica bajo el consecutivo CR26-2228 del 24 de
febrero de 2026, se presento solicitud de Modificacién de Licencia Vigente, a la cual le fue asignado el
radicado No. 68001-2-26-0049, con el objeto de tramitar la Modificacién de la Licencia de
Construccién en la modalidad de Obra Nueva — Etapa II, correspondiente al radicado No. 68001-2-
23-0235, de conformidad con las modalidades de licenciamiento urbanistico previstas en el Decreto
1077 de 2015 y demas normas concordantes.

Que, mediante Ventanilla Unica CE26-2572 del 5 de marzo de 2026, se remiti6 al solicitante Acta de
Radicacion Incompleta, con el fin de que procediera de conformidad con lo previsto en el Decreto
1077 de 2015, y efectuara la complementacién de la documentacioén requerida para que la solicitud
pudiera ser radicada en legal y debida forma, dentro de los términos y condiciones establecidos en la
normativa aplicable.

Que, mediante los radicados de Ventanilla Unica CR26-2860 del 12 de marzo de 2026, CR26-3177 del
19 de marzo de 2026, CR26-3324 del 25 de marzo de 2026, CR26-3870 del 10 de abzil de 2026, la parte
interesada allegd documentacion para ser incorporada al expediente administrativo, la cual fue objeto
de revision por este despacho y permiti6é que la solicitud contara con la totalidad de los documentos
necesatios para su estudio, quedando integrada en legal y debida forma para continuar con el tramite
de licenciamiento y adoptar la decisién que en derecho corresponda.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decteto Unico Reglamentario
1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, el solicitante instal6 en un lugar
visible del inmueble objeto de la actuacién administrativa la valla informativa mediante la cual se
advirtio a terceros sobre la iniciacion del tramite Modificacion de Licencia Vigente para uso de vivienda
Como prueba de su cumplimiento, el dia 9 de abril de 2026 fue allegada a este despacho, mediante la
Ventanilla Unica bajo el radicado CR26-3798 1a fotografia que acredita la instalacién de la referida valla,
la cual obra en el expediente.

Que el dia 16 de abril de 2026 se notificd, mediante comunicaciéon de Ventanilla Unica CE26-4076, a
la parte interesada, el Auto de Radicacién en Legal y Debida Forma proferido por esta Curadora
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13.

CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arqg. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N 26-0404 del 10 de agosto de 2026

Urbana, mediante el cual se dejé constancia del cumplimiento de los requisitos exigidos para la
radicacién en legal y debida forma de la solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el Decteto 1077
de 2015, dando continuidad al tramite administrativo correspondiente.

Que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decteto 1077 de 2015,
modificado pot el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, esta Curadora cit6 a los vecinos colindantes
del predio objeto de la presente solicitud de licencia, con el fin de que, si lo estiman pertinente, se
hicieran parte dentro de la actuacién administrativa y ejercieran los derechos que les asisten. Para tal
efecto, mediante las comunicaciones CE26-4301, CE26-4302, CE26-4304, CE26-4305, CE26-4300,
CE26-4303, que datan del 17 de abril de 2026, remitidas a través de la Ventanilla Unica, se efectud la
correspondiente citacién a los colindantes. La entrega de dichas comunicaciones se encuentra
acreditada con la trazabilidad y las guias de cotejo expedidas por la empresa Enviamos Comunicaciones,
identificadas con los nimeros 10110544661501, 1011054661601, 1011054661801, 1011054661901,
1011054661401, 1011054661701 las cuales fueron incotrporadas al expediente mediante los radicados
de Ventanilla Unica CR26-4616, CR26-4617, CR26-4618, CR26-4619, CR26-4814, CR26-4316
respectivamente, evidenciandose que todas las comunicaciones fueron tramitadas. No obstante,
vencido el término previsto en la normatividad vigente, ninguno de los vecinos colindantes se hizo
parte dentro del tramite administrativo ni presentd observacién u oposicion alguna respecto de la
presente solicitud.

Que el Articulo 3 del Decteto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077
del 2015, establece que podtan ser titulares de las licencias de urbanizaci6n, patcelacion, subdivision y
construccién los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de dominio a
titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que el titular de la licencia ser el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causen a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario unico nacional
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ¢jecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra,
deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia
para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del
Dectreto 1203 de 2017.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la
licencia determinari la adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones
expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Tas licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

Que este acto administrativo se expide con base en la informacién presentada por los solicitantes y
conforme a su explicita manifestacién de voluntad; en consecuencia, cualquier diferencia que pueda
existit entre la informaciéon presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos, areas,
localizacién, etc.) serd exclusiva responsabilidad de los solicitantes.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Division
Técnica y Juridica de esta Curaduria, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203 de 2017.
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Que, el proyecto objeto de la presente solicitud fue objeto de revisién integral por parte de las areas
Técnica y Juridica de esta Curadutia Urbana, verificando el cumplimiento de los requisitos técnicos,
juridicos, urbanisticos, arquitecténicos y estructurales establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decteto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 011 de 2014 — Plan de Ordenamiento
Territotial del Municipio de Bucaramanga, y las demds disposiciones urbanisticas y reglamentatias
aplicables.

Que, mediante la Ventanilla Unica, bajo el radicado CE26-6608 de fecha 18 de junio de 2026, fue
notificada al solicitante la viabilidad de la Licencia Urbanistica identificada con el radicado No. 68001-
2-26-0049, informando que, una vez verificado el cumplimiento de los requisitos técnicos, juridicos y
urbanisticos previstos en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demds normas concordantes,
la solicitud resulté viable para la expedicién del cotrespondiente acto administrativo, quedando dicha
actuacién debidamente incorporada al expediente. de los cuales tiene un término de treinta (30) dias
habiles, es decir, hasta el dia 03 de agosto de 2026, para que allegan los pagos completos
correspondientes a expensas.

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto Unico Reglamentatio
1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia urbanistica determina la adquisicién de los detechos de
construccién y desatrollo sobre el predio objeto de la misma, para adelantar las actuaciones de
parcelacién, urbanizacién o construccidén, segin corresponda, en los términos y condiciones
establecidos en el respectivo acto administrativo.

Asi mismo, la expedicién de la licencia no constituye pronunciamiento alguno sobre la titularidad de
los derechos reales ni sobre la posesién del inmueble o inmuebles objeto de la actuacién administrativa.
En consecuencia, las licencias urbanisticas recaen sobte uno o varios predios y producen todos sus
efectos juridicos aun cuando estos sean objeto de enajenacién, de conformidad con la citada
disposicion normativa.

Que de acuerdo con el articulo 4 de la Ley 1796 de 2016, que modifica el articulo 18 de la Ley 400 de
1997, el proyecto deber4 contar con una supetvisién técnica independiente del constructor, de acuerdo
con lo establecido en este titulo y en los decretos reglamentarios correspondientes. Las obras
consideradas en la presente actuacién deberan ejecutarse conforme lo aprobado en la licencia de
construccion, recayendo la responsabilidad sobre el constructor, disefiador estructural, y quienes hayan
ostentado la titularidad del predio y de la licencia de construccion. La supervision de que trata este
articulo se exigira sin petjuicio de la obligacién que tiene el constructor de realizar todos los controles
de calidad que esta ley y sus reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas aprobados en la respectiva licencia.

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016, una vez concluidas las obras aprobadas en la
respectiva licencia de construccién y previamente a la ocupacién de nuevas edificaciones, el supervisor
técnico independiente debera expedir bajo la gravedad de juramento la certificacion técnica de
ocupacién de la respectiva obra, en el cual se certifica que la obra conté con la supervision
cottespondiente y que la edificacién se ejecuté de conformidad con los planos, disefios y
especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia.

Que el proyecto de consttuccion debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la
accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente,
de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto
1077 de 2015 y Normas Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por
el ICONTEC.
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Que la ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural
aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia responsable de la Alcaldia
Municipal de Bucaramanga, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

» Estructuralmente consiste en una edificacion de dos (2) sétanos, un (1) semisétano y veintiocho

22,

(29) pisos, localizada en zona de amenaza sismica alta, consta de Sistema estructural de pérticos de
Conctreto Reforzado resistentes a momento con capacidad especial de disipacion de energia (DES),
la placa es aligerada en una direccion. La cimentacion consiste en una losa aligerada de altura total
de 2.00m y losa de fondo de 60cm de espesor con pilas concreto lo cuales se usan para
mejoramiento del suelo y no se tienen en cuenta para el calculo de presiones. La edificacion
pertenece al grupo de uso 1, el proyecto requiere revision independiente segtin ley 1796 de 13 de
julio de 2016. El proyecto requiere contar con instrumentaciéon sismica de acuerdo con el
capituloA.11.2.1 del reglamento sismortesistente NSR10. El proyecto para su construccion requiere
de supetvisién técnica. El proyecto requiere un procedimiento de excavacién que garantice la
estabilidad de las edificaciones vecinas de acuerdo con H.8.3 de la NSR10. Antes de iniciar obra se
debe realizar un plan de contingencia para excavaciones de acuerdo con H.8.3 de la NSR10. El
proyecto debe contar con asesotfa geotécnica en las etapas de disefio y construccion de acuerdo
con H.2.2.3 DE LA NSR10. En caso de que se detecten efectos adversos en las edificaciones
vecinas por efecto del desarrollo del proyecto, se debera implementar una instrumentacion
adecuada y adoptar las medidas necesatias para evitar la propagacion de dichos efectos, sin perjuicio
de otro tipo de acciones que se deriven de estos hechos. La responsabilidad del proceso de
excavacion y estabilidad de las edificaciones vecinas, asi como cumplimiento de los capitulos H.5,
H.6, H.8 del reglamento colombiano de construccién sismorresistente nsrl0 recae sobre el
geotecnista, supervisor técnico y constructor. Se anexan planos con especificaciones de materiales
y detalles constructivos.

Para las obras que no tequitieren supervision técnica independiente, de conformidad con lo
establecido en el articulo 19 de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 de
2016, la responsabilidad frente al cumplimiento de las normas sismo resistente en la ejecucion de
la obra, recae exclusivamente sobre el titular de la licencia urbanistica y el constructor responsable
del proyecto.

Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio ptblico
para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios matetiales
a los inmuebles vecinos.

Los dafios causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del propietario del
presente proyecto.

Los muros que dematcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el
cual acttia la presente licencia, éstos deben ser independientes y no podra existir servidumbre de
vista hacia los predios vecinos.

No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.
Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del
28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los
residuos generados en las actividades de construccion y demoliciéon.

Que, si bien el proyecto objeto de la presente licencia no se encuentra sujeto a la obligacion de
contar con supetvision técnica independiente, el titular de la presente licencia debera dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 368 del Acuerdo Municipal 011 de 2014, mediante el
cual se adopt6 el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga, relacionado
con las Actas de Vecindad, conforme al cual, previo al inicio de las obras autorizadas, el titular de
la licencia y el constructor responsable deberan elaborar las correspondientes actas de vecindad
con los propietatios y/o ocupantes de los predios colindantes, acompafiadas de registro

aramanga.co
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fotografico, con el fin de dejar constancia del estado de las edificaciones vecinas, adoptar las
medidas preventivas necesatias pata presetvar su estabilidad y facilitar la determinacion de
responsabilidades en caso de presentatse dafios detivados de la ejecucién de las obras.

23.  Que, mediante comunicaciones CR26-8536 del 3 de agosto de 2026 (Gltimo pago), se dejo
constancia en el expediente administrativo de que la parte interesada acreditd el pago de las
expensas y demés conceptos econdémicos correspondientes al tramite de Modificacién de Licencia
Vigente, con el objeto de tramitar la Modificacién de la Licencia de Construccion en la modalidad
de Obra Nueva — Etapa II, cotrespondiente al radicado No. 68001-2-23-0235 dando
cumplimiento a los requisitos exigidos para la expedicion del acto administrativo, de conformidad
con lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demds normas concordantes.

24.  Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demis
disposiciones urbanisticas vigentes acarteara para el titular la aplicacién de las sanciones previstas
en la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y la Ley 1796 de 2016, sin perjuicio de las sanciones

aplicables al responsable del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder una MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, para destinacién
Vivienda-Cometcio y/o Setvicio en el predio localizado en la CARRERA 36 # 37-11/23/29 barrio EL
PRADO, del Municipio de Bucaramanga, identificado con nimero catastral 68001-01-02-0000-0219-
0019/0020/0021-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 300-48309, 300-49405 y 300-51181 de
la Oficina de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga, a nombte de CONSTRUCTORA INNOVA SAS
, en su calidad de propietario(s), para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio de Bucaramanga,
efectie las obras de conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones
urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. las obras autotizadas en el presente acto administrativo son: Se aprueba
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE del proyecto general de ambas etapas, sobre la licencia de
construcciéon No.68001-2-23-0235 - Modalidad Obra Nueva para la Segunda Etapa Expedida por la A1q.
Betenice Cathetine Moteno Gémez-proyecto denominado DIAMOND TOWER. para uso de vivienda en
un lote medianero con 4rea de 600,00 m2. La modificacion aprobada consiste a nivel general en ajustar los
niveles del edificio en general de la siguiente manera: pasa de tener tres (3) sétanos y un semisétano a dos
(2) sétanos y un (1) semisétano destinado a zonas de parqueo y areas técnicas, de igual forma se modifican
los pisos de parqueaderos que antetiormente eran de piso uno (1) a quinto (5) y ahora de piso uno (1) a
sexto (0), se modifica la cantidad de pisos quedando ahora de veintiocho (28) pisos y area social donde antes
habian veintisiete (27) pisos y zona social. No se modifican cantidad de cupos de parqueadero, locales
cometciales y unidades de vivienda antetiormente aprobadas. Area total modificada: 12.015,10 m?. Indice
de ocupacién antetior aprobado, indice de construccién anterior aprobado. No se modifica el area
anteriormente aprobada para el proyecto completo. El proyecto queda finalmente aprobado de la siguiente
manera: Una edificacién de dos (2) sétanos, un (1) semisétano y veintiocho (28) pisos y zona social de
altura, con ochenta y un (81) unidades de vivienda y ciento trece (113) cupos de parqueo para vehiculo, con
un area total construida final de 12.015,10 m?2. Se aprueba teniendo en cuenta Dectreto 078 del 2008 Plan
de ordenamiento Territorial — POT de Bucaramanga y licencia de construccién No. 68001-2-23-0235 del
17 de octubre de 2023 con vigencia hasta el 16 de octubre de 2026 expedida por curaduria 2 de Bucaramanga
Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez. Lo demas aprobado en licencia anterior queda inmodificable.
Presenta notma utbanistica 13-527NU emitida por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga. Debe
cumplir con el manejo del espacio publico determinado en el Decreto 067 de 2008. Los dafios causados en
la ejecucion de las obras son responsabilidad del titular de la licencia. La presente actuacion no otorga
autorizacién ni licencia ningin tipo de construccién adicional a la indicada en planos. Ver cuadro de ireas
en planos. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son validos para propiedad horizontal
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(Art. 6 Ley 675 de 2001). presenta los siguientes actos administrativos expedidos: Licencia de construccion
modalidad Obra nueva-Demolicién N° 68001-2-14-0353 de fecha 07 de diciembre de 2016 expedida por la
Curaduria Urbana de Bucaramanga N° 2, Prorroga N° 68001-2-18-0640 de fecha 28 de marzo de 2019
expedida por la Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga sobre la Licencia de construccion modalidad Obra
nueva-Demoliciéon N° 68001-2-14-0353. 2da Prorroga N° 68001-2-19-0772 de fecha 02 de enero de 2020
expedida port la Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga sobre la Licencia de construccion modalidad Obra
nueva-Demolicién N° 68001-2-14-0353. Prérroga automatica N° 20-0548 de fecha 02 de enero de 2021
expedida por la Curadutia Urbana N° 2 de Bucaramanga sobre la Licencia de construccion modalidad Obra
nueva-Demolicién N° 68001-2-14-0353. presenta una modificacién de Licencia vigente N° 68001-1-20-
0294 de fecha 08 de junio de 2021 expedida por la Curaduria Urbana N° 1 de Bucaramanga. Revalidacion
N° 68001-2-21-0474 de fecha 15 de octubre de 2021 expedida por la Curaduria Urbana N° 2 de
Bucaramanga sobre la Licencia de construccion modalidad Obra nueva-Demolicion N°® 68001-2-14-0353.
Modificacién de Licencia vigente N° 68001-2-22-0458 de fecha 28 de marzo de 2023 expedida por la
Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga y finalmente presenta una Licencia de construcciéon en modalidad
obra nueva para la segunda etapa expedida el 17 de octubre del 2023 con vigencia hasta el 16 de octubre
del 2026 expedida por la Curaduria Urbana de Bucaramanga N° 2 en cabeza de la Arq. Berenice Catherine
Moreno Gémez. Que el proyecto objeto de aprobacién requiere revision independiente y se da aplicabilidad
a lo consignado en la LEY 1796 DEL 13/07/2016 - Articulo 6°, Certificacion técnica de ocupacion. Una
vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccién y previamente a la ocupacion
de nuevas edificaciones, el supetvisor técnico independiente debera expedir bajo la gravedad de juramento
la certificacién técnica de ocupacion de la respectiva obra, en el cual se certificard que la obra cont6 con la
supervisién correspondiente y que la edificacion se ejecutd de conformidad con los planos, disefios y
especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia. ---A la certificacion téenica de
ocupacién se anexaran las actas de supervision, las cuales no requeriran de protocolizacién. La certificacion
técnica de ocupacién deberi protocolizarse mediante escritura publica otorgada pot el enaj enador del predio
la cual se insctibira en el folio de matricula inmobiliatia del predio o predios sobre los cuales se desarrolla
la edificacién, asi como en los folios de matricula inmobiliatia de las unidades privadas resultantes de los
proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal o instrumento que permita generar nuevas
unidades de vivienda. El proyecto presenta revision independiente de los disefios estructurales por parte del
Ing. Cristian Ricardo Caballero Ramirez con Matricula Profesional N° 68202-196075 el cual presenta
memorial de revisién; Observaciones: Ley 1796 Del 13/07/2016 - Articulo 6°, Certificacion técnica de
ocupacién. Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion y previamente
a la ocupacién de nuevas edificaciones, el supervisor técnico independiente deberd expedir bajo la gravedad
de juramento la certificacién técnica de ocupacién de la respectiva obra, en el cual se certificara que la obra
conté con la supervisién correspondiente y que la edificacion se ejecuté de conformidad con los planos,
disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia. A la certificacién técnica de
ocupacién se anexaran las actas de supervision, las cuales no requetiran de protocolizacion. La certificacion
técnica de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica otorgada por el enajenador del predio
la cual se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria del predio o predios sobre los cuales se desarrolla
la edificacién, asi como en los folios de matricula inmobiliaria de las unidades privadas resultantes de los
proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal o instrumento que permita generar nuevas
unidades de vivienda. Conservar paramento actual. CONSIDERACIONES ESTRUCTURALES:
Estructuralmente consiste en una edificaciéon de dos (2) sétanos, un (1) semisétano y veintiocho (29) pisos,
localizada en zona de amenaza sismica alta, consta de Sistema estructural de pérticos de Concreto Reforzado
resistentes a momento con capacidad especial de disipacion de energia (DES), la placa es aligerada en una
direccion. Ta cimentacién consiste en una losa aligerada de altura total de 2.00m y losa de fondo de 60cm
de espesor con pilas concreto lo cuales se usan para mejoramiento del suelo y no se tienen en cuenta para
el calculo de presiones. La edificacién pertenece al grupo de uso 1, el proyecto requiere revision
independiente segtin ley 1796 de 13 de julio de 2016. El proyecto requicre contar con instrumentacion
sismica de acuerdo con el capituloA.11.2.1 del reglamento sismorresistente NSR10. El proyecto para su
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construccién requiete de supetvision técnica. El proyecto requiere un procedimiento de excavacion que
garantice la estabilidad de las edificaciones vecinas de acuerdo con H.8.3 de la NSR10. Antes de iniciar obra
se debe realizar un plan de contingencia patra excavaciones de acuerdo con H.8.3 de la NSR10. El proyecto
debe contar con asesotia geotécenica en las etapas de disefio y construccién de acuerdo con H.2.2.3 DE LA
NSR10. En caso de que se detecten efectos adversos en las edificaciones vecinas por efecto del desarrollo
del proyecto, se debera implementar una instrumentacién adecuada y adoptar las medidas necesarias para
evitar la propagacion de dichos efectos, sin petjuicio de ottro tipo de acciones que se deriven de estos hechos.
La responsabilidad del proceso de excavacion y estabilidad de las edificaciones vecinas, asi como
cumplimiento de los capitulos H.5, H.6, H.8 del reglamento colombiano de construccién sismorresistente
nsr10 recae sobre el geotecnista, supetvisor técnico y constructor. Se anexan planos con especificaciones
de materiales y detalles constructivos. Debe presentar la localizacién geo referenciada de conformidad con
el Acuerdo 011 de 2014 (POT 2G). Proyecto radicado en vigencia del Acuerdo 011 de 2014. Presenta plano
de localizacion georreferenciada con coordenadas de magnas sirgas: Falso Este: 1279572.4558 Falso Norte:
1106921.2500. Estas obras no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente
providencia, previa cancelacion de los impuestos y las expensas correspondientes.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefios arquitecténicos y estructurales; asi como las
memotias de cilculo y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2
de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 3°. El titular de la licencia debera dat cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas
en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de
2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los tetrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

b. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

c. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperaciéon o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

d. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacioén de Inmuebles
al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 de 2015.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y
del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan
incorporarse en la bitacora del proyecto.

f.  Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

g. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas
de construcciéon Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i. Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de
barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

j. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.
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k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Tettitotio o los municipios o distritos en ejetcicio de sus competencias.

ARTICULO 4°. El titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de
2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima sera de
un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite la construccioén que haya sido objeto de la licencia. En caso
de obras que se desatrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara
un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine
la administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta
(50) centimetros. La valla o aviso deber4 indicar al menos:

La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

e po P

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos
o maquinatria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

ARTICULO 5°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y
. . . . . . . . }
quienes, con la firma en el formulario Gnico para la solicitud de licencias utbanisticas, declaran que conocen
las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, asi:

a. Al Arquitecto Esneider Acevedo Gonzilez, con matricula profesional A3042016-91533503, como
responsable legalmente de los disefios arquitectonicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Alexis Vega Arguello, con matricula profesional 68202-74324, como responsable
legalmente de los disefios estructurales y de informacion contenidas en ellos.

c. Al Ingeniero Ricardo Vargas Diaz, con matricula profesional 68202-102193, como responsable
legalmente de la obra.

d. Al Ingenieto o geotecnista Marco Antonio Sandoval Morantes, con matricula profesional 68202-
215297, como responsable legalmente del estudio geotécnico y de suelos.

e. Al Ingeniero civil Cristian Ricardo Caballero Ramirez con matricula profesional 68202-196075, como
Revisor Independiente.

f. Al Ingeniero civil Alexis Vega Arguello, con matricula profesional 68202-74324, como responsable
legalmente de los disefios no estructurales y de informacién contenidas en ellos.

ARTICULO 6°. La modificacién de licencia no amplia la vigencia establecida en la licencia de construccion
inicial, objeto de modificacion. siendo esta hasta el 16 de octubre de 2026.

ARTICULO 7°.- Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decteto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783
de 2021 y lo estipulado en el atticulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 8°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite,
en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decteto 1077 de 2015, modificado pot el atticulo 24 del
Decreto 1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de
la citacién, se notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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ARTICULO 9°. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un periédico de amplia
circulacion local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 10°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador
Urbano que lo expidi6 y de apelacién ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde
Municipal, para que lo aclare, modifique o trevoque; El recurso de apelaciéon podri interponerse
directamente, o como subsidiatio del de reposicién, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion,
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decteto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11°. 1a presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.
Notifiquese y Camplase.

Expedida en Bucaramanga, el 10 de agosto de 2026
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