CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Géomez

Il suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, cn uso de las facultades que le
confiere: la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No.
1077 de 2015, Decreto 1783 de 2021 v demis decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10'y
sus modificaciones, ¢l Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidi6 la resolucion No. 26-0261 del 25 de mayo de 2026, y una vez ejecutoriado el acto administrativo
que concede la licencia, expide:

LICENCIA DE SUBDIVISION

Modalidad: RELOTEO N° 68001-2-26-0043
Fecha de Radicacion: 18/02/2026

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO
NUMERO PREDIAL: 68001-01-09-00-00-0091-0390-00-00-0000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-320255 ( MATRIZ') 300-492874 (saldo terreno)
DIRECCION DEL PREDIO: LOTE VIA CAFE MADRID

BARRIO: CHIMITAI
AREA DEL PREDIO: 8.171.24m?* (saldo de terreno) A
~ 8 i *, » e ""’&

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION: 8.171.24 n? vy PR

ESTRATO: 2 ¢ ‘

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

La subdivisién autorizada en la presente resolucion se describen asi: Se aprueba realizar la Licencia de
Subdivision en modalidad Reloteo, segin Sentencia del 28 de marzo de 2025 expedida por el Juzgado
cuarenta y tres civil municipal de Bogota D.C., Expropiacién por via judicial un area de 3.649.87m2 para la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI identificado con Nit. No0.830125996-9, del cual se desprende el
folio de matricula inmobiliaria 300-492874, quedando un saldo de terreno con un area de 8.171.24m2. El
predio Restante, tiene un area de 8.171.24m2. tiene un se divide en dos globos de terreno en LOTE 1:
cuenta con un area de 4.085.62 m2, conformado por los siguientes linderos: Norte: del punto 14 hasta el
punto 7 en una distancia total de 68.95mt; Este: del punto 7 hasta el punto 12 en una distancia total de
67.19 mg Sur: del punto 12 hasta ¢l punto 13 en una distancia total de 42.62 mt; Oeste: del punto 13
hasta el punto 14 en una distancia total de 88.70 mt; y el LOTE 2: cuenta con un area de 4.085.62 m2,
conformado por los siguientes linderos: Norte: del punto 1 hasta el punto 3 en una distancia total de
31.40mt; Este: del punto 3 hasta el punto 7 en una distancia total de 92.53mt; Sur: del punto 7 hasta el
punto 14 en una distancia total de 68.95 mt; Oeste: del punto 14 hasta el punto 1 en una distancia total de
66.44 mt; Coordenadas Magna Sirgas: Punto 1: Norte:1.277.820,18; ste:1.101.122,91; Punto 2:
Norte:1.277.814,19 y Este: 1.101.135,70; Punto 3: Norte:1.277.801,16 y Iiste:1.101.147,75; Punto 4:Norte:
1.277.778,26 vy Este:1.101.157,88; Punto 5 Norte:1.277.762,19 y  Este:1.101.157,36; Punto 6:
Norte:1.277.730,28 y Este:1.101.146,39; Punto 7: Norte: 1.277.714,51 y Este:1.101.139,53; Punto 8:
Norte:1.277.699.70 y Este:1.101.125,88; Punto 9: Norte:1.277.688,03 y Este:1.101.112,76; Punto 10:
Norte:1.277.682,19 v Este:1.101.099,14; Punto 11: Norte:1.277.682,40 y Este:1.101.089,45; Punto 12:
Norte:1.277.677,61 v Este:1.101.088,05; Punto 13: Norte:1.277.687,39 y Este:1.101.047,40; Punto 14:
Norte:1.277.763,34 y Este:1.101.090,89.

: contacto@curaduria2bucaramanga.co
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Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y
demas normas complementarias, estin consignados en la resolucion 26-0261, expedida el 25 de
mayo de 2026 que concede la licencia de SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEO. Estas

consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

TOPOGRAFO: JORGE ARMANDO CONTRERAS CALDERON Matricula 01-13815

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA: Hasta el 22 de Junio de 2027

Se expide en Bucaramanga el 22 de Junio de 2026.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El dtular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario unico nacional
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra,
deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia
para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Dectreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el
otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya
sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y
condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto
de clla. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun

cuando sean enajenados.

la presente Licencia de subdivision no autoriza la ejecucion de obras de infraestructura o de

construccion.

I.as subdivisiones en suelo urbano se sujetardn al cumplimiento de las dimensiones de areas y frentes
minimos establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la
subdivision y/o reloteo deberin contar con frente sobre via publica vehicular o peatonal y no podran

accederse por zonas verdes y/o comunales.

la incorporacidén a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacion alguna para
urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los
casos, debera adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacion, urbanizacién o construccion ante
¢l curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el Decreto 1077 de 2015 y demas normas

concordantes..

I.a licencia de SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEO tendra una vigencia improrrogable de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga
la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a que se refieren los articulos
7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan, asi como para la incorporacién de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los
municipios, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

La demarcacién de los linderos debe efectuarse dentro de los limites del predio sobre el cual actia la
presente licencia.

contacto@curaduria2bucaramanga.co
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
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RESOLUCION N° 26-0261 del 25 de Mnyo de 2026
Por la cual se concede una licencia de SUBDIVISION en la modalidad de
RELOTEO

Radicacién: 68001-2-26-0043

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, cn uso de sus facultades legales y las conferidas por

ey 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, 1a ley 810 de 2003, la ley 179 16 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
ol Deereto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, ¢l Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,

¢l Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.OT. de Bucaramanga, y:
CONSIDERANDO:

Que JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO, con cédula(s) de ciudadania N°. 88.138.613, en su
calidad de propietatio(s) del predio localizado en la Lote via café madrid barrio Chimita del
Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001- 01-09-00-00-0091-0339-0-00-
00-0000(hace parte del predio matriz) v folio de matricula inmobiliaria 300-320255(matriz) de la
Oficina de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga, con un drea de 11.821,11 m?(segin escrituras y
certificado de tradicion v libertad), segun Sentencia del 28 de marzo de 2025 expedida por el
Juzgado cuarenta y tres civil municipal de Bogota D.C., Expropiacion por via judicial un drea
de 3.649.87m2 para la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI identiticado con Nit.
N0.830125996-9, dc cual se desprende el folio de matricula inmobiliaria 300-492874, quedando un
saldo de terreno con un drea de 8.171.24m2, predio restante del cual se ha(n) solicitado licencia de
SUBDIVISION cn la modalidad de RELO fEO.

Que la solicitud de licencia a que se refiere el numeral antertor, h’l \'ido presentada de contormidad con
los requisitos exigidos por el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo

15 del Decreto 1783 « h 2021 v la resolucton 1026 de 2021, dnndosclc el tramite previsto en las normas

que regulan la expedicion de licencias de subdivision.

Que ¢l proyecto fue radicado el 18 de febrero de 2026 y el dia 18 de marzo de 2026 se radico en
legal y debida forma cl proyecto para ¢l predio ubicado en la Lote via café madrid.

Que el provecto objero de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
‘nico, juridico, urbanistico v arquitectonico por la Division T'éenica y Juridica

/

desde el punto de vista t
de esta Curaduria, en coxword'mci'\ con ¢l articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 7 del Decreto 1203 de 2017.

Que, una vez aprobado el provecto, se da viabilidad el dia 25 de mayo de 2026.

Que el articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del
2015, establece que podran ser titulares de las licencias ‘de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion los titulares de derechos reales principales, los propictarios del derecho de domino a titulo
de fiducia v los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que de conformidad con el artdeulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la
licencia determinard ln adquisicion de los derechos de construccidon y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyvendo en los predios objeto. de la misma en- los términos y condiciones
expresados en la respectiva licencia. Ta expedicidon de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el mmucble o inmuebles objeto de
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Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 26-0261 del 25 de Mayo de 2026
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios v/o inmucebles v producen todos sus efectos aun

cuando scan enajenados.

8. Quc cl proyecto objeto de la solicitud fue revisado v aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
pot la Division Téenica v | uridica de esta Curadutia.

9.  Que lalicencia de subdivisién debe realizarse de acuerdo con los planos aprobados, teniendo en cuenta

las siguientes consideraciones téenicas:

> Sentencia del 28 de marzo de 2025 expedida pot el Juzgado cuarenta y tres civil municipal de
Bogota D.C., Expropiacién por via judicial

> Escritura 2085 del 25 de abril de 2008 de la Notaria Tercera de Bucaramanga, se toma 4rea v linderos.

> Decreto 0142 del 11 de julio de 2012 expedido por el Municipio de Bucaramanga, por medio del cual
se adopta ¢l plan parcial de incorporacion urhana “servicios ¢l pantano™

» Decteto 0167 del 01/08/2012 por medio del cual se modifica el decreto 0142 de 2012

% La licencia de subdivisién no autoriza la cjecucion de obras de infracstructura o de construccion.

% Las subdivisiones en suclo urbano se sujetarin al cumplimiento de las dimensiones de dreas v frentes
minimos establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la
subdivision v/o reloteo deberan contar con frente sobre via publica vehicular o peatonal v no podran
accederse por zonas verdes v/o comunales.

» la incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacion alguna para
urbanizar, patcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo cfecto, el interesado, en todos los
casos, debera adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacion, urbanizacion o construceion
ante ¢l curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite v
expedicion de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el Decreto 1077 de 2015y demas
normas concordantes.

> La demarcacion de los linderos debe efectuarse dentro de los limites del predio sobre ¢l cual actua la

presente licencia.

10. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, v demas disposiciones
urbanisticas vigentes acarreard para el titular la aplicacion de las sanctones previstas en la Ley 388 de
1997 v la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia de SUBDIVISION cn la modalidad de RELOTEO, en el predio
localizado en la Lote via café madrid barrio Chimita, del Municipio de Bucaramanga, identificado con
¢l nimero catastral (hace pacte del predio matriz) 68001-01-09-00-00-0091-03390-00-00-0000 v folio
de matricula inmobiliaria 300-320255(folio matriz) del cual se desprende el folio de matricula inmobiliaria
300-492874 de la Oficina de Instrumentos Piiblicos de Bucaramanga, a nombre de JESUS HEMEL
ALVAREZ ASCANIO.cn su calidad de propietario(s) para que en concordancia con ¢l P.OT. del
Municipio de Bucaramanga, cfectice las obras de conformidad con los planos, documentos téenicos

nprobados v disposicioncs urbanisticas v ambicntales vigentes.

PARAGRAFO. ] a subdivisién autorizada en la presente resolucion se describen asi: Se aprueba realizar la
Licencia de Subdivisién en modalidad Reloteo, seguin Sentencia del 28 de marzo de 2025 expedida por cl
Juzgado cuarenta v tres civil municipal de Bogota D.C., Expropiacion por via judicial un area de 3.649.87m?2
para la Agencia Nacional de Infracstructura — ANI identiticado con Nit. N0.830125996-9, del cual se
desprende ol folio de matricula inmobiliaria 300-492874, quedando un saldo de terreno con un arca de
8.171.24m2. 13l prcdi() Restante, tiene un area de 8.171.24m2. tiene un se divide en dos globos de terreno




CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arg. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 26-0261 del 25 de Mayo de 2026
en LOTE 1 cuenta con un drea de 4.085.62 m2, conformado por los siguientes linderos: Notte: del punto
14 hasta ¢l punto 7 en una distancia total de 68.95mt; Este: del punto 7 hasta el punto 12 cn una distancia
total de 67.19 mt; Sur: del punto 12 hasta el punto 13 en una distancia total de 42.62 mt; Oeste: del punto
13 hasta ¢l punto 14 en una distancia total de 88.70 mt; v ¢l LOTE 2: cuenta con un area de 4.085.62 m2,
conformado por los siguientes linderos: Norte: del punto 1 hasta ¢l punto 3 en una distancia __total de
31.40mt; Este: del punto 3 hasta ¢l punto 7 en una distancia. total de 92.53m¢g; Sur: del punto™7 ‘hasta el

. v ~ a . o N
punto 14 en una distancia total de 68.95 mt; Oeste: del punto 14 hasta ¢l punto 1 en upa d\;,j{:f(ancug total de

66.4+4+ mr; Coordenadas Magna Sirggls: Punto 1: Nortc:l.27«7.’82’(“),’:};(?;%Eg_;czl.»101.12'2,‘9__1;"\“' ‘ﬁto 2
Norte:1.277.814,19 y Iste: 1.101.135,70; Punto 3: Norrc.:'l.277.8()'1'{,'16-)7 If‘)}sﬁ;rc:l.l()j;l.]ﬁ% ,75§Pu%nt(§. :Norte:
1.277.778,26 vy Este:1.101.157,88; Punto 5: Norte:1.277.762,195 y “?’Iistc_:-‘iu.l()l.157§36; mnto  6:

01.146,39; Punto 7: Norte: 1.277.714,51 v fistc:'l.l()l.l39,53; Punto 8:

01.125,88; Punto 9: Norte:1.277.688,03 v Iiste:1.101.112,76; Punto 10:
Norte:1.277.682,19 v Este:1.101.099,14; Punto 11: Norte:1.277.682,40 y Liste:1.101.089,45; Punto 12:
Norte:1.277.677,61 v Bste:1.101.088,05; Punto 13: Norte:1.277.687,39 v Liste:1.101.047,40; Punto 14:
Norte:1.277.763,34 v Fste: 1.101.090,89.

Norte:1.277.730,28 v Lsteil.l
Norte:1.277.699.70 y Iste:1.1
| v
1 .

ARTICULO 2° Los planos que contienen la distribucion de la subdivision, han sido debidamente
aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 3° Reconocer al protesional responsable de los estudios v documentos presentados, quien,
con la firma en el formulario tnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declara que conocen las
disposiciones vigentes que rigen la materia v las sanciones establecidas, al Topograto, OMAR ANTONIO
CASTRO PRIETO con matricula profesional No.01-10709, como responsable legalmente de los disefios

contenidos en los planos de la subdivision.

ARTICULO 4°. La licencia de SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEO tendri una vigencia
improrrogable de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto
administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a que
s¢ refieren los articulos 79 de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de
los municipios, de contormidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
moditicado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los

t¢rminos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, v lo estipulado en cl articulo 66 v siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 6° Notificar personalmente a cualquicr persona que se hubiere hecho parte dentro del
tramite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24
del Decreto 1783 de 2021, 81 no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacion, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Ndministrativo v de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador
Urbano que lo expidié v de apelacion ante la Oficina de Plancacion o en su defecto ante el Alcalde
Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; [l recurso de apelacion podra interponerse
dirccramente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion,
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.
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) RESOLUCION N° 26-0261 del 25 de Mayo de 2026
ARTICULO 8°. l.a presente resolucion rige a partir de su cjecutotia.

Notifiquese v Camplase.

M

Toreno Gémez




CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

CERTIFICACION EJECUTORIA

[l suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La resolucion No. 26-0261 del 25 de mayo de 2026, por la cual se concede una licencia de
SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEO, segin radicacion N° 68001-2-26-0043, sobre el
predio ubicado en la Lote via café madrid barrio Chimita del Municipio de Bucaramanga, identificado
con el nimero catastral 68001-01-09-00-00-0091-0339-0-00-00-0000(hace parte del predio matriz) y
folio de matricula inmobiliaria 300-320255(matriz) de la Oficina de Instrumentos Pudblicos de
Bucaramanga, del cual se desprende el folio de matricula inmobiliaria 300-492874 (saldo terreno) de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, fue notificada personalmente a JESUS
HEMEL ALVAREZ ASCANIO, con cédula(s) de ciudadania N°. 88.138.613, en su calidad de

propietario(s).

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recurso alguno,
queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 22 de junio de 2026,
conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA LICENCIA
DEL: 22 de junio de 2026 HASTA: 22 de junio de 2027

CM

: Tel: {7) 6352808 - 6352809
“raii: mmacm@cmm:*uma2bucaramanqa co







