V CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
& eS Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le
confiere: la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No.
1077 de 2015, Decreto 1783 de 2021 y demiés decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10y
sus modificaciones, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidié la resolucién No. 26-0291 del 1 de junio de 2026, y una vez ejecutoriado el acto administrativo
que concede la licencia, expide:

LICENCIA DE CONSTRUCCION

Modalidad: OBRA NUE VA N° 68001-2-26-0041
Fecha de radicaciéon:18/02/2026

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): MUNICIPIO DE BUCARAMANGA ,
NUMERO PREDIAL: 68001-00-02-00-00-0001-0995-0-00-00-0000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-283067

DIRECCION DEL PREDIO: LOTE B VEREDA SAN IGNACIO
BARRIO: VEREDA VIJAGUAL

AREA DEL PREDIO: 7.899.49 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION: 317,97 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 317,97 m?
ALTURA DE LA EDIFICACION: Un(1) piso de altura

ZONA NORMATIVA: N/A SECTOR: N/A SUBSECTOR: N/A

AREA DE ACTIVIDAD: N/A

USO PREDIAL: Institucional ESTRATO: 1
TRATAMIENTO: N/A

L.O.: N/A I.C.: N/A VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS:  Una (1) unidad dotacional segun codigo de uso Pot No.65 escala Zonal
PARQUEADEROS: Dos(2) cupos de parqueadero

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Rafael Antonio Chacon Rios MatriculaA68012002-91298539
INGENIERO CALCULISTA: Dario Guerrero Mantilla Matricula 68202-40000
RESPONSABLE OBRA: Guillermo Diaz Sandoval Matricula68700-63786
GEOTECNISTA: Cristian Eduardo Rey Palacios Matricula68202-386829
INGENIERO CALCULISTA: Dario Guerrero Mantilla Matricula 68202-40000

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA: Hasta el 21 de julio de 2029
e gxpide en Bu?a&ﬁqngq el 21 de julio de 2026.
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5.DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprueba licencia de construccién en modalidad OBRA NUEVA para uso de Dotacional, en un predio
que tiene con un area de 7.899.49m?,( Segun el certificado de tradicién y libertad y escritura No.00071 de
fecha 21 de enero de 2002 Notaria Decima de Bucaramanga). El proyecto aprobado consiste en la proyeccion
de una edificacién de Un (1) piso de altura, , en donde se desarrollan Una (1) unidad dotacional segin
codigo de uso Pot No.65 escala Zonal, con un area total construida de 317.97m?, distribuidos de la siguiente
manera: un salon polivalente con un area de 273.96m?, oficina/enfermeria con un area de 17.35m?, bodega
con un area de 9.24m?, bafios con un area de 17.42m? las demas areas libres quedan ditribuidas de la siguiente
manera: area afectacion cota de inundacién de 1.811.42m?, area de afectacidén reserva vial de 2.317.16m?,
area de afectacion retroceso corona de talud de 2.174.66m?, area libre de 1.278.28m?, el proyecto tiene un
area generadora de parqueadero de 317.97m? cumple dentro del proyecto con dos cupos de parqueadero
vehiculares para uso Dotacional. Se aprueba la construccién en suelo rural segun el Acuerdo 011 de 2014
segin el ARTICULO 438 expedicion de licencias en suelo rural para construccion en suelo rural, el predio
que se encuentra clasificado segin el ARTICULO 441 CATEGORIA DE USO PARA LAS AREAS DE
DESARROLLO AGROPECUARIO EXTENSIVO (ADAE) en la clasificaciéon de uso condicionado,
categoria como uso sostenible para la actividad Dotacionales, y segin lo establece el ARTICULO 421
ESCALA DE LO EQUIPAMENTOS RURALES No.2 escala zonal y seguin ARTICULO 422 clasificacion
de los equipamentos rurales segin el numeral 1 Equipamento Colectivo. Debe cumplit con el manejo del
espacio publico determinado en el Decreto 067 de 2008 relacionado con el Manual para el disefio y
construcciéon del Espacio Pablico de Bucaramanga. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos
no son validos para plopledad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). La presente actuaciéon no otorga
autorizacion ni licencia ningin tipo de construccion adicional a la indicada en planos.
CONSIDERACIONES ESTRUCTURALES: Tramite de Obta nueva de dos edificaciones, con las
siguientes caracteristicas: SALON COMUNAL: Edificacion de 1 piso, donde su estructura es un portico
metalico resistente a momentos en péndulo invertido. La cubierta es metalica, segun configuracién mostrada
en planos estructurales. El sistema de cimentacién son zapatas unida mediante vigas de enlace y amarre;
OFICINA DE ENFERMERIA, BODEGA Y BANOS: Edificacién de 1 piso, donde su estructura es un
sistema de muros en mamposteria confinada disefiada por el capitulo D.10 de la NSR-10. La cubierta es
metalica, segun configuracion mostrada en planos estructurales. El sistema de cimentacion son vigas corridas
de cimentacién.  Los dafios causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del
propietario del presente proyecto. Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios
colindantes y el espacio publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las
petsonas o dafios materiales a los inmuebles vecinos.Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta
lo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se
reglamenta la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicion.
Coordenadas: Punto D1: Norte:1288266.55 . Este: 1104634.84.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido y demdis normas
complementarias, estan consignados en la resolucién 26-0291, expedida el 1 de junio de 2026 que
concede la licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA. Estas
consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas
con ocasién de su expedicidn y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en
desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario unico nacional para la
solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las
licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que
informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento
de la licencia determinaré la adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados
en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos atin cuando sean enajenados.

La ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitecténico y estructural aprobado.

Para las obras que no requitieren supervisién técnica independiente, de conformidad con lo establecido en
el articulo 19 de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 de 2016, la responsabilidad
frente al cumplimiento de las normas sismo resistente en la ejecucion de la obra, recae exclusivamente
sobre el titular de la licencia urbanistica y el constructor responsable del proyecto.

El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

a. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

b. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia
de licenciamiento ambiental.

. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al
concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de
2015.

d. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/ o supervisor técnico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

e. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

f. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

Caile 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
www.curaduria2bucaramanga.com Email: contacto@curaduria2bucaramanga.co



,?,;k;__ s

10.

CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA '

Arqg. Berenice Catherine Moreno Gomez

g. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

h. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.

i. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

j. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

La licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA tendt4 una vigencia de treinta y
seis (36) meses contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del
cual fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
meses. La solicitud de prorroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud
debera acompanfarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la mniciacion de obra por parte
del urbanizador o constructor responsable., de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension
minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién que haya sido objeto de la licencia.
En caso de obras que se desatrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal
se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion
que determine la administracion. El aviso debera indicar al menos: La clase y nimero de identificacion de
la licencia, y la autoridad que la expidié; El nombre o razén social del titular de la licencia; La direccion del
inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizgdos, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero
de estacionamientos y numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalara
antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros,
y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de
febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los residuos
generados en las actividades de construccion y demolicion.

Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios
vecinos. éstos deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.

No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.
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RESOLUCION N° 26-0291 del 01 de Junio de 2026

Por la cual se concede una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
OBRA NUEVA:

68001-2-26-0041

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, 1a ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

Que CARLOS JAVIER MENDEZ SUAREZ, con cédula(s) de ciudadania N°.13.746.642 , en su
calidad de Secretaria de Infraestructura Encargado del MUNICIPIO DE BUCARAMANGA,
con Nit N°.890201222-0, en su calidad de propietario(s) del predio localizado en LOTE B VEREDA
VIJAGUAL del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral NPN 68001-00-02-
00-00-0001-0995-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 300-283067 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un drea de 7.899.49m? ( Segun el certificado de tradicion
y libertad y escritura No.00071 de fecha 21 de enero de 2002 Notaria Decima de Bucaramanga) ha(n)
solicitado licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA, para destinacion
Dotacional.

2. Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido presentada y
tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 15 del Decreto 1783 de 2021 y la resolucién 1026 de 2021, habiendo
presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto son exigibles y dandose el tramite
previsto en las normas que regulan la expedicion de licencias de construccion.

Que el proyecto fue radicado el 18 de Febrero de 2026 y el dia 19 de marzo de 2026 se radico en
legal y debida forma el proyecto para el predio ubicado enla LOTE B VEREDA VIJAGUAL.

4. Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.22.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, Se emiti6 auto de tramite para realizar la
comunicacion de vecinos colindantes para publicar por prensa y se citdé mediante correo
electronico el dia 18 de marzo del 2026 con el radicado interno CE26-3086 y se recibid la
publicacion por periddico de amplia circulacion mediante radicado interno CE26-3792 del dia
09 de Abril del 20206, a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia, para que
se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, de los cuales ninguno de ellos se hizo parte

Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, intervencion de terceros, el solicitante de la
licencia instalé una valla en un lugar visible en la cual se advirtié a terceros sobre la iniciacion de
tramite administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma mediante el radicado
CR26-3273 de fecha 24 de marzo de 2026.

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que moditfica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077
del 2015, establece que podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo
de tiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
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desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Divisién
Técnica y Juridica de esta Curaduria, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203 de 2017.

Que, una vez aprobado el proyecto, se emite viabilidad el dia 22 de abril de 2026 y se notifica
mediante radicado interno CE26-*** el dia 22 de abril de 2026, los cuales tiene un término de
treinta (30) dias habiles hasta el dia 5 de junio de 2026, y allegan los pagos completos
correspondientes a expensas el dia 26 de mayo de 2026.

Que el titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaten a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario unico nacional
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra,
deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia
para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del
Decteto 1203 de 2017.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la
licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones
expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Division
Técnica y Juridica de esta Curaduria, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203 de 2017.

Que de acuerdo con el articulo 4 de la Ley 1796 de 2016, que modifica el articulo 18 de le Ley 400 de
1997, el proyecto debera contar con una supervisién técnica independiente del constructot, de acuerdo
con lo establecido en este titulo y en los decretos reglamentarios correspondientes. Las obras
consideradas en la presente actuacién deberan ejecutarse conforme lo aprobado en la licencia de
construccion, recayendo la responsabilidad sobre el constructor, disenador estructural, y quienes hayan
ostentado la titularidad del predio y de la licencia de construccion. La supervision de que trata este
articulo se exigira sin perjuicio de la obligacién que tiene el constructor de realizar todos los controles
de calidad que esta ley y sus reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas aprobados en la respectiva licencia.

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016, una vez concluidas las obras aprobadas en la
respectiva licencia de construccion y previamente a la ocupacién de nuevas edificaciones, el supetvisor
técnico independiente deberd expedir bajo la gravedad de juramento la certificacion técnica de
ocupaciéon de la respectiva obra, en el cual se certificard que la obra conté con la supervision
correspondiente y que la edificacién se ejecuté de conformidad con los planos, disefos y
especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia.
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14. Que el proyecto de construccion debe contemplar en su diseno las condiciones que garanticen la
accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente,
de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto
1077 de 2015 y Normas Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por

el ICONTEC.

15.  Que la ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitecténico y estructural
aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia responsable de la Alcaldia
Municipal de Bucaramanga, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

> CONSIDERACIONES ESTRUCTURALES: Tramite de Obra nueva de dos edificaciones, con
las siguientes caracteristicas:

> SALON COMUNAL: Edificaciéon de 1 piso, donde su estructura es un portico metalico resistente
a momentos en péndulo mvertido. La cubierta es metalica, segun configuracion mostrada en planos
estructurales. El sistema de cimentacion son zapatas unida mediante vigas de enlace y amarre.

> OFICINA DE ENFERMERIA, BODEGA Y BANOS: Edificacion de 1 piso, donde su estructura
es un sistema de muros en mamposteria confinada disefada por el capitulo D.10 de la NSR-10. La
cubierta es metalica, segin configuraciéon mostrada en planos estructurales. El sistema de
cimentacion son vigas corridas de cimentacion.

Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico
para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales
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a los inmuebles vecinos.
» Los danios causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del propietario del
presente proyecto.
Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el
cual actta la presente licencia, éstos deben ser independientes y no podra existir servidumbre de
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vista hacia los predios vecinos.
No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.
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Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del
28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los
residuos generados en las actividades de construccion y demolicion.

16.  Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demas disposiciones
urbanisticas vigentes acarreara para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de
1997, la Ley 810 de 2003 y la Ley 1796 de 2016, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable
del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA, para
destinacion Dotacional, en el predio localizado en la LOTE B VEREDA VIJAGUAL del Municipio de
Bucaramanga, identificado con el numero catastral NPN 68001-00-02-00-00-0001-0995-0-00-00-0000 y
folio de matricula inmobiliaria 300-283067 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, a
nombre de MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, con Nit N°890201222-0, en su calidad de
propietario(s), para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio de Bucaramanga, efectde las obras de
conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales

vigen LEs.:

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en el presente acto administrativo son: Se aprueba licencia de
construccion en modalidad OBRA NUEVA para uso de Dotacional, en un predio que tiene con
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un area de 7.899.49m?,( Segun el certificado de tradicion y libertad y escritura No.00071 de fecha
21 de enero de 2002 Notaria Decima de Bucaramanga). El proyecto aprobado consiste en la
proyeccion de una edificacion de Un (1) piso de altura, , en donde se desarrollan Una (1) unidad
dotacional segtin codigo de uso Pot No.65 escala Zonal, con un area total construida de 317.97m?,
distribuidos de la siguiente manera: un salon polivalente con un drea de 273.96m?
oficina/enfermeria con un area de 17.35m?, bodega con un area de 9.24m?, bafios con un area de
17.42m?. las demas areas libres quedan ditribuidas de la siguiente manera: area afectacion cota de
inundacion de 1.811.42m?, area de afectacién reserva vial de 2.317.16m?, area de afectacion
retroceso corona de talud de 2.174.66m?, area libre de 1.278.28m?, el proyecto tiene un area
generadora de parqueadero de 317.97m? cumple dentro del proyecto con dos cupos de parqueadero
vehiculares para uso Dotacional. Se aprueba la construccion en suelo rural segun el Acuerdo 011
de 2014 segun el ARTICULO 438 expedicion de licencias en suelo rural para construccion en suelo
rural, el predio que se encuentra clasificado segtn el ARTICULO 441 CATEGORIA DE USO
PARA LAS AREAS DE DESARROLLO AGROPECUARIO EXTENSIVO (ADAE) en la
clasificacion de uso condicionado, categoria como uso sostenible para la actividad Dotacionales,
y segun lo establece el ARTICULO 421 ESCALA DE LO EQUIPAMENTOS RURALES No.2
escala zonal y segiin ARTICULO 422 clasificacion de los equipamentos rurales segun el numeral
1 Equipamento Colectivo. Debe cumplit con el manejo del espacio publico determinado en el
Decreto 067 de 2008 relacionado con el Manual para el disefio y construcciéon del Espacio Publico
de Bucaramanga. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son validos para
propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). La presente actuacion no otorga autorizaciéon ni
licencia ningun tipo de construccion adicional a la indicada en planos. CONSIDERACIONES
ESTRUCTURALES: Tramite de Obra nueva de dos edificaciones, con las siguientes
caracteristicas: SALON COMUNAL: Edificacion de 1 piso, donde su estructura es un poértico
metalico resistente a momentos en péndulo invertido. La cubierta es metdlica, segtn
configuracion mostrada en planos estructurales. El sistema de cimentacién son zapatas unida
mediante vigas de enlace y amarre; OFICINA DE ENFERMERIA, BODEGA Y BANOS:
Edificaciéon de 1 piso, donde su estructura es un sistema de muros en mamposteria confinada
disefiada por el capitulo D.10 de la NSR-10. La cubierta es metdlica, segin configuracién mostrada
en planos estructurales. El sistema de cimentacion son vigas corridas de cimentacion. Los dafios
causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del propietario del presente
proyecto. Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio
publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios
materiales a los inmuebles vecinos.Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo
establecido en la Resolucion 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se
reglamenta la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y
demolicion. Coordenadas: Punto D1: Norte:1288266.55 . Este: 1104634.84. Fistas obras no podran
iniciarse hasta tanto no se encuentre cjecutoriada la presente providencia, previa cancelacion de los

impuestos y las expensas correspondientes.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefios arquitectonicos y estructurales; asi como las
memorias de calculo y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2

de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 3°. El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas
en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de

2021:

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos v edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

a.




h.

k.

m.
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Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia
de licenciamiento ambiental.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo I del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 (Decreto 945 de 2017).
Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disenador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse
en la bitacora del proyecto.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvincul6 de la ejecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supetvision
técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion
de edificaciones sin haber protocolizado v registrado el Certificado Técnico de Ocupacidon ocasionara
las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia,
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion
en el reglamento de propiedad horizontal.

Remutir, para el caso de proyectos que requicren supervision téenica independiente, copia de las actas
de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipto o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se deberd prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que seiialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia
circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

ARTICULO 4°. El titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de
2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima serd de
un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mads
importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso
de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara
un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine
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la administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta
(50) centimetros. La valla o aviso debera indicar al menos:

La clase y numero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.

)

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccion del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripeion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccion, altura total de las editicaciones, nimero de estacionamientos y

o oo o

numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalara antes de la miciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos
o maquinaria, entre otros, y debera permaneccer instalado durante todo el tiempo de la ¢jecucion de la obra.

ARTICULO 5°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y
quienes, con la firma en el formulario Gnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen
las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, asi:

I

Al Arquitecto Rafael Antonio Chacon Rios, con matricula profesional A68012002-91298539, como

responsable legalmente de los disenos arquitectonicos y de la informacion contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Darto Guerrero Mantilla, con matricula profesional 68202-40000, gémo responsable
legalmente de los disenios estructurales y de informacion contenidas en ellos.

c. Al Arquitecto Guillermo Diaz Sandoval, con matricula profesional 68700-63786, como responsable
legalmente de la obra.

d. Al Ingeniero civil geotecnista Cristian Eduardo Rey Palacios, con matricula profesional 68202-386829,
como responsable legalmente del estudio geotéenico y de suelos.

e. Al Ingeniero civil Dario Guerrero Mantilla, con matricula profesional 68202-40000, como responsable

legalmente de los disenos elementos no estructurales y de informacion contenidas en cllos.

ARTICULO 6°. ILa licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA tendré una
vigencia de treinta y seis (36) meses contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo
por medio del cual fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional
de doce (12) meses. La solicitud de prorroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la
documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud debera acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion
de obra por parte del urbanizador o constructor responsable., de conformidad con lo establecido en el

]

articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 7°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 8°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del
tramite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24
del Decreto 1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacién, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 9°. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un periédico de amplia
circulacion local o nacional, por cuenta del interesado.

-
<
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ARTICULO 10°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador
Urbano que lo expidid y de apelacion ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde
Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelaciéon podra interponerse
directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion,
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11°. La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.
Notifiquese y Cumplase.

Expedida en Bucaramanga, el 01 de Junio de 2026
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CERTIFICACION EJECUTORIA

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La resolucion No. 26-0291 del 1 de junio de 2026, por la cual se concede OBRA NUEVA, segun
radicacién N° 68001-2-26-0041, sobre el predio ubicado en la LOTE B VEREDA VIJAGUAL del
Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral NPN 68001-00-02-00-00-0001-0995-
0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 300-283067, CARLOS JAVIER MENDEZ
SUAREZ, con cédula(s) de ciudadania N°13.746.642 , en su calidad de Secretario de
Infraestructura del MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, con Nit N°.890201222-0

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recurso
alguno, queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 21 de julio de 2026,
conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA LICENCIA: 21 de Julio de 2029
EXPEDIDA EL: 21 de julio de 2026

Atherieddore

Arq. athet
URARQURIA UdBA
Curador Urbang No. 2
cM I Richie

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: {(7) 6352808 - 6352809
www.curaduriaZbucaramanga.com Email: contacto@curaduria2bucaramanga.co







