' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k oces Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le
confiere: la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No.
1077 de 2015, Decreto 1783 de 2021 y demis decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y
sus modificaciones, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio la resolucion No. 26-0283 del 28 de mayo de 2026, y una vez ejecutoriado el acto administrativo
que concede la licencia, expide:

LICENCIA DE SUBDIVISION
Modalidad: SUBDIVISION RURAL N° 68001-2-26-0034

Fecha de Radicacion: 10 de febrero de 2026

1. INFORMACION DEL PREDIO:
PROPIETARIO(s): Zoraya Maria Gomez Riveros,
NUMERO PREDIAL NPN: 68001-00-01-00-00-0003-0035-0-00-00-0000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-303542
DIRECCION DEL PREDIO:  Lote B, Vereda Retiro Grande
BARRIO: Vereda Retiro Grande
AREA DEL PREDIO: 34,252 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO:
AREA DE INTERVENCION: 34,252 m?

AREA DE ACTIVIDAD: --- Rural o Suburbano
ESTRATO: |

TRATAMIENTO: = Rural o Suburbano
UNIDADES PRIVADAS: Dos (2) lotes

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Rural, para un lote de terreno con area de 34.252 m
segun certificado de tradicion y libertad N.° 300-303542 y eseritura N.° 1.543 del 16 /11/2005 de la notaria
anica de Giron. Se aprueba teniendo en cuenta manifestacion bajo la gravedad de juramento de renuncia de
la vocacion agricola del bien inmueble, segin el articulo 45 de la Ley 160 de 1994 literal b. La subdivision
rural consiste en la division de este lote inicial en dos (2) lotes resultantes denominados LOTE Bl y LOTE
B2 y sus areas quedan de la siguiente manera:
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LOTE B1: 30.827M?
LOTE B2: 3.425 M?

De acuerdo con la Eseritura Pablica N.° 1.543 del 16 de noviembre de 2005 de la Notaria Unica de Giron,
el Lote B tiene constituida una servidumbre de transito peatonal, vehicular y de semovientes a favor del
predio B, que se reserva la vendedora Zoraya Marfa Goémez Riveros y demds propietarios. Dicha
servidumbre consiste en el paso por una via carreteable de cuatro (4) metros de ancho.

3. RESPONSABLES TECNICOS
TOPOGRAFO: Johan Sebastidn Duarte Arciniegas Matricula: 01-16868

4, VIGENCIA DE LA LEPERCIA: Hasta el | de junio de 2027

—————
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Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y
demds normas complementarias, estin consignados en la resolucion 26-0283, expedida el 28 de
mayo de 2026 que concede la licencia de SUBDIVISION RURAL. Estas consideraciones deben
tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto. |
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6.

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas
con ocasion de su expedicion v extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en
desatrollo de Ia misma. Cuando los profesionales que suscriben ¢l formulario unico nactonal para la
solicitud de licencias se desvinculen de la cjecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberin
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las
licencias, segiin corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que
informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento
de la licencia determinara la adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos v condiciones expresados
en la respectiva licencia. 1a expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos atin cuando sean enajenados.

La presente Licencia de subdivision no autotiza la ejecucion de obras de infraestructura o de construccion.

Las subdivisiones en suclo urbano se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de areas y frentes
minimos establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la
subdivision y/o reloteo deberan contar con frente sobre via publica vehicular o peatonal y no podran
accederse por zonas verdes y/o comunales.

La incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacion alguna para
urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos,
deberd adelantar el tramite de solicitud de licencta de parcelacion, urbanizacion o construccion ante el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las
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licencias urbanisticas, en los términos de que trata el Decreto 1077 de 2015 y demas normas concordantes..

La licencia de SUBDIVISION en la modalidad de SUBDIVISION RURAL tendri una vigencia
impmrmgablc de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto
administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a que
se refieren los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adictonen,
modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de
los municipios, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

La demarcacion de los linderos debe efectuarse dentro de los limites del predio sobre el cual actia la

presente licencia.
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El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La resolucién No. 26-0283 del 28 de mayo de 2026, por la cual se concede una licencia de
SUBDIVISION en la modalidad de SUBDIVISION RURAL, segin radicacion N 68001-2-26-
0034, sobre el predio ubicado en la Lote B, Vereda Retiro Grande Vereda Retiro Grande del
Municipio de Bucaramanga, identificado con el niimero predial NPN: 68001-00-01-00-00-0003-0035-
0-00-00-0000, matricula inmobiliaria 300-303542 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bucaramanga, fue notificada personalmente a Zoraya Maria Gomez Riveros.

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran Interpuesto recurso
alguno, queda debidamente ejecuroriado el mencionado acto administrativo el dia 1 de junio de 2026,
conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA LICENCIA
DEL: 1 de junio de 2026 HASTA: 1 de junio de 2027
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CURADURIA URBANA No.2
DF BUCARAMANGA

pra liarenios Cahoring

Maorena
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RESOLUCION N.” 26-0283 del 28 de mayo de 2026

Por la cual se concede una licencia de'SUBDIVISION en la modalidad de
SUBDIVISION RURAL

Radicacion: 68001-2-26-0034

El Curador Utbano No. 2 de Bucaramanga, ¢n uso de sus facultades legales y las conferidas por
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, Ia ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERAND O:

Que Zoraya Maria Gomez Riveros, identificada con cédula(s) de ciudadania N.°. 63.507.996, ¢n su
calidad de propietario(s) del predio localizado en la Lote B, Vereda Retiro Grande barrio Vereda
Retiro Grande del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral NPN: 68001-00-
01-00-00-0003-0035-0-00-00-0000 v folio de matricula mmobiliaria 300-303542 de la Oficina de
Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, con un drea de 34,252 m?, ha(n) solicitado licencia de

SUBDIVISION en la modalidad de SUBDIVISION RURAL.

2. Que la solicitud de licencia a que se reflere el numeral anterior, ha sido presentada de conformidad con
los requisitos exigidos por el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
15 del Decreto 1783 de 2021 y la resolucion 1026 de 2021, dandosele el tramite previsto en las normas
que regulan la expedicion de licencias de subdivision.

3. Que elarticulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del
2015, establece que podrin ser titulares de las licencias de utbanizacion, parcelacién, subdivision y
construccion los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo
de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que el proyecto se radica el dia 10 de febrero de 2026 y queda radicado en legal y debida forma el dia
25 de febrero de 2026

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la
licencia determinard la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones
expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
por la Division Técnica y Juridica de esta Curaduria el dia 26 de mayo de 2026.

7. Que lalicencia de subdivision debe realizarse de acuerdo con los planos aprobados, teniendo en cuenta
las siguientes consideraciones técnicas:

# Se aprueba teniendo en cuenta manifestacion bajo la gravedad de juramento de renuncia de la vocacion
agricola del bien inmueble, segin el articulo 45 de la Ley 160 de 1994 literal b.

» De acuerdo con la Escritura Pablica N.° 1.543 del 16 de noviembre de 2005 de la Notaria Unica de
Girdn, el Lote B tiene constituida una servidumbre de transito peatonal, vehicular y de semovientes a
favor del predio B, que se reserva la vendedora Zoraya Maria Gémez Riveros y demds propietarios.
Dicha servidumbre consiste en el paso por una via carreteable de cuatro (4) metros de ancho.
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RESOLUCION N.° 26-0283 del 28 de mayo de 2026

> La licencia de subdivisiéon no autoriza la ejecucion de obras de infracstructura o de construccion, ni la
delimitacion de espacios publicos o privados. Los predios resultantes del reloteo deben contar con
frente sobre via piblica vehicular o peatonal y no podran accederse por zonas verdes v/o comunales.

% Las subdivisiones en suelo urbano se¢ sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de dreas v frentes
minimos establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la
subdivision v/ o reloteo deberan contar con frente sobre via publica vehicular o peatonal y no podran
accederse por zonas verdes v/ 0 comunales.

» la incorporacién a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacion alguna para
urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los
casos, deberd adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacion, urbanizacion o construccion
ante ¢l curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite v
expedicion de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el Decreto 1077 de 2015 v demas
normas concordantes.

5 Ta demarcacion de los linderos debe efectuarse dentro de los limites del predio sobre el cual actia la
presente licencia.

8. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demds disposiciones
urbanisticas vigentes acarreard para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de
1997 y la Ley 810 de 2003, sin petjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO I°. Concedet licencia de SUBDIVISION en la modalidad de SUBDIVISION RURAL, en
¢l predio localizado en la Lote B, Vereda Retiro Grande barrio Vereda Retiro Grande, del Municipio
de Bucaramanga, identificado con el numero catastral 68001-00-01-00-00-0003-0035-0-00-00-0000 v folio
de matricula inmobiliaria 300-303542 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, 2 nombre
de Zoraya Maria Gomez Riveros, identificada con cédula(s) de ciudadania N.”. 63.507.996, en su calidad
de propietario(s), para que en concordancia con ¢l P.O.T. del Municipio de Bucaramanga, efectie las obtas
de conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales
vigentes.

PARAGRAFO. la subdivision autorizada en la presente resolucion se describe ast: Licencia de
Subdivisién en la modalidad de Subdivision Rural, para un lote de terreno con arca de 34.252 m*
segun certificado de tradicion y libertad N.° 300-303542 y escritura N.” 1.543 del 16 /11/2005 de la
notaria tnica de Giron. Se aprueba teniendo en cuenta manifestacion bajo la gravedad de
juramento de renuncia de la vocacion agricola del bien inmueble, segin el articulo 45 de la Ley
160 de 1994 literal b. La subdivision rural consiste en la division de este lote inicial en dos (2) lotes
resultantes denominados LOTE Bly LOTE B2y sus dreas quedan de la siguiente manera:

LOTE B1: 30.827M*
LOTE B2: 3.425 M*

De acuerdo con la Escritura Pablica N.° 1.543 del 16 de noviembre de 2005 de la Notaria Unica de
Giron, el Lote B tiene constituida una servidumbre de transito peatonal, vehicular y de semovientes
a favor del predio B, que se reserva la vendedora Zoraya Maria Gomez Riveros y demis
propietarios. Dicha servidumbre consiste en el paso por una via carreteable de cuatro (4) metros

de ancho.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen la distribucion de la subdivision han sido debidamente
aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.

¢ Dos (2) Planos
ARTICULO 3°. Reconocer al profesional responsable de los estudios y documentos presentados, quien,
con la firma en el formulario tnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declara que conocen las

Calle 36 ¢ -

I e T ] -ontacte@curaduriazbucaramanaa.co

LA A Iraa i . LO]




/

k Des CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Goémez

RESOLUCION N.” 26-0283 del 28 de mayo de 2026

disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, al Topografo Johan Sebastidn
Duarte Arciniegas, con matricula profesional 01-16868, como responsable legalmente de los disenos
contenidos en los planos de la subdivision.

ARTICULO 4°. La licencia de SUBDIVISION en la modalidad de SUBDIVISION RURAL tendrd una
vigencia improtrogable de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto
administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a que
se refieren los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de
los municipios, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021,

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del
tramite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24
del Decreto 1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacion, se notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante ¢l Curador
Urbano que lo expidié y de apelacion ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alealde
Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacion podra interponerse
directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion,
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8°.1.a presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Ctimplase.

Expedida en Bucatamanga,ﬂlz
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