CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Goémez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA,
en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, 1a ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios,
la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga
expidio la resolucién No. 26-0080 del 13 de febrero de 2026,
y una vez en ejecutoriado el acto administrativo que concede la revalidacion de licencia expide:

REVALIDACION DE LICENCIA N° 68001-2-26-0018

Fecha de radicacion: 23/01/2026

1. INFORMACION DEL PREDIO

NfJMEBO PREDIAL: 68001-01-03-0020-0006-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-431534
DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 26 #24-24 Y CALLE 24 #25-68/58

BARRIO: ALARCON
PROPIETARIO(s): CAJA SANTANDEREANA DE SUBSIDIO FAMILIA- CAJASAN
AREA DEL PREDIO: 582.00 m?

2. DESCRIPCION DE LA REVALIDACION
DETALLE DEL PROYECTO:

Se concede revalidacién a licencia de construccién inicial No. 68001-2-22-0357 y planos anteriores aprobados
expedida por la curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga en cabeza del Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
la cual fue objeto de licencia de OBRA NUEVA expedida el 01 de febrero del 2023 hasta 31 de enero del 2026.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demas
normas complementarias, estin consignados en la resolucién 26-0080, expedida el 13 de febrero de 2026 que concede la
REVALIDACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Pedro Alexis Ardila Ardila Matricula A68892009-91525394
INGENIERO CALCULISTA: Dalton Moreno Girardot Matricula 68202-15488
RESPONSABLE OBRA: Leidy Paola Pico Camacho Matricula 68202-354520
GEOTECNISTA: Jaime Suarez Diaz Matricula 15439

REVISOR INDEPENDIEN: Miguel Peralta Hernindez Matricula 68202-142524,
ELEMENTOS NO ESTRUC: Dalton Moreno Girardot Matricula 68202-15488

4. VIGENCIA DE LA REVALIDACION HASTA: 16 de febrero de 2028

Se expide en Bucaramanga el 16 de febrero de 2026.
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

1. De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 29
del Decreto 1783, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida, siempre
y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se
pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de dreas en el que se identifique lo
ejecutado durante la licencia vencida as{ como lo que se ejecutara durante la revalidacién y manifieste bajo la
gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

® En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la urbanizacién o parcelacién se
encuentran ejecutadas en un cincuenta (50%) por ciento.

® Enelcaso delas licencias de construccion por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos
la mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento
de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

® En el caso de las licencias de construccién de una edificacién independiente estructuralmente, que se haya
construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga
sus veces.

e Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién en las modalidades de desarrollo o
reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de construccién en modalidad distinta a la de cerramiento
se deben cumplir las condiciones establecidas en el numeral 1, Y segin el sistema estructural con el que
cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2 o 3.

1. Las revalidaciones se resolverin con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que
sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacion, tendran el mismo término de su
vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.

2. La revalidacion podra ser objeto de modificaciones; si la modificacion de la revalidacién incluye el cambio o
inclusion de nuevos usos, se debera adelantar tramite de citacién a vecinos colindantes.

3. Eltitular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de
la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador
urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien de
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo
de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

4. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de
la licencia determinarad la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la
respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o
mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

5. La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto aprobado, para poder ser recibidas por la
dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga.

6. El titular de la revalidacion de la licencia debera dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia inicial.

7. La revalidacion tendra el mismo término de la vigencia de la licencia objeto de la revalidacién, contados a partir
de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la revalidacién, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
27 del Decreto 1783 de 2021.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

k =1 -1 RESOLUCION N 26-0080 del 13 de febrero de 2026

Por la cual se concede una REVALIDACION:
68001-2-26-0018

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

Que JOHN NAZARIO ARIAS PEDRAZA con cedula de ciudadania No. 91.480.851 en calidad de APODERADO de CAJA
SANTANDEREANA DE SUBSIDIO FAMILIA- CAJASAN, con Nit N°. 890.200.106-1, representada legalmente por MARTHA
LILIANA QUINTERO ALVAREZ con cedula de ciudadania No. 37.750.180 en su calidad de propietario(s) del predio localizado en
la CARRERA 26 #24-24 Y CALLE 24 #25-68/58 barrio ALARCON del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero
catastral 68001-01-03-0020-0006-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-431534 de la oficina de Instrumentos Puablicos de
Bucaramanga, ha(n) solicitado la REVALIDACION, de una licencia vencida.

Que la solicitud de revalidacion a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos por el
articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto No. 1077 de 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783, y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 15 del Decreto 1783 de 2021 y la resolucién 1026 de 2021.

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783, el
interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término
mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro
de dreas en el que se identifique lo ¢jecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutard durante la revalidacién y manifieste
bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la urbanizacion o parcelacién se encuentran ejecutadas en por
lo menos un cincuenta (50%) por ciento.

2. En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades
construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga
sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccién de una edificacion independiente estructuralmente, que se haya construido por lo menos
el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento. que haga sus veces.

4. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién en las modalidades de desarrollo o reurbanizacion, licencia de
parcelacién y licencia de construccion en modalidad distinta a la de cerramiento se deben cumplir las condiciones establecidas en el
numeral 1, 'Y segun el sistema estructural con el que cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2 o 3.

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece que podran ser
titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivisién y construccién los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de
los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmucble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Que el titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su
expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que
suscriben el formulario unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la
obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin
corresponda, quien de inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo
de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del
Decreto 1203 de 2017.

Que la solicitud dc rcvahdacmn fue rcv1sada y aprobada dc acuerdo con la normatlwdad v1gente desde el punto dc vlsta técnico, juridico,

dd Dccrcto 1077 d(, 2015 modificado por el amculo 7 del Decreto 1203 dc 2017

Que en la presente revalidacion se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

> Las revalidaciones se resolverin con fundamento en las normas urbanisticas y demis reg]amentacxones que sirvieron de base para la
expedicién de la licencia objeto de la revalidacién, tendran el mismo término de su v1genc1a y podréan prorrogarse por una sola vez
por el término de doce (12) meses.

> Se concede revalidacion a licencia de construccién inicial No. 68001-2-22-0357 y planos anteriores aprobados expedida por la
curadurfa Urbana No. 2 de Bucaramanga en cabeza del Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez la cual fue objeto de licencia de
OBRA NUEVA expedida el 01 de febrero del 2023 hasta 31 de enero del 2026.

> Se trata de una edificacion de ocho (8) niveles, de los cuales 6 se encuentran por encima del nivel N+0.76 y dos sotanos, se encuentra
localizada en el mumc1p10 de Bucaramanga el cual segiin la NSR10 se clasifica como zona de amenaza sismica alta, el sistema principal
de resistencia sismica es un sistema combinado (NSR-10, Tabla A.3- 2, inciso o) es muros de cortante compuestos de concreto

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
www.curaduria2bucaramanga.com Email: conta curaduria2bucaramanga.
1



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
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reforzado y perfiles de acero (MCC-DES F.3.8.5) y el sistema de resistencia para cargas gravitacionales es pérticos de acero resistentes
0 no a momentos. La placa es de Steel deck de 120mm de espesor con lamina colaborante calibre 22 de 2”. La edificacién pertenece
al grupo de uso 3, el proyecto requiere revision independiente segin ley 1796 de 13 de julio de 2016. Los Materiales utilizados para
la construccién segin el disefiador son: concretos de 28 Mpa y acero de refuerzo corrugado fy:420mpa. acero para perfiles A572 gr
50 345 Mpa barras roscadas pernos de anclaje A193 gr B7 soldadura e 7018 tornillos ASTM 325 platinas de conexion y de apoyo
A572 GR 50 platinas columnas A572 GR 50.

RESOLUCION N* 26-0080 del 13 de febrero de 2026

En consideracion a lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga:

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder una REVALIDACION, para destinacién Dotacional-Comercio y/o Servicio, en el predio localizado en la
CARRERA 26 #24-24 Y CALLE 24 #25-68/58 barrio ALARCON, del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral
68001-01-03-0020-0006-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-431534 de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga, a nombre
de CAJA SANTANDEREANA DE SUBSIDIO FAMILIA- CAJASAN , en su calidad de propietario(s), para la culminacion de las obras

y actuaciones aprobadas en la licencia vencida.

PARAGRAFO. El proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus modificaciones de
licencia si fuese el caso.

ARTICULO 2°. El titular de la revalidacién de la licencia debera dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6
del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, y que hacen parte de la licencia inicial.

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la firma en el formulario

Ginico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas,

asi:

a. Al Arquitecto Pedro Alexis Ardila Ardila, con matricula profesional A68892009-91525394, como responsable legalmente de los disefios
arquitectonicos y de la informacion contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Dalton Moreno Girardot, con matricula profesional 68202-15488, como responsable legalmente de los disefios

estructurales y de informacién contenidas en ellos.

Al Ingeniero Leidy Paola Pico Camacho, con matricula profesional 68202-354520, como responsable legalmente de la obra.

Al Ingeniero civil Jaime Suarez Diaz, con matricula profesional 15439, como responsable legalmente del estudio geotécnico y de suelos.

Al Ingeniero Miguel Peralta Hernandez, con matricula profesional 68202-142524, como Revisor Independiente.

Al Ingeniero civil Dalton Moreno Girardot, con matricula profesional 68202-15488, como responsable legalmente de los disefios de los

elementos NO estructurales y de informacion contenidas en ellos.

me o

ARTICULO 4°. La revalidacion tendri el mismo término de la vigencia de la licencia objeto de la revalidacién, contados a partir de la fecha
en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la revalidacién, de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de
2011.

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los términos del Articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacion
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo expidié y de apelacion
ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacion podra
interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8°. Ia presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Camplase-
xpedi ! g c fODT LG
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La resolucién No. 26-0080 del 13 de febrero de 2026, pot la cual se concede una revalidacién de
licencia, segtin radicacién N° 68001-2-26-0018, sobre el predio ubicado en la CARRERA 26 #24-24 Y
CALLE 24 #25-68/58 ALARCON del Municipio de Bucaramanga, identificado con el ntimero predial
68001-01-03-0020-0006-000, matricula inmobiliaria 300-431534 de Ia Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, fue notificada personalmente a JOHN NAZARIO ARIAS
PEDRAZA con cedula de ciudadania No. 91.480.851 en calidad de APODERADO

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recurso alguno,
queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 16 de febrero de 2026,
conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA REVALIDACION DE LICENCIA
DEL: 16 de febrero de 2026 HASTA: 16 de febrero de 2028

nptROrCno, Gher
Curador Utrbano No. 2 8,  Bliciiattiita

"B Berenice Catherine
Morene Carrring
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