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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

[l suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le
confiere: la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, 1a ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No.
1077 de 2015, Decreto 1783 de 2021 y demas decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y
sus modificaciones, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, expidié la
resolucion No. 26-0310 del 16 de junio de 2026, y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede
la licencia, expide:

ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: MODIFICACION-AMPLIACION-REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL N° 68001-

2-25-0455
Fecha de Radicacion:25/11/2025
1. INFORMACION DEL PREDIO
PROPIETARIO(s): SERGIO ANDRES REYES MORA
NUMERO PREDIAL: 68001-01-05-0292-0031-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-32320
DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 56 # 1w-71
BARRIO: MUTIS

AREA DEL PREDIO: 112.00 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO
AREA DE INTERVENCION: 203.89 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 196,31 m?

ALTURA DE LA EDIFICACION: Tres (3) pisos

INFORME TECNICO: 2-GDT-202602-00007853 del 11 de Febrero de 2026

ZONA NORMATIVA: 7 SECTOR: 2 SUBSECTOR: 2-B
AREA DE ACTIVIDAD: R-4 Residencial con actividad econémica

USO PREDIAL: Institucional ESTRATO: 3
TRATAMIENTO: TRA-2 Renovacion Reactivacion 2

I.0O.: Existente LC: 1:75 VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS:  Una (1) unidad institucional con cédigo de uso No. 53 a escala Local
PARQUEADEROS: Un (1) cupo de parqueo para vehiculo

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Jaime Edgardo Ortiz Rodriguez Matricula A68242004-13747640
INGENIERO CALCULISTA:Sergio Andres Ortiz Rodriguez Matricula 68202-312745
RESPONSABLE OBRA: Sergio Andres Ortiz Rodriguez Matricula 68202-312745
GEOTECNISTA: Miguel Roberto Mateus Acosta Matricula68202-109529
ELEMENTOS NO ESTRUC.:Sergio Andres Ortiz Rodriguez Matricula68202-312745
REVISOR INDEPENDIENTE:Paula Andrea Jaimez Espinel Matricula68202-171253

4. VIGENCIA Dalﬁlcél\:\cm; Hasta el 10 de agosto de 2028

Se expide en Bucgramanga el 10 \{c agosto de 2026.
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5.DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprueba Acto de Reconocimiento de edificacién y Licencia de Construccion en modalidad de
Modificacién — Ampliacién — Reforzamiento estructural en un predio medianero con drea predial de 112,00
m? segin certificado de plano predial catastral No. 36825 del 21 de mayo de 2026 expedido por el Are:
Metropolitana de Bucaramanga para uso Institucional. Se reconoce una construccion de dos (2) pisos donde
se distribuye una (1) unidad institucional con codigo de uso No. 53 a escala Local segin acuerdo municipal
011 de 2014 con un area total construida de 203,89 m?®. Se aprueba licencia de construccion modalidad
reforzamiento estructural de toda la edificacién y modalidad modificacién con el fin de ajustar el area del
aislamiento posterior, proteger escalera de acceso a pisos superiores segin NSR-10, generar cupo de parqueo
para vehiculo, generar espacio para ascensor y garantizar accesibilidad a pisos superiores y redistribucion de
espacios internos de aulas. Area total modificada 203,89 m?Z. La ampliacién consiste en generar un tercer piso
definido Gnicamente como una terraza cubierta para uso general de la unidad institucional aprobada. Area
total ampliada: 39,89 m?. El proyecto queda finalmente aprobado con un area total construida de 196,31 m?,
tres (3) pisos, un (1) cupo de parqueo para vehiculo segtin 4rea generadora y una (1) unidad institucional con
cédigo de uso No. 53 a escala Local segun acuerdo municipal 011 de 2014, Indice de ocupacién existente y
el indice de construccién queda de 1,75. Se aprueba teniendo en cuenta informe técnico de la secretaria de
planeacién No. 2-GDT-202602-00007853 del 11 de febrero de 2026 v lo establecido en el Decreto 1077 de
2015, v el Acuerdo 011 de 2014 articulo 471. ANEXOS: Declaracion juramentada de antigiiedad de la
edificacion, peritaje téenico estructural y fotos del sitio. Se aprueba ¢l reconocimiento de la edificacion
existente teniendo en cuenta los articulos 6 y 7 de la Ley 1848 de 2017, lo establecido en el Decreto 1077 de
2015, el articulo 471 del Acuerdo 011 de 2014. Debe cumplir con manejo del espacio publico determinado
en ¢l Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el Disefio y Construccién del Espacio Publico
de Bucaramanga. La presente actuacién no otorga autorizacion ni licencia ninglin tipo de construccion
adicional a la indicada en planos. Los dafios causados en la ejecucion de las obras son responsabilidad del
titular de la licencia. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son validos para propiedad
horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). El proyecto presenta revision independiente de los disefios estructurales
por parte del Ing. Paula Andrea Jaimes Espinel con Matricula Profesional N° 68202-171253 el cual presenta
memorial de revision; OBSERVACIONES: LEY 1796 DEL 13/07/2016 - Articulo 6°, Certificacion técnica
de ocupacién. Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion y previamente
a la ocupacién de nuevas edificaciones, el supervisor técnico independiente debera expedir bajo la gravedad
de juramento la certificacién téenica de ocupacion de la respectiva obra, en el cual se certificard que la obra
conté con la supervision correspondiente y que la edificacion se ¢jecutd de conformidad con los planos,
disefios v especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia. —A la certificacion téenica de
ocupacién se anexaran las actas de supervision, las cuales no requeririan de protocolizacion. La certificacion
técnica de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura publica otorgada por el enajenador del predio
la cual se inscribird en el folio de matricula inmobiliaria del predio o predios sobte los cuales se desarrolla la
edificacion, asi como en los folios de matricula inmobiliaria de las unidades privadas resultantes de los
proyectos que se sometan al régimen de propicdad horizontal o instrumento que permita generar nuevas
unidades de vivienda. Consideraciones estructurales: Reconocimiento de edificacion de uso institucional. De
acuerdo al peritaje la edificacion actualmente tiene 3 pisos construidos. De acuerdo a la antigiiedad de la
edificacion solo se pueden reconocer 2 pisos por lo cual el tercer piso sc tramita como ampliacion. Segin la
informacion del peritaje estructural la edificacion esta constuida en sistema estructural de porticos de
concreto reforzado que actualmente no cumple con las dimensiones requeridas por el reglamento NSR-10.
Se propone reforzamiento estructural total que consiste en ampliar las columnas para que cumplan las
especificaciones requeridas para que tengan capacidad de disipacion de energia DES, de acuerdo a su
localizacion en zona de amenaza sismica Alta. Se plantean modificaciones para cumplir con el aislamiento
posterior, se modifican elementos no estructurales al interior de para redistribuir los espacios. Se presentan
(1) estudio de suclo, (1) peritaje estructural, (1) memoria de calculo de elementos no estructurales, (1)
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memoria de calculo de ampliacion, (1) memoria de revision independiente, (1) plano de elementos no
estructurales, (2) planos estructurales que contienen las especificaciones y detalles necesarios para la
construccion del proyecto. Coordenadas X: 1104640.403 — Y: 12772225.425

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y
demis normas complementarias, estin consignados en la resolucion 26-0310, expedida el 16 de
junio de 2026 que declara un ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y concede
licencia de CONSTRUCCION con modalidad MODIFICACION, AMPLIACION X
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la
ejecucion del proyecto.
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

1. De acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones cs la
actuacién por medio de la cual el curador urbano declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos
que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas
urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud
de reconocimiento. Este término no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener cl
reconocimiento por orden judicial o administrativa.

L Fl titular del reconocimiento seri el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tnico nacional
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ¢jecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra,
deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato procederd a requerir al titular de Ia licencia
para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

2. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento
de Ia licencia determinara la adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados
en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmucbles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

3. La ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitecténico y estructural aprobado,
para poder recibir la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles por la dependencia responsable de la
Alcaldia Municipal de Bucaramanga. Ias obras de adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las
normas urbanisticas y arquitecténicas contempladas en ¢l acto de reconocimiento de la edificacion, en los
términos de que trata el presente decreto. Para este efecto, la autoridad competente realizara una inspeccion
al sitio donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se
describirin las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la
autoridad expedird la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles.

s El titular del reconocimiento y la licencia deberi dar cumplimiento de las siguientes obligaciones,
establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto

1783 de 2021:

a  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

b. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mancjo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Solicitar la Autotizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.
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d. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberin incorporarse
en la bitacora del proyecto.

e. Designar en un término maximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvinculé de la ejecucion de los diseiios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumiri la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

f. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

g. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. p

h.  Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de
barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

i.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccioén sismo resistente vigente.

i Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

La licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION-AMPLIACION-
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, tendrin una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir
de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la respectiva
licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses. La solicitud de prorroga
debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacion de la obra, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

El titular del reconocimiento y la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las
obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar
visible desde la via piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion objeto del
reconocimiento. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de
amplia circulaciéon que determine la administracién. El aviso debera indicar al menos: La clase y nimero
de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidi6; El nombre o razén social del titular de la
licencia; La direccién del inmueble; Vigencia del reconocimiento; Descripcion del tipo de obra que se
adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total
de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de
otros usos. El aviso se instalarid antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberi permanecer instalado durante todo el tiempo de la
ejecucion de la obra.

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de
febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los residuos
generados en las actividades de construccién y demolicion.

Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios
vecinos.

No se permite ocupar la via piblica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.
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CERTIFICACION EJECUTORIA

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La resolucién No. 26-0310 del 16 de junio de 2026, por la cual se concede un ACTO DE
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION-MODIFICACION-AMPLIACION-
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, segun radicacion N° 68001-2-25-0455, sobre el predio
ubicado en la CALLE 56 # 1w-71 MUTIS del Municipio de Bucaramanga, identificado con el
nimero predial 68001-01-05-0292-0031-000, matricula inmobiliaria 300-32320 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, fue notificada personalmente a SERGIO

ANDRES REYES MORA.

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recurso
alguno, queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 10 de agosto de
2026, conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Coédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA LICENCIA

Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo resistencia de acuerdo con la NSR-10

DEL: 10 de agosto d HASTA: 10 de agosto de 2028
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