CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

L Des

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le
confiere: la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No.
1077 de 2015, Decreto 1783 de 2021 y demas decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10
y sus modificaciones, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 PO.T. de Bucaramanga, expidio
la resolucion No. 26-0400 del 05 de agosto de 2026, y una vez ejecutoriado el acto administrativo que

concede la licencia, expide:

ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: MODIFICACION N° 68001-2-25-0413
Fecha de radicacién: 25/10/2025

1. INFORMACION DEL PREDIO:

POSEEDORA: Genny Patricia Caceres Escobar

NUMERO PREDIAL: NPN 68001-01-07-00-00-0030-0001 /0019-0-00-00-0000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-128893/300-951

DIRECCION DEL PREDIO:  Calle 24 #14-02/16

BARRIO: Granada

AREA DEL PREDIO: 743,00 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO:

AREA DE INTERVENCION:  33255m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 323,55 m?

ALTURA DE LA EDIFICACION:Un (1) piso de altura.

INFORME TECNICO: No. 2-GDT-202602-00011406 del dia 20/02/2026 emitido por la
Secretaria de Planeacion.

ZONA NORMATIVA: 10 SECTOR: 6 SUBSECTOR: 6-A

AREA DE ACTIVIDAD: C-3 Zona comercial y de servicios pesados.

USO PREDIAL: Industria ESTRATO: Tres(3)

TRATAMIENTO: TC-2 Consolidacion con recuperacion y rehabilitacion de
espacio publico.

I.O.: Existente I.C.: Existente  VIS: No VIS BIC: No BIC

UNIDADES PRIVADAS: Una (1) unidad industrial - cédigo de uso 123 a escala ZONAL.

PARQUEADEROS: Dos (2) cupos de parqueo vehicular existentes.

Se tiene en cuenta el procedimiento establecido en el Articulo 471°
del Acuerdo 011 de 2014 (POT Bucaramanga).

3. RESUMEN DEL PROYECTO APROBADO:

Se aprueba una edificacién de un (1) piso de altura en donde se ubica una (1) unidad industrial - cédigo
de uso 123 a escala ZONAL - con un area total construida de 323,55 m? después de la intervencién. (Ver
detalle de descripciéon del proyecto aprobado en pagina 2).

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido y demds normas
complementarias, estan consignados en la Resolucién No. 26-0400 del 05 de agosto de 2026 con la cual
se concede un ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y licencia de CONSTRUCCION
en la modalidad de MORIEIGACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la
ejecucién del proyecto. [V £

tiembre de 2028.

MF
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DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se concede ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION vy licencia de construccion en
modalidad MODIFICACION para uso de Industria, de un proyecto conformado por dos (2) predios
identificados con el nimero catastral NPN 68001-01 -07-00-00-0030-0001 /0019-0-00-00-0000 y folios de
matricula inmobiliaria 300-128893/300-951 de la Oficina de Instrumentos Piiblicos de Bucaramanga con
un area de 240,00 m? (Segin escritura publica) y 503,00 m? {(Segin ¢l Area Metropolitana de
Bucaramanga “AMB”) respectivamente, para un drea predial total de 743,00 m?. Teniendo en cuenta el
articulo 2.2.6.1.2.2.5 y 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 del 2015, esta Curaduria remiti6 el dia 12 de febrero
de 2026 bajo el numero 1-WEB-202602-00022308, a la Subsecretaria de Planeacion el Acto de
Reconocimiento radicado, con el fin de obtener respuesta a la solicitud enviada a la Secretaria de
Planeacién Municipal, de la cual se recibe respuesta el dia 20 de febrero de 2026 con informe técnico No.
2 GDT-202602-00011406. Se reconoce una edificacion de un (1) piso de altura en donde se desarrolla
una (1) unidad industrial, con un irea reconocida de 332,55 m? Se adiciona la licencia de
CONSTRUCCION en modalidad de MODIFICACION, esto para dar cumplimiento a la normatividad
actual vigente y a los requerimientos establecidos en el informe técnico emitido por Secretaria de
Planeacién. Se genera un drea total modificada de 11,53 m* Finalmente se aprueba el proyecto con las
siguientes caracteristicas: Edificacion de un (1) piso de altura en donde se ubica una (1) unidad
industrial - c6digo de uso 123 a escala ZONAL - con un drea total construida de 323,55 m?
después de la intervencion. La edificacion cuenta con dos (2) cupos de parqueo vehicular existentes.
Los indices del proyecto corresponden a los siguientes coeficientes: Indice de ocupacion (1.O): Existente
_ fndice de construccion (1.C): Existente. Teniendo en cuenta lo estipulado en las conclusiones
contenidas en el informe téenico N° 2-GDT-202602-00011406 del dia 20 de febrero de 2026 emitido
por Secretaria de Planeacion se presentan las siguientes consideraciones: “..No cumple con la dimension
minima del Aislamiento Posterior” Se indica que se da cumplimiento a este punto dentro de la licencia de
CONSTRUCCION en modalidad de MODIFICACION en cuanto a la modificacién del aislamiento
posterior segiin lo establecido en el Articulo 471° del Acuerdo 011 de 2014 (POT Bucaramanga). “..No
ha realizado la instalacion de las losetas texturizadas, establecidas en el MEPB” Se da cumplimiento a este
punto dentro de la licencia de CONSTRUCCION en modalidad de MODIFICACION en cuanto a la
aplicacion del Manual del Espacio Pablico de Bucaramanga MEPB segin los componentes que integran
el perfil vial. Debe cumplir con el manejo del espacio publico determinado en el Decreto 067 de 2008
relacionado con el Manual para el diseio v construccidon del Espacio Publico de Bucaramanga.
Consideraciones estructurales: Proyecto de reconocimiento de edificacion de un (1) piso en uso
industrial. De acuerdo al peritaje estructural la edificacion presenta sistema estructural de porticos de
conereto reforzado resistentes al momento con capacidad especial de disipacion de energia DES el cual
esta dentro de los sistemas permitidos para zona de amenaza sismica alta. La cubierta corresponde a una
cubierta en tejas livianas sobre correas metilicas. La cimentacién consiste en zapatas aisladas conectadas
mediante viga de amarre. Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y
el espacio publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o
dafios materiales a los inmuebles vecinos. La presente actuacién no otorga autorizacién ni licencia ningtn
tipo de construccion adicional a la indicada en planos. Los danos causados en la ejecucion de las obras
son responsabilidad del titular de la licencia. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son
vilidos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). Coordenadas: Punto 1: X: 34217111 Y:
1819.9996.

5. RESPONSABLES TECNICOS:

ARQUITECTO: Fabio Ernesto Mejia Clavijo Matricula A68262002-91492492
INGENIERO CALCULISTA: Carlos Arturo Ulloa Cuervo Matricula 68202-31607
DIRECTOR DE OBRA: Fabio Ernesto Mejia Clavijo Matricula A68262002-91492492
DIS. ELEM. NO EST.: Carlos Arturo Ulloa Cuervo Matricula 68202-51607
. . y
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6. ANEXOS TECNICOS:

Los planos que contienen los disefios arquitectnicos y estructurales; asi como las memorias de calculo y
estudios geotéenicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y
hacen parte integral de la presente resolucién. Se aprueba la siguiente cantidad de anexos técnicos:

> Cuatro (4) planos arquitectonicos.

> Un (1) plano estrucrural.

> Un (1) plano de elementos no estructurales.

> Un (1) peritaje estructural.

> Una (1) memoria estructural.

> Una (1) memoria de elementos no estructurales.

7. CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015:

> El deular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de esta. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tinico nacional
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los diseqios o de la ejecucion de la obra,
deberin informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segiin corresponda, quien de inmediato procederd a requerir al tirular de la
licencia para que informe de su reemplazo en un término méaximo de 15 dias hébiles, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

>De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el
otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo, ya
sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y
condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble
o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen
todos sus efectos atin cuando sean enajenados.

>1Ia ejecuciéon de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural
aprobado.

> Para las obras que no requieren supervision técnica independiente, de conformidad con lo establecido
en el articulo 19 de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 5de la Ley 1796 de 2016, la
responsabilidad frente al cumplimiento de las normas sismo resistente en la e¢jecucion de la obra, recae
exclusivamente sobre el titular de la licencia urbanistica y el constructor responsable del proyecto.

>El urlar de la licencia deberd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de

2021:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o
sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
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4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles
al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 de 2015.

5. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disenador estructural del proyecto y
del ingenicro geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que
atendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y /o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberin incorporarse en la biticora del proyecto y/o
en las actas de supervision.

6. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazard a aquel que se
desvinculs de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente sera el drular de la licencia.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y clementos que senalen las normas
de construccion Sismo Resistentes.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de
barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

10. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

11. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

> La licencia de CONSTRUCCION en la modalidad MODIFICACION tendri una vigencia de
veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por
medio del cual fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional
de doce (12) meses. La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la
documentacién completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud deberd acompadarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la
iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable., de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del
Decreto 1783 de 2021.

> F] titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya
dimensién minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible
desde la via ptblica mis importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion que haya sido
objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen
de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un
lugar de amplia circulacién que determine la administracion. Fl aviso debera indicar al menos: La clase
y nimero de identficacion de la licencia, y la autoridad que la expidio; El nombre o razon social del
titular de la licencia; La direccién del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obra
que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion,
altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos. El aviso se instalari antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante
todo el tempo de la ejecucion de la obra.

> Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del 28
de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los residuos
generados en las actividades de construccion y demolicion.

> Los muros de mediania deben ser independientes y no podri existr servidumbre de vista hacia los
predios vecinos.
> No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales v residuos de construccion.
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RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

Por la cual se declara un ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y se
concede una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION

Radicado: 68001-2-25-0413

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la
Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de
2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783
de 2021, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

Que Genny Patricia Caceres Escobar identificada con cédula de ciudadania N° 63.489.197
actuando en su calidad de poseedora del predio localizado en la Calle 24 #14-02/16 cn ¢l barrio
Granada del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral NPN
68001-01-07-00-00-0030-0001/0019-0-00-00-0000 vy  folios de  matricula  inmobiliaria
300-128893/300-951 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga con un area de
240,00 m* (Segun escritura publica) y 503,00 m* (Segin cl Area Metropolitana de Bucaramanga
“AMB”) respectivamente, para un irea total de 743,00 m?, quien ha solicitado un ACTO DE
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y una licencia de CONSTRUCCION ¢n la
modalidad de MODIFICACION, para destinacién al uso de Industria.

Que el dia 25 de octubre de 2025 fuc radicada ante este despacho, a través de la ventanilla Gnica de
radicacion, bajo el nimero CR25-12002, solicitud de ACTO DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION en conjunto con licencia urbanistica de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION, respecto del inmueble objeto del presente acto administrativo, con el fin de
obtener el reconocimiento de las edificaciones existentes ejecutadas sin la correspondiente licencia
urbanistica y la aprobacién de las modificaciones proyectadas, de conformidad con lo previsto en
los articulos 2.2.6.4.1.1, 2.2.6.42.2 y demds disposiciones concordantes del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021.

Que la solicitud de licencia a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad
con los requisitos exigidos por los articulos 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 15 del Decreto 1783 de 2021 y la resolucion 1026 de 2021, dindose el
trimite previsto en las normas que regulan la expedicion de licencias de Urbanizacion y
Construccién.

Que el articulo 1 del Decreto 1333 de 2020 que modifica el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de
2015, el reconocimiento de edificaciones por parte del curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias de construccion, procederi respecto de desarrollos
arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia. El reconocimiento de la
existencia de edificaciones se podra adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso previsto por las
normas urbanisticas vigentes y, (i) que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afos
antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicara en aquellos casos
en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, el solicitante instalé en un
lugar visible del inmueble objeto de la actuacion administrativa la valla informativa mediante la cual
se advirtio a terceros sobre la iniciaciéon del trimite de ACTO DE RECONOCIMIENTO DE
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EDIFICACION e¢n conjunto con licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION. Como prucba de su cumplimiento, ¢l dia 12 de noviembre de 2025 fuc
allegada a este despacho, mediante la ventanilla inica bajo el radicado CR25-12743, la fotografia que

acredita la instalacion de la referida valla, la cual obra en el expediente.

RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

Que el dia 18 de noviembre de 2025, mediante comunicacién identificada con el consecutivo
CE25-12990, remitida a través de ventanilla tnica, se notific a la parte interesada el acta de
radicacion incompleta, mediante la cual se le informé que la solicitud presentada no reunia la
totalidad de los documentos y requisitos exigidos por la normativa urbanistica vigente, razon por la
cual se requirié el aporte de la documentacién e informacién faltante dentro del término legal
establecido para completar la radicacion, con la advertencia de que, de no atenderse el
requerimiento en dicho plazo, se aplicarfan las consecuencias previstas en ¢l Decreto 1077 de 2015
para este tipo de actuaciones.

Que mediante escrito radicado bajo el consecutivo de la ventanilla vinica CR25-14027 del 11 de
diciembre de 2025 la parte interesada allegé documentacion con el proposito de atender el
requerimiento contenido en el acta de radicacién incompleta.

Que, mediante notificacién personal del 11 de diciembre de 2025 al solicitante ¢l auto de legal y
debida forma expedido dentro del trimite de ACTO DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION en conjunto con licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION, dejindose constancia de su comunicacion en el expediente administrativo y
surtiéndose de esta manera la actuacién correspondiente, de conformidad con lo previsto en el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en las disposiciones aplicables de la Ley 1437 de 2011
— Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, esta Curadora cité a los vecinos
colindantes del predio objeto de la presente solicitud de licencia, con el fin de que, si lo estiman
pertinente, se hicieran parte dentro de la actuacién administrativa y ejercieran los derechos que les
asisten. Para tal efecto, mediante las comunicaciones CE26-1320, CE26-1321, CE26-1322,
CE26-1323 que datan del dia 03 de febrero de 2026, remitidas a través de la ventanilla Gnica, se
efectué la correspondiente citacion a los colindantes. La entrega de dichas comunicaciones se
encuentra acreditada con la trazabilidad y las guias de cotejo expedidas por la empresa Enviamos
Comunicaciones, identificadas con los nimeros 1011049447801, 1011049447701, 1011049447601,
1011049447501, las cuales fucron incorporadas al expediente mediante los radicados de ventanilla
dnica CR26-1726, CR26-1727, CR261728, CR26-1729 respectivamente, evidenciandose que todas
las comunicaciones fueron debidamente recibidas. No obstante, vencido ¢l término previsto cn la
normatividad vigente, ninguno de los vecinos colindantes se hizo parte dentro del trimite
administrativo ni presenté observacion u oposicion alguna respecto de la presente solicitud.

Que, en desarrollo del tramite administrativo y en cumplimiento de lo previsto en el articulo
2.2.6.4.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como de lo dispuesto en el articulo
471 del Acuerdo Municipal 011 de 2014 — Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Bucaramanga, el dia 12 de febrero de 2026 esta Curadora remitio a la Secretaria de Planeacion
Municipal de Bucaramanga, mediante comunicacion CE26-1674, informacion relacionada con la
solicitud de Acto de Reconocimiento de la Existencia de una Edificacién, con el fin de que dicha
autoridad emitiera el pronunciamicnto de su competencia respecto de los aspectos urbanisticos
pertinentes. La referida comunicacion fue radicada ante la Sccretaria de Planeacion Municipal bajo
¢l nimero 1-WEB-202602-00022308, quedando incorporada al expedicnte administrativo como
antecedente de la presente actuacion.
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RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077
del 2015, establece que podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision
y construccion los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de dominio a
titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que el titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y
arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios
que se causen a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el
formulario tinico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios
o de la ejecucién de la obra, deberin informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad
municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quicn de inmediato
procederd a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término
maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la
licencia determinari la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones
expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o més predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

Que este acto administrativo se expide con base en la informacién presentada por los solicitantes y
conforme a su explicita manifestacion de voluntad; en consecuencia, cualquier diferencia que pucda
existir entre la informacién presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos, dreas,
localizacion, etc.) sera exclusiva responsabilidad de los solicitantes.

Que, el dia 12 de febrero de 2026, este despacho profirié auto de trimite, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.5 del Decreto 1077 de 2015, mediante el cual se ordené la
suspension del trimite por el término de diez (10) dias habiles, con el fin de solicitar y obtener por
parte de la Secretaria de Planeacion Municipal la informacion relacionada con la visita técnica
practicada dentro del tramite del acto de reconocimiento, por considerarse necesaria para el estudio
y decision de la solicitud de licencia.

Que el dia 25 de febrero de 2026 se emite el acta de observaciones y correcciones a través de
ventanilla inica bajo el consecutivo CE26-2249, la cual fue notificada al titular el dia 03 de marzo
de 2026 con un término de treinta (30) dias habiles hasta el dia 17 de abril de 2026, mediante la
cual se pusicron en su conocimiento las observaciones de caracter técnico y juridico formuladas
dentro del trimite de la solicitud, requiriéndose la realizacion de las correcciones y el aporte de la
documentacion e informacion necesaria para la debida continuacion del tramite, dentro del término
previsto en el Decreto 1077 de 2015, con la advertencia de las consecuencias legales derivadas de su
incumplimiento.

Que, mediante la ventanilla inica de esta Curaduria Urbana, bajo el radicado CR26-2353, se recibio
el Informe Técnico No. 2-GDT-202602-00011406 del dia 20 de febrero de 2026, emitido por la
Secretaria de Planeacion Municipal de Bucaramanga, ¢l cual contiene ¢l concepto técnico emitido
dentro del tramite correspondiente a la solicitud de Acto de Reconocimiento de la Existencia de la
Edificacion, identificada con el radicado AR26-0017, respecto del inmueble objeto de la presente
actuacion administrativa. Dicho concepto fue incorporado al expediente y tenido en cuenta como
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antecedente y soporte técnico para la adopcion de la presente decision, en ¢l marco de las
competencias asignadas a la Secretaria de Planeacién Municipal por el Acuerdo Municipal 011 de
2014 y las disposiciones concordantes del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

Que, mediante radicado de ventanilla unica CR26-4032 del dia 16 de abril de 2026, la partc
interesada solicité la prérroga del término concedido para atender el acta de observaciones y
correcciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015.

Que, una vez analizada la solicitud y al verificarse el camplimiento de los presupuestos establecidos
en la citada disposicién, este despacho accedi6 a la prorroga solicitada, circunstancia que fue
comunicada mediante ventanilla tinica CE26-4322 del dia 21 de abril de 2026, informando a la
parte interesada que el término para presentar las correcciones y documentos correspondientes
vencia el dia 11 de mayo de 2026.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se cité a los vecinos colindantes del predio
objeto de la solicitud el dia 08 de mayo de 2026 mediante periédico de amplia circulacion segin
Edicién No. 24061 en el periodico EL FRENTE, lo anterior, para que se hagan parte del proceso
y puedan hacer valer sus derechos, de los cuales ninguno se hace parte.

Que, en atencion a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, y una vez
verificada la necesidad de continuar con el andlisis téenico y juridico de la solicitud, esti Curadora
Urbana profiri6 el auto de trimite No. 68001-2-25-0413, mediante el cual se dispuso prorrogar, por
una sola vez, el término para resolver la actuaciéon administrativa hasta por la mitad del término
inicialmente previsto, esto ¢s, por 22.5 dias habiles, con el fin de culminar el estudio integral del
proyecto y contar con los elementos necesarios para adoprar la decision de fondo, de conformidad
con la normativa urbanistica vigente.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad
vigente, desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitectonico por la
Division Técnica y Juridica de esta Curaduria, en concordancia con ¢l articulo 2.2.6.1.2.2.3. del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203 de 2017.

Que, el proyecto objeto de la presente solicitud fue objeto de revision integral por parte de las areas
Técnica y Juridica de esta Curaduria Urbana, verificando el cumplimiento de los requisitos técnicos,
juridicos, urbanisticos, arquitecténicos y estructurales establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 011 de 2014 — Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Bucaramanga, y las demds disposiciones urbanisticas y rcglamentarias
aplicables,

Que, mediante la ventanilla tnica, bajo el radicado CE26-6428 de fecha 12 de junio de 2026, fue
notificada al solicitante la viabilidad del trimite bajo radicado No. 68001-2-25-0413, informando
que, una vez verificado ¢l cumplimiento de los requisitos técnicos, juridicos y urbanisticos previstos
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demis normas concordantes, la solicitud resultd
viable para la expedicion del correspondiente acto administrativo, quedando dicha actuacion
debidamente incorporada al expediente.

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia urbanistica determina la adquisicion de los derechos de
construccion v desarrollo sobre el predio objeto de la misma, para adelantar las actuaciones de

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - §352809

www.curaduria2bucaramanga.com Email:
Pagina 4 de 10



26.

27,

28.

29.

' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez
k DesS

parcelacion, urbanizaciéon o construccién, segun corresponda, en los términos y condiciones
establecidos en ¢l respectivo acto administrativo.

RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

Asi mismo, la expedicién de la licencia no constituye pronunciamiento alguno sobre la titularidad de
los derechos reales ni sobre la posesion del inmueble o inmuebles objeto de la actuacion
administrativa, En consecuencia, las licencias urbanisticas recaen sobre uno o varios predios y
producen todos sus efectos juridicos aun cuando estos sean objeto de enajenacién, de conformidad
con la citada disposicion normativa.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 2.2.6.42.2 y 2.2.6.4.2.3 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, fue aportado al expediente el correspondiente peritaje técnico,
claborado y suscrito por un Ingeniero Civil legalmente facultado para ello, conforme a los
lineamientos establecidos en la Ley 400 de 1997 y en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente — NSR-10, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, mediante cl
cual se evalud la estabilidad de la edificacién existente y se determinaron las intervenciones y obras
requeridas para garantizar las condiciones de seguridad estructural y, cuando hubiere lugar,
disminuir de manera progresiva o definitiva su vulnerabilidad sismica.

Que el proyecto presentado debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la
accesibilidad v desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o
permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, ¢l Decreto 1538 de
2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios
fisicos emitidas por el ICONTEC.

Que la ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitecténico y estructural
aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia responsable de la Alcaldia
Municipal de Bucaramanga, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

ANTECEDENTES:

(a) Se anexa la escritura N° 37731 del dia 24/10/1970 Notarfa Tercera (3a) de Bucaramanga,
correspondiente al predio bajo nimero catastral NPN 68001-01-07-00-00-0030-0001-0-00-00-0000.
(b) Se anexa la escritura N® 2549 del dia 20/10/1984 Notaria Quinta (5a) de Bucaramanga,
correspondiente al predio bajo nimero catastral NPN 68001 -01-07-00-00-0030-0019-0-00-00-0000.
(¢) Informe técnico N° 2-GDT-202602-00011406 del dia 20 de febrero de 2026 emitido por
Secretaria de Planeacion.

CONSIDERACIONES ESTRUCTURALES: Proyecto de reconocimiento de edificacion de un

(1) piso en uso industrial. De acuerdo al peritaje cstructural la edificacion presenta sistema
estructural de porticos de concreto reforzado resistentes al momento con capacidad especial de
disipacion de energia DES el cual esti dentro de los sistemas permitidos para zona de amenaza
sismica alta. La cubierta corresponde a una cubierta en tejas livianas sobre correas metdlicas. La
cimentacién consiste en zapatas aisladas conectadas mediante viga de amarre.

Los dafios causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del propictario del

presente proyecto.

Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre €l cual
actia la presente licencia, éstos deben ser independientes y no podri existir servidumbre de vista
hacia los predios vecinos.

No se permite ocupar la via pablica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.
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Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del 28
de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestién integral de los
residuos generados en las actividades de construccion y demolicién.

RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

En lo que respecta a la compensacién de parqueaderos y edificabilidad del predio establecidos en el
2-GDT-202602-00011406 del dia 20 de febrero de 2026 cmitido por Secretaria de Planeacion,
indicamos que se procede a dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, y el
Acuerdo 011 de 2014 articulo 471, respecto al procedimiento de solicitudes de acto de
reconocimiento, cllo teniendo en cuenta que a través de dicho articulo se regulé las normas
urbanisticas con las cuales deben cumplir los reconocimientos ademis de lo definido en el inciso
segundo del articulo 2.2.6.4.1.1 Decreto 1077 de 2015; no siendo procedente por parte de los
Curadores actuar de otra forma no determinada en las normas previstas para ello,

Frente a la restitucién de espacio publico, se debe por el titular dar cumplimiento a ello conforme al
Manual de Disefio para el Espacio Puablico, y de ser necesario en los términos del Decreto 1077 de
2015 articulo 2.2.6.1.1.12, obtener la respectiva Licencia de Intervencion y Ocupacion de Espacio
Publico, a fin de adecuar ¢l espacio publico, tramite que deberd efectuar ante el Municipio, ello
teniendo en cuenta que es el ente competente de autorizar la ejecucién de dichas obras.

Que teniendo en cuenta lo estipulado en las conclusiones contenidas en el informe téenico N°
2-GDT-202602-00011406 del dia 20 de febrero de 2026 emitido por Secretaria de Planeacion se
presentan las siguientes consideraciones:

“.No cumple con la dimensién minima del Aislamiento Posterior” Se indica que se da
cumplimiento a este punto dentro de la licencia de CONSTRUCCION en modalidad de
MODIFICACION en cuanto a la modificacién del aislamiento posterior segiin lo establecido en el
Articulo 471° del Acuerdo 011 de 2014 (POT Bucaramanga).

“.No ha realizado la instalacion de las losctas texturizadas, establecidas en ¢l MEPB” Sc da
cumplimiento a este punto dentro de la licencia de CONSTRUCCION en modalidad de
MODIFICACION en cuanto a la aplicacién del Manual del Espacio Publico de Bucaramanga

MEPB segin los componentes que integran el perfil vial.

Que, mediante la comunicacion CR26-8393 dcl dia 30 de julio de 2026, se dej6 constancia en ¢l
expediente administrativo de que la parte interesada acredit ¢l pago de las expensas y demis
conceptos econdmicos correspondientes al tramite de ACTO DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION en conjunto con licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION, dando cumplimiento a los requisitos exigidos para la expedicion del acto
administrativo, de conformidad con lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y

demds normas concordantes

Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demas
disposiciones urbanisticas vigentes acarreard para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en
la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y la Ley 1796 de 2016, sin perjuicio de las sanciones

aplicables al responsable del proyecto.
RESUELYVE:

ARTICULO 1°. Declarar un ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION vy
conceder licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION para
destinacion al uso de Industria cn el predio localizado en la Calle 24 #14-02/16 ¢n ¢l barrio
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Granada del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral NPN
68001-01-07-00-00-0030-0001/0019-0-00-00-0000 y folio de¢  matricula  inmobiliaria
300-128893/300-951 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, a nombre de Genny
Patricia Caceres Escobar identificada con cédula de ciudadania N° 63.489.197 actuando en su
calidad de poseedora, para que en concordancia con el POT. del Municipio de Bucaramanga,
efectiie las obras de conformidad con los planos, documentos téenicos aprobados y disposiciones
urbanisticas y ambientales vigentes.

RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en la presente resolucion se describen asi: Se concede
ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION vy licencia de construccién en modalidad
MODIFICACION para uso de Industria, de un proyecto conformado por dos (2) predios
identificados con el nimero catastral NPN 68001-01-07-00-00-0030-0001/0019-0-00-00-0000 y
folios de matricula inmobiliaria 300-128893/300-951 de la Oficina de Instrumentos Pﬁblic0§ de
Bucaramanga con un area de 240,00 m? (Segin escritura publica) y 503,00 m? (Segin el Area
Metropolitana de Bucaramanga “AMB”) respectivamente, para un drea predial total de 743,00 m?.
Teniendo en cuenta el articulo 2.2.6.1.2.2.5 y 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 del 2015, esta Curaduria
remiti6 el dia 12 de febrero de 2026 bajo el nimero 1-WEB-202602-00022308, a la Subsecretaria de
Planeacion el Acto de Reconocimiento radicado, con el fin de obtener respuesta a la solicitud
enviada a la Secretaria de Planeacién Municipal, de la cual se recibe respuesta el dia 20 de febrero de
2026 con informe técnico No. 2-GDT-202602-00011406. Se reconoce una edificacion de un (1)
piso de altura en donde se desarrolla una (1) unidad industrial, con un area reconocida de 332,55
mZ, Se adiciona la licencia de CONSTRUCCION en modalidad de MODIFICACION, esto para
dar cumplimiento a la normatividad actual vigente y a los requerimientos establecidos en el informe
técnico emitido por Secretarfa de Planeacién. Se genera un drea total modificada de 11,53 m?
Finalmente se aprueba ¢l proyecto con las siguientes caracteristicas: Edificacién de un (1) piso de
altura en donde se ubica una (1) unidad industrial - c6digo de uso 123 a escala ZONAL -
con un 4rea total construida de 323,55 m? después de la intervencion. La edificacion cuenta
con dos (2) cupos de parqueo vehicular existentes. Los indices del proyecto corresponden a los
siguientes coeficientes: indice de ocupacion (1.O): Existente — Indice de construccién (1.C):
Existente. Teniendo en cuenta lo estipulado en las conclusiones contenidas en el informe técnico
N° 2-GDT-202602-00011406 del dia 20 de febrero de 2026 emitido por Secretaria de Planeacion
sc presentan las siguientes consideraciones: “..No cumple con la dimension minima del
Aislamiento Posterior” Se indica que se da cumplimiento a este punto dentro de la licencia de
CONSTRUCCION en modalidad de MODIFICACION en cuanto a la modificacién del
aislamiento posterior segun lo establecido en el Articulo 471° del Acuerdo 011 de 2014 (POT
Bucaramanga). “..No ha realizado la instalacién de las losetas texturizadas, establecidas en el
MEPB” Se da cumplimiento a este punto dentro de la licencia de CONSTRUCCION en modalidad
de MODIFICACION en cuanto a la aplicaciéon del Manual del Espacio Piblico de Bucaramanga
MEPB segun los componentes que integran el perfil vial. Debe cumplir con el manejo del espacio
publico determinado en el Decreto 067 de 2008 relacionado con el Manual para el disefio y
construccién del Espacio Publico de Bucaramanga. Consideraciones estructurales: Proyecto de
reconocimiento de edificacién de un (1) piso en uso industrial. De acuerdo al peritaje estructural la
edificacion presenta sistema estructural de poérticos de concreto reforzado resistentes al momento
con capacidad especial de disipacién de energia DES ¢l cual estd dentro de los sistemas permitidos
para zona de amenaza sismica alta. La cubierta corresponde a una cubierta en tejas livianas sobre
correas metilicas. La cimentacién consiste en zapatas aisladas conectadas mediante viga de amarre.
Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico
para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales
a los inmuebles vecinos. La presente actuacion no otorga autorizacion ni licencia ningin tipo de
construccion adicional a la indicada en planos. Los dafios causados en la ejecucion de las obras son
responsabilidad del titular de la licencia. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no
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son validos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). Coordenadas: Punto 1: X:
34217111 Y: 1819.9996. Estas obras no podrin iniciarse hasta tanto no se encuentre
ejecutoriada la presente providencia, previa cancelacién de los impuestos y las expensas
correspondientes.

RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

PARAGRAFO 2°. La expedicién del Acto de Reconocimiento de la Existencia de la Edificacion
causara los mismos gravimenes previstos para las licencias de construccion y producira los mismos
efectos juridicos de una licencia urbanistica de construccion, de conformidad con lo establecido en
el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

El titular del acto de reconocimiento debera cumplir las obligaciones urbanisticas, arquitecténicas y
estructurales derivadas del presente acto administrativo, asi como las demds condiciones y
obligaciones establecidas en la normatividad urbanistica vigente. Igualmente, serd responsable por
los perjuicios que se ocasionen a terceros con ocasion de la cjecucion de las obras autorizadas y del
cumplimiento de las obligaciones inherentes al reconocimiento y a la licencia otorgada, sin perjuicio
de las responsabilidades civiles, penales, disciplinarias y administrativas a que hubiere lugar.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefios arquitecténicos y estructurales; asi como las
memorias de calculo y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria
Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.

Los anexos aprobados se presentan de la siguiente manera:
Plano de localizacion georreferenciada.

Planos arquitectonicos.

Planos estructurales.

Planos de elementos no estructurales.

Memoria de cilculos.

Memoria de elementos no estructurales.

YYYVYYY

ARTICULO 3°. El titular de la licencia deberd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones,
establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del

Decreto 1783 de 2021:

> Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

> Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.

> Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique
o sustituya, para aquellos proyectos que no requicren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto anico del sector ambiente v
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

> Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que cstablece el articulo 2.2.6.1.4.1
del decreto 1077 de 2015.

> Garantizar durante ¢l desarrollo de la obra la participacion del disenador estructural del proyecto
y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que
atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberin

incorporarse en la biticora del proyecto.
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> Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia,
> Obtener, previa la ocupacion y/ o transferencia de las nuevas edificaciones que requicren
supervisién técnica independiente, ¢l Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano
de Construcciéon Sismo Resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado
v registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

> Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sealen las

normas de construccion Sismo Resistentes.

> Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley

373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

> Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion

de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

> Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente

vigente.

> Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio

de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

ARTICULO 4°. El titular de la licencia, tal como lo establece ¢l articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto
1077 de 2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension
minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la
via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion que haya sido objeto
de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un
lugar de amplia circulacién que determine la administracién. En caso de obras menores se instalara
un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso debera indicar
al menos:

La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidio.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccion del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de
la ejecucion de la obra. 2

RN S

ARTICULO 5°. Reconocer a los profesionales responsables de dos estudjos y documentos
presentados y quienes, con la firma en el formulario unico para la so'liciiud de licentias yrbanisticas,
declaran que conocen las disposiciones vigentes que tigen la,’mzftcm’l@ y las sanciones establecidas, asf:

1\
A.Al arquitecto Fabio Ernesto Mejia Clavijo con matrigula prafesjonal A§826¥002;91492492

como responsable legalmente de los disefios arquitecténicos y de la informacion contenida en
ellos.

B. Al Ingeniero civil Carlos Arturo Ulloa Cuervo con matricula profesional 68202-51607 como
responsable legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenida en ellos.
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C.Al arquitecto Fabio Ernesto Mejia Clavijo con matricula profesional A68262002-91492492

como responsable legalmente de la obra.
D.Al Ingeniero civil Carlos Arturo Ulloa Cuervo con matricula profesional 68202-51607, como
responsable legalmente de los disefios no estructurales y de informacion contenida en ellos.

RESOLUCION N° 26-0400 del 05 de agosto de 2026

ARTICULO 6°. La licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION
tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha en que quede en firme
el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la respectiva licencia, prorrogable por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses. La solicitud de prorroga de una licencia
urbanistica debera radicarse con la documentaciéon completa a mas tardar treinta (30) dias habiles
antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la manifestacion
bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor
responsable., de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por ¢l articulo 27 del Decreto 1783 de 2021,

ARTICULO 7°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en
los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y
siguientes de la ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021.
ARTICULO 7°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién cn
los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y
siguientes de la ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 8°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro
del trimite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 24 del Decreto 1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 9°. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un periodico de
amplia circulacién local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 10°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el
Curador Urbano que lo expidi6 y de apelacion ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante ¢l
Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacion podra
interponerse directamente, 0 COMO subsidiario del de reposicion, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077
de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11°.- La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

Curador Urbano No. 2 fle Bucaramanga
MF
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CERTIFICACION EJECUTORIA

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La resolucion No. 26-0400 del 05 de agosto de 2026, por la cual se concede un ACTO DE
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y una licencia de CONSTRUCCION en la
modalidad de MODIFICACION, para destinacion al uso de Industria, bajo radicado No.
68001-2-25-0413 en el predio localizado en la Calle 24 #14-02/16 en el barrio Granada del
Municipio  de  Bucaramanga, identificado con el  numero  catastral NPN
68001-01-07-00-00-0030-0001/0019-0-00-00-0000 v  folios de  matricula  inmobiliaria
300-128893/300-951 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, fue notificada
personalmente a Genny Patricia Caceres Escobar identificada con cédula de ciudadania N°
63.489.197 actuando en su calidad de poseedora.

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recurso
alguno, queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 02 de septiembre
de 2026, conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

VIGENCIA DE LA LICENCIA

DEL: 02 de scitic pbre de 2026. HASTA: 02 de septiembre de 2028.
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