CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

Il suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, cn uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No. 1077 de 2015,
Decreto 1783 de 2021 y demds decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 v sus modificaciones,
¢l Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.I". de Bucaramanga,
expidio la resolucion No. 25-0506 del 13 de noviembre de 2025, y una vez ejecutoriado el acto administrativo

que concede la licencia, expide:

LICENCIA DE SUBDIVISION
Modalidad: RELOTEO N° 68001-2-25-0355
1. INFORMACION DEL PREDIO
PROPIETARIO(s): JORGE EMIRO ARCINIEGAS ARCINIEGAS, JUAN SEBASTIAN
ARCINIEGAS SANGUINO, MARIA PAULA ARCINIEGAS SANGUINO,
JAVIER RINCON ARCINIEGAS, ARGENIS ELENA RUIZ BROCHERO,
, ROSSY SANGUINO CASTRO
NUMERO PREDIAL: NPN 68001-01-05-00-00-0379-0001/0008-0-00-00-0000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-369824, 300-369827
DIRECCION DEL PREDIO:  LOTE1Y LOTE 4

BARR]O: I.LA CEIBA
AREA DEL PREDIO: 1.522,97 m?
2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO
7ZONA NORMATIVA: 8 SECTOR: 3 SUBSECTOR: 3-C
AREA DE ACTIVIDAD: C 2 Comerctal v de servicios livianos o al por menor
ESTRATO:
TRATAMIENTO: TRA 2 Renovacion Reactivacion 2
1.O.: N.A I.C.: NL.A VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: Dos (2) lotes

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo en dos lotes de terreno denominados 1LOTE No. 1 con drea de 306,17 m?* Y No. 4 con drea
de 1.216.80 m? los cuales ticnen un drea total de 1.522.97 m? segiin certificados de libertad y tradicion con matricula Nro. 300-369824 y 300-
369827 respectivamente. Ta subdivision consiste en la re contiguracion de estos dos lotes modificando sus areas individuales resultando en dos

(2) lotes denominados LOTE 1.1 v LOTE 1Ay sus dreas quedan de lasiguiente mancra;

AREA L1: 425,70 m*
AREA L4 :1.097,27 m?

1.a licencia de subdivision no autoriza la cjecucion de obras de infracstructura o de construccion, ni la delimitacion de espacios publicos o
privados. Los predios resultantes del reloteo deben contar con frente sobre via pablica vehicular o peatonal y no podrin accederse por zonas

verdes v/ o comunales.

LLos aspectos téenicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y demis normas complementarias,
estan consignados en la resolucion 25-0506, expedida el 13 de noviembre de 2025 que concede la licencia de SUBDIVISION en la
modalidad de RELOTEO. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

TOPOG O: Walter Jjavier Carreno Gomez

Matricula 01-16542

4. VIGENCIA\DE LA LICENCIA: Hasta ¢l 21 de noviembre de 2026
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

il titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su
expedicion v extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los
profesionales que suscriben el formulario tnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los
disenos o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital
encargada de expedir las licencias, segln corresponda, quien de inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que
informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del
Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinard la adquisicion de los derechos de construccion y desatrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mis predios v/o inmuebles v producen todos sus efectos atin cuando sean
cnajenados.

[La presente Licencia de subdivision no autoriza la ejecucion de obras de infraestructura o de construccion.

lLas subdivisiones en suclo urbano se sujetarin al cumplimiento de las dimensiones de dreas y frentes minimos establecidos en
los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la subdivision y/o reloteo deberin contar con frente sobre
via pablica vehicular o peatonal y no podran accederse por zonas verdes v/o comunales.

La incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacion alguna para urbanizar, parcelar o construir
sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, debera adelantar el tramite de solicitud de licencia
de parcelacion, urbanizacion o construccion ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, tramite v expedicion de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el Decreto 1077 de 2015 y demds normas

concordantes..

La licencia de SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEO tendri una vigencia improrrogable de doce (12) meses, contados
a partir de la fecha en la que quede en firme ¢l acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones
de autorizacion y registro a que se refieren los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que
los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los
municipios, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
27 del Decreto 1783 de 2021.

La demarcacion de los inderos debe efectuarse dentro de los limites del predio sobre ¢l cual actia la presente licencia.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 25-0506 del 13 de noviembre de 2025

Por 1a cual se concede una licencia de SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEQO
Radicacién No. 68001-2-25-0355

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, cn uso de sus tacultades legales y las conferidas por
la Ley 388 de 1997, a Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, ¢l Decreto 1077 de 2015,
¢l Decreto 2218 de 2015, ¢l Decreto 1197 de 2016, ¢l Decreto 1203 de 2017, ¢l Decreto 1783 de 2021,
¢l Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T". de Bucaramanga, y:

CONSIDERAND O:

B B R Rige Soik

(\)uz*xdriiinﬂ’Marccla Nieto Lobo identificada con cedula de ciudadania No. 1.098.669.488 en calidad de apoderada de JORGE
EMIRO ARCINIEGAS ARCINIEGAS con cédula(s) de ciudadania N.° 13.258.399, JUAN SEBASTIAN ARCINIEGAS
SANGUINO con cédula(s) de ciudadania N.” 1.098.750.082, MARIA PAULA ARCINIEGAS SANGUINO con cédula(s) de
ciudadania N.* 1.098.817.679, JAVIER RINCON ARCINIEGAS con cédula(s) de ciudadanid N *'88°135.305, ARGENIS ELENA
RUIZ BROCHERO con cédula(s) de ciudadania N.° 51.615.913, ROSSY SANGUINO CASTRO con cédula(s) de ciudadania N.°
37.326.038 en su Calidad de propictario(s) del predio LOTE 1 con drea de 306,17 m* Y LOTE:4/con -4réd de 1.216,80 m* barrio LA
CEIBA del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral NPN 68001-01-05-00-00-0379-0001/0008-0-00-00-0000 y
folio de matricula inmobiliaria 300-369824, 300-369827 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga; cor*an’drea total de
1.522,97 m?, ha(n) solicitado licencia de SUBDIVISION c¢n la modalidad de RELOTEO.

Que la solicitud de licencia a que se refiere ¢l numeral anterior, ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos por el
articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 15 del Decreto 1783 de 2021 y la resolucion 1026 de 2021,
dindosele ¢l trimite previsto en las normas que regulan la expedicion de licencias de subdivision.

Que ¢l articulo 3 del Deereto 1197 del 2016 que modifica ¢l articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Deereto 1077 del 2015, establece que podrin ser
ttulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion los titulares de derechos reales principales, los
propictarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.
Que de conformidad con ¢l articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, ¢l otorgamiento de la licencia determinard la adquisicion de
los derechos de construccion y desarrollo, ya sca parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerea de, la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmucebles objeto de clla. Las licencias recaen sobre uno o mds predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. ot 2

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, por la Division ‘T'écnica y Juridica
de esta Curaduria.

Que dl proyecto se radica el dia 24 de septiembre de 2025 y queda en legal y debida forma el dia 23 de octubre de 2025.

Que se emite viabilidad de licencia ¢l dia 10 de noviembre de 2025.

Que la licencia de subdivision debe realizarse de acuerdo con los planos aprobados, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones
téenicas:

].a licencia de subdivision no autoriza la cjecucion de obras de infraestructura o de construceion, ni la delimitacion de espacios puablicos o
privados. Los predios resultantes del reloteo deben contar con frente sobre via publica,vehicular o peatonal y no pédr:in accederse por
zomas verdes y/o comunales. i % '
1.a licencia de subdivision no autoriza la ¢jecucion de obras de infraestructura o de construccion. §.1% A g
lLas subdivisiones en suclo urbano se sujetardin al cumplimiento de las dimensiones klc Areas y frentes minimos 1stalilcci(io§£11 l(gs actos
administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la subdivision y/o relotdo d¥berad contarkcon zrcnt sobrc"viu'ﬁdﬁblica
vehicular o peatonal y no podrin accederse por zonas verdes y/o comunales. !

La incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacion alguna para urbanizar, parcelar o construir sobre
los lotes resultantes, para cuyo cfecto, ¢l interesado, en todos los casos, deberd adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacion,
urbanizacion o construccion ante ¢l curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion
de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata ¢ Decreto 1077 de 2015 y demds normas concordantes.

1.a demarcacion de los linderos debe efectuarse dentro de los limites del predio sobre el cual actia la presente licencia.
Que el incumplimicnto de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demds disposiciones urbanisticas vigentes acarreard para

¢l titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 y la Tey 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al
responsable del proyecto.

RESUELYVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia de SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEOQ, en ¢ predio localizado en la LOTE 1Y LOTE 4
barrio LA CEIBA, del Municipio de Bucaramanga. identificado con el nimero catastral 68001-01-05-00-00-0379-0001/0008-0-00-00-0000 y
folio de matricula inmobiliaria 300-369824,300-369827 dc la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, a nombre de JORGE
EMIRO ARCINIEGAS ARCINIEGAS, JUAN SEBASTIAN ARCINIEGAS SANGUINO, MARIA PAULA ARCINIEGAS
SANGUINO, JAVIER RINCON ARCINIEGAS, ARGENIS ELENA RUIZ BROCHERO, ROSSY SANGUINO CASTRO en su
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 25-0506 del 13 de noviembre de 2025

calidad de propictario(s), para que en concordancia con ¢l P.O.T. del Municipio de Bucaramanga, efectie las obras de conformidad con los
planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. 1 .a subdivision autorizada en la presente resolucion se describen asi: Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo
en dos lotes de terreno denominados LOTE No. 1 con drea de 306,17 m? Y No. 4 con area de 1.216,80 m? los cuales tienen un area
total de 1.522,97 m* segun certificados de libertad y tradicién con matricula Nro. 300-369824 y 300-369827 respectivamente. La
subdivision consiste en la re configuraciéon de estos dos lotes modificando sus dreas individuales resultando en dos (2) lotes
denominados LOTE L1y LOTE 14 y sus dreas quedan de la siguiente manera:

/:\RF,A L1: 425,70 m?
AREA L4 :1.097,27 m?.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen la distribucion de la subdivisién han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2 de
Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion,

ARTICULO 3°. Reconocer al profesional responsable de los estudios y documentos presentados, quien, con la firma en ¢l formulario Gnico
para la solicitud de licencias urbanisticas, declara que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, al
topografo Walter Jjavier Carrefio Gomez, con matricula profesional 01-16542, como responsable legalmente de los disefios contenidos en
los planos de la subdivision.

ARTICULO 4°. 1a licencia de SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEO tendrd una vigencia improrrogable de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de
autorizacion y registro a que se refieren los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por ¢l articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por ¢l articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, v lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de
2011.

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquicr persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los términos del Articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por ¢l articulo 24 del Decreto 1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacién
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante ¢l Curador Urbano que lo expidié y de apelacién
ante la Oficina de Plancacion o en su defecto ante el Alealde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; Ll recurso de apelacion podra
mterponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacidén, conforme a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Caodigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8. 1.a presente resolucion rige a partir de su ¢jecutoria.

Notifiquese y Camplase.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

CERTIFICACION EJECUTORIA

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que

La resolucion No. 25-0506 del 13 de noviembre de 2025, por la cual se concede una licencia de
SUBDIVISION en la modalidad de RELOTEO, segun radicacion  N°? 68001-2-25-0355, sobre el
predio ubicado en la LOTE 1Y LOTE 4 LA CEIBA del Municipio de Bucaramanga, identificado
con el nimero predial 68001-01-05-00-00-0379-0001/0008-0-00-00-0000, matricula inmobiliaria 300-
369824,300-369827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, fue
notificada personalmente a JORGE EMIRO ARCINIEGAS ARCINIEGAS.

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recurso
alguno, queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 21 de noviembre
de 2025, conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA LICENCIA

DEL: 2 HASTA: 21 de noviembre de 2026
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