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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

Fl suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le contiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No. 1077 de 2015 y
los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones, el Acuerdo Municipal 011
del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga expidio la resolucion No. 24-0166 del 5 de abril de 2024,
y una vez en ejecutoriado el acto administrativo que concede la revalidacion de licencia expide:

5 REVALIDACION DE LICENCIA N° 68001-2-24-0057
1. INFORMACION DEL PREDIO

NUME'RO PREDIAL: 68001-01-05-0474-0036-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-245596
DIRECCION DEL PREDIO: Calle 45 # 12A Occ —21

BARRIO: Campo Hermoso

PROPIETARIO(s): Deisy Mayerly Sarmiento Mejia

AREA DEL PREDIO: 158,00 m?

ESTRATO: Dos (2)

AREA APROBADA 346,66 m?

UNIDADES PRIVADAS: Cinco (5) unidades de vivienda y una (1) unidad de comercio y/o servicios.

2. DESCRIPCION DE LA REVALIDACION

Se concede Revalidacion de Licencia a licencia de construccién inicial en modalidad Demolicion — Obra Nueva
No. 68001-2-20-0061 expedida el 25 de febrero de 2021 con vigencia hasta el 25 de febrero de 2023 con resolucion
No. 68001-2-20-0061 expedida el 31 de diciembre de 2020 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo
curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez. Cuenta con prorroga de licencia No. 22-0027 PR expedido el
24 de febrero de 2023 con vigencia hasta el 23 de febrero de 2024 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga
siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez. Anexo: Declaracién bajo la gravedad de juramento de
avance de obra presentada por el ingeniero Jeison Alexis Tarazona Gomez con matricula profesional No. 68202-
287004 como responsable legalmente de la obra. Cualquier inconsistencia en el avance de esta serd responsabilidad
del titular del predio.

DETALLE DEL PROYECTO:

licencia de Construccion en Modalidad Obra Nueva para la construccion de una edificacion de uso residencial y comercial en un predio
de Area aproximada de 158,00 m? asi: CONSTRUCCION de 5 unidades de vivienda una en el primer piso, dos unidades en ¢l segundo y
tercer piso v 1 unidad de comercio y servicios en el primer piso, con posibilidades de los siguientes No. UN. USO: los nimeros 1, 2y 20
a escala local (), los nimeros 3,4, 15,21, 37, 43 a escala local, y los numeros 27, 33 y 44 a escala zonal; para un Area Total Construida de
346,66 m2 Iistructuralmente se trara de un sistema portico en concreto reforzado, resistente a momentos, esencialmente completo y sin
diagonales, con capacidad de disipacion de encrgia especial DES. 1a placa de entrepiso propuesta en el sistema de placa facil. Il sisterna
de cimentacion son zapatas unidas con vigas de enlace y amarre. istas obras no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre cjecutoriada
la presente providencia, previa cancelacion de los impuestos y las expensas correspondientes.

Los aspccitz)s técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demas
normas complementarias, estin consignados en la resolucién 24-0166, expedida el 5 de abril de 2024 que concede la
_REVALIDACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Daniel Felipe Aguilar Parra Matricula A30432020-1095821147
INGENIERO CALCULISTA: Carlos Eduardo Sana Sanchez Matricula 68202-313892
RESPONSABLE OBRA: Jeison Alexis Tarazona Gomez Matricula 68202-287004

GEOTECNISTA: Neyer Barefio Leon Matricula 68202-180667
4. VIGENCIA DE LA REVALIDACION HASTA: 11 de abril de 2026
N Bucarzunmwy 12 de abril de 2024.

Se expid

Arq: Berenite T Moreno Gomez
Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

1. De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 29
del Decreto 1783, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, siempre
y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se
pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de dreas en el que se identifique lo
¢jecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutara durante la revalidacién y manifieste bajo la
gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

® En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la urbanizacién o parcelacién se
encuentran ejecutadas en un cincuenta (50%) por ciento.

* Enelcaso delas licencias de construccion por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos
la mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento
de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

® En el caso de las licencias de construccién de una edificacion independiente estructuralmente, que se haya
construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga
sus veces.

¢ Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién en las modalidades de desarrollo o
reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de construccién en modalidad distinta a la de cerramiento
se deben cumplir las condiciones establecidas en el numeral 1, Y segtn el sistema estructural con el que
cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2 o 3.

1. Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que
sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacion, tendran el mismo término de su
vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.

2. La revalidacion podra ser objeto de modificaciones; si la modificacion de la revalidacién incluye el cambio o
inclusion de nuevos usos, se debera adelantar tramite de citacidn a vecinos colindantes.

3. Elttular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de
la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador
urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quien de
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo
de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

4. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de
la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la
respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o
mis predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

5. La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto aprobado, para poder ser recibidas por la
dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga.

6. Ll trular de la revalidacion de la licencia debera dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia inicial.

7. La revalidacion tendra el mismo término de la vigencia de la licencia objeto de la revalidacién, contados a partir
de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la revalidacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modiﬁcgdo por el articulo
27 del Decreto 1783 de 2021. o ey
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 24-0166 del 5 de abril de 2024

Por la cual se concede una REVALIDACION DE LICENCIA:
Radicacion No. 68001-2-24-0057

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

Que DEISY MAYERLY SARMIENTO MEJIA, con cédula(s) de ciudadania N°. 1.102.362.492, en su calidad de
propietario(s) del predio localizado en la Calle 45 # 12A Occ — 21 barrio Campo Hermoso del Municipio de
Bucaramanga, identificado con el niimero catastral 68001-01-05-0474-0036-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-
245596 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, ha(n) solicitado la REVALIDACION, de una

licencia vencida.

Que la solicitud de revalidacién a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad con los
requisitos exigidos por el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto No. 1077 de 2015, modificado por el articulo 29 del
Decreto 1783, y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 15 del Decreto 1783 de
2021 y la resoluciéon 1026 de 2021.

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 29
del Decreto 1783, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida, siempre y
cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende
revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de dreas en el que se identifique lo ejecutado durante
la licencia vencida asi como lo que se ejecutara durante la revalidacién y manifieste bajo la gravedad del juramento
que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la urbanizacién o parcelacion se encuentran

ejecutadas en por lo menos un cincuenta (50%) por ciento.

En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la

mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la

estructura portante o el elemento que haga sus veces.

En el caso de las licencias de construccién de una edificacién independiente estructuralmente, que se haya

construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento. que haga sus veces.

4. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién en las modalidades de desarrollo o reurbanizacion,
licencia de parcelacion y licencia de construccién en modalidad distinta a la de cerramiento se deben cumplir las
condiciones establecidas en el numeral 1, Y segtn el sistema estructural con el que cuente el proyecto lo dispuesto
en los numerales 2 o 3.

o

(%)

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece
que podrin ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivisién y construccion los titulares de
derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las
mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinar
la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y producen todos
sus efectos aun cuando sean enajenados.

Que el titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucion de los disenios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador
urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segtin corresponda, quien de inmediato
procederi a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término miximo de 15 dias
hibiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
5 del Decreto 1203 de 2017.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 24-0166 del 5 de abril de 2024

8. Que la solicitud de revalidacion fue revisada y aprobada de acuerdo con la normatividad vigente, desde el punto de
vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Division Téenica y Juridica de esta Curaduria,
en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203
de 2017.

9. Que en la presente revalidacion se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

» lLas revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que
sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacion, tendran el mismo término de su
vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.

» Licencia de Construccién en Modalidad Obra Nueva para la construccion de una edificacion de uso residencial y
comercial en un predio de Area aproximada de 158,00 m? asi: CONSTRUCCION de 5 unidades de vivienda una
en el primer piso, dos unidades en el segundo y tercer piso v 1 unidad de comercio y servicios en el primer piso,
con posibilidades de los siguientes No. UN. USO: los nimeros 1, 2 y 20 a escala local (a), los nimeros 3, 4, 15,
21, 37, 43 a escala local, y los nimeros 27, 33 y 44 a escala zonal; para un Area Total Construida de 346,66 m?.
Eistructuralmente se trata de un sistema portico en concreto reforzado, resistente a momentos, esencialmente
completo y sin diagonales, con capacidad de disipacion de energia especial DES. La placa de entrepiso propuesta
en el sistema de placa ficil. El sistema de cimentacién son zapatas unidas con vigas de enlace y amarre. Estas obras
no podran inictarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia, previa cancelacion de los
impuestos y las expensas correspondientes.

v

Declaracion bajo la gravedad de juramento de avance de obra presentada por el ingeniero Jeison Alexis Tarazona
Gomez con matricula profesional No. 68202-287004 como responsable legalmente de la obra.

Fn consideracion a lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga:

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder una REVALIDACION, para destinaciéon Vivienda, Comercio y Servicio, en el predio
localizado en la Calle 45 # 12A Occ — 21 barrio Campo Hermoso, del Municipio de Bucaramanga, identificado con el
numero catastral 68001-01-05-0474-0036-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-245596 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga, a nombre de DEISY MAYERLY SARMIENTO MEJIA, en su calidad de propietario(s),

para la culminacion de las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida.

PARAGRAFO. El proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus
modificaciones de licencia si fuese el caso.

ARTICULO 2°. El titular de la revalidaciéon de la licencia deber4 dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, y que hacen parte
de la licencia inicial.

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario Gnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que

rigen la materia y las sanciones establecidas, asi:

a. Al Arquitecto Daniel Felipe Aguilar Parra, con matricula profesional A30432020-1095821147, como responsable
legalmente de los disenos arquitectonicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Carlos Eduardo Sana Sanchez, con matricula profesional 68202-313892, como responsable
legalmente de los disenos estructurales y de informacién contenidas en ellos.

c. Al Ingentero Jeison Alexis Tarazona Gomez, con matricula profesional 68202-287004, como responsable legalmente
de la obra. '

d. Al geotecnista Neyer Bareno Leon, con matricula profesional 68202-180667, como responsable legalmente de los
estudios de suelos.

ARTICULO 4°. La revalidacion tendré el mismo término de la vigencia de la licencia objeto de la revalidacion, contados
a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada la revalidacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del
Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, y lo estipulado en el articulo
066 v siguientes de la ley 1437 de 2011.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 24-0166 del 5 de abril de 2024

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021. St
no se pudiere hacer la notificaciéon personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se notificara por aviso, tal
como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo
expidio y de apelacion ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique
o revoque; El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacion, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y
los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 8°. La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Camplase.

fioa, el 5 de abril de 2024

Fxpedida en Bu
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

CURADURIA URBANA No.2 DE BUCARAMANGA
NOTIFICACION PERSONAL

Fin Bucaramanga, el dia 05 de abril de 2024, en las oficinas de la Curaduria Urbana No. 2 de
Bucaramanga, se hizo presente DEISY MAYERLY SARMIENTO MEJIA con cédula(s) de ciudadania
1.102.362.492, propietario del predio ubicado en Calle 45 # 12A Occ — 21 Campo Hermoso del
Municipio de Bucaramanga, predio identificado con el niimero predial 68001-01-05-0474-0036-000,
matricula inmobiliaria 300-245596 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga,
con el objeto de NOTIFICARSE PERSONALMENTE de la Resolucién 24-0166 de fecha 5 de abril
de 2024 por medio de la cual se concede la Licencia de CONSTRUCCION, en la modalidad de
REVALIDACION, solicitada mediante radicacion 68001-2-24-0057, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, y los articulos 66 y 67 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

in consecuencia se le hace presente el contenido de la Resolucién que se notifica y se le entrega un
¢jemplar autentico, integro y gratuito de la misma; informandosele que contra este acto administrativo
procede los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo expidi6 y de apelacion ante la Oficina
Asesora de Planeacion Municipal o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque, dentro de los diez (10) dias siguientes a la presente notificacion, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, y el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Con base en numeral 3 del articulo 87 del CPACCA - Ley 1437 de 2011, el notificado manifiesta de
manera libre y voluntaria que renuncia a los términos de ejecutoria del acto y que se encuentra conforme

a lo estipulado en el mismo, por lo cual no interpone recurso alguno. Renuncio a los términos
establecidos por la ley: Si p( No

[in constancia firma:

NOTIFICADO

x[DpwerM
ce 1102262302,

NOTIFICADOR
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

CERTIFICACION EJECUTORIA

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La resolucion No. 24-0166 del 5 de abril de 2024, por la cual se concede una revalidacién de licencia,
segun radicacion  N° 68001-2-24-0057, sobre el predio ubicado en la Calle 45 # 12A Occ — 21
Campo Hermoso del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero predial 68001-01-05-
0474-0036-000, matricula inmobiliaria 300-245596 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bucaramanga, fue notificada personalmente a DEISY MAYERLY SARMIENTO ME]JIA.

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recurso
alguno, queda debidamente ¢jecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 12 de abril de 2024,
conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Coédigo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA REVALIDACION DE LICENCIA
DEL: 12 de abril de 2024 HASTA: 11 de abril de 2026

Curador Urbano No. 2lde Bucaramanga
AC
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