' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
LS

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidié la resolucién No. 68001-2-21-0326 del 13 de agosto de 2021,
y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la prérroga de la licencia expide:

PRORROGA DE LICENCIA N° 68001-2-21-0326

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): URBANAS $.A

NUMERO PREDIAL: 68001-01-02-0329-0003-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-345384

DIRECCION DEL PREDIO: Carrera 40 #48-39/65, Carrera 42 # 48-60

BARRIO: Cabecera del Llano

ESTRATO: Seis (6)

AREA DEL PREDIO: 1.646,31 n :

AREA APROBADA: 31.112,75 m?

UNIDADES PRIVADAS: 116 apar amentos y 222 parqueaderos
2. DESCRIPCION DE LA PRORROGA

DETALLE DEL PROYECTO:

Se concede prérroga a Modificacion de Licenciz No. 68001-2-20-0175 expedida por la curaduria urbana No.2 de Bucaramanga vigente hasta el
2 de noviembre de 2020 siendo curadora la Atq. Berenice Catherine Moreno Gémez con revalidacion No. 68001-2-18-0509 expedida por la
curaduria urbana No.2 de Bucaramanga vigent: hasta el 2 de noviembre de 2020 siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
la cual cuenta con prérroga automitica extenciida por 9 meses mis a la fecha de vencimiento, teniendo como fecha final de vigencia de la
presente actuacién el 2 de agosto de 2021; de acuerdo a decreto 691 de 22 de mayo de 2020 por causa de la emergencia sanitaria por La
COVID-19. La Licencia inicial es la No. 68001-2-10-0610 del 1 de febrero de 2013, la cual fue prorrogada por primera vez mediante el
proceso 68001-2-16-0274 del 19 de septiembre de 2016 y por segunda vez por la actuacién 68001-2-17-0411 del 5 de Octubre de 2017. Y
modificada mediante la Licencia de Modificacion 68001-2-18-0044 del 21 de agosto de 2018. Esta ultima fue aclarada en cuanto a las unidades
privadas y el nimero total de parqueaderos, mediante la resolucién 18-0116 del 1 de noviembre de 2018.

NOTAS TECNICAS: .
Se aprueba modificaci6n de licencia vige ite con base en ultima actuacién revalidaci6n de licencia No. 68001-2-18-0509 expedida el
02 de noviembre de 2018 vigente hasta el 02 0de noviembre de 2020. La intervencién aprobada no incrementa las unidades existentes
ni genera cambios volumetricos, el 4res .otal modificada es de 359,31 m?y é4rea total construida de 1.646,31 m?. La intervencion trata
de modificacién de zonas comunes sin aumentar las dreas construidas en los pisos identificados asi: S6tano 5, 24.57 m2.; Sétano 4,
5.94 m?; Primer Piso Lobby, 29.46 m?; Piso 2, 2.29 m? Piso 3, 10.46 m?; Piso 4, 5.81 m?; Piso 5, 6.72 m?; Piso 6, 4.22 m?; Piso 7, 4.22
m?; Piso 8, 4.22 m?; Piso 9, 4.22 m? Piso 10, 4.22 m? Piso 11, 4.22 m? Piso 12, 4.22 m?; Piso 13, 4.22 m? Piso 14, 5.06 m?; Piso 15, 5.06
m?; Piso 16, 5.06 m?; Piso 17, 21.25 m? Piso 18, 21.25 m? Piso 19, 21.25 m?; Piso 20, 21.25 m?; Piso 21, 21.25 m? Piso 22, 21.25 m?; Piso
23, 21.25 m?; Piso 24, 21.25 m?; Piso 25, 21.25 m?; Piso 26, 21.25 m?; Piso 27, 8.42 m?; Piso 28, -4.22 m?; para un total de areas
modificadas de 359.31 m?. La descripcion total del proyecto es la siguiente:
A) 116 apartamentos localizados del piso 5 al piso 28.
B) 251 unidades de parqueaderos fara estacionamiento vehicular localizados en el Piso 3, el piso 2, el S6tano 1, el Sétano 2, el
Sétano 3, el Sétano 4 y el Sétano 5; de los cuales 222 parqueaderos son privados distribuidos asi: 31 parqueaderos dobles (62 sitios
de estacionamiento vehicular); 12 parqueaderos dobles con dep6sito (24 sitios de estacionamiento vehicular y 12 Depésitos), y 136
parqueaderos sencillos (136 sitios de estacionamiento vehicular)
C) 29 sitios de estacionamiento para visitantes.
D) 90 Depbsitos localizados en el Piso 3, el piso 2, el Sétano 1, el Sétano 2, el Sétano 3, el Sétano 4 y el Sétano 5.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: ;Camilo Esguerra Solano Matricula  25700-26822
INGENIERO CALCULISTA: Roberto Aycardi Fonseca Matricula  25202-57258
RESPONSABLE OBRA: .Harol Fernando Delgado Campos Matricula  68202-142597

4. VIGENCIA DE LA PRORROGA: Hasta el 20 de agosto de 2022
Se expiffe’en Bucaramanga ei 20 de agos 2021.
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decteto 1077 de 2015, las licencias urbanisticas y sus
modalidades podrin ser objeto de prérrogas y modificaciones; se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion
del término de vigencia de la misma.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 201 5, la solicitud de prérroga deberd
formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la tespectiva licencia, siempre
que el urbanizador o constructor responsable cettifique la iniciacién de la obra.

El proyecto debe mantener las condiciones otiginales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus
modificaciones de licencia si fuese el caso.

Si al vencimiento de esta prorroga no ha finalizado la obra, debe solicitarse una nueva licencia, ante la misma
autotidad que la expidié, ajustindose a las notrmas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Sin
embargo, el interesado podri solicitat, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida, concediéndose una
nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y
cuando el proyecto mantenga las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, que no haya
transcurrido un término mayor de dos meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y que el
constructor o el urbanizador manifieste bajo la gravedad de juramento, que el inmueble se encuentra en cualquiera
de las situaciones consideradas en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 del 2015,

El titular de la licencia set4 el tesponsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los petjuicios que se causaren a terceros en desatrollo de la
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulatio dnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberén informar de este hecho al curador
urbano o 2 la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin cottesponda, quien de
inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de
15 dias hébiles, de acuerdo con lo establecido en el atticulo 2.2.6.1.1.15 del Decteto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decteto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la
licencia determinaré la adquisicién de los derechos de construccién y desatrollo, ya sea patcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.
La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o miés predios y/o
inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

El titular de la prérroga de la licencia deber dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 y que hacen patte de la licencia inicial.

Esta prorroga no implica ninguna modificacién a las condiciones técnicas y opetativas definidas en la respectiva
licencia objeto de prétroga. Solo autotiza la continuacién de las obras aptobadas en la licencia pot un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de vencimiento de la licencia que se pretende prorrogat,
de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decteto 1077 de 2015.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 68001-2-21-0326 del 13 de agosto de 2021

Por la cual se concede una PRORROGA:
68001-2-21-0326

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decteto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el
Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

1. Que URBANAS S.A, con NIT N°. 890.200.877-1, en su calidad de propietario(s) del predio localizado en la Carrera 40 #48-39/65,
Carrera 42 # 48-60 barrio Cabecera del Llano del Municipio de Bucaramanga, identificado con el niimero catastral 68001-01-02-
0329-0003-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-345384 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, ha(n) solicitado
la PRORROGA, de una licencia urbanistica.

2. Que la solicitud de prérroga a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos por el
articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto No. 1077 de 2015 y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del
Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de 2017.

3. Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decteto 1077 de 2015, las licencias urbanisticas y sus modalidades podrin
ser objeto de prorrogas y modificaciones; se entiende por prérroga de la licencia la ampliacién del término de vigencia de la misma.

4. Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, la solicitud de prérroga deberd formularse dentro
de los treinta (30) dfas calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor
responsable certifique la iniciacién de la obra.

5. Que si al vencimiento de esta prérroga no ha finalizado la obra, debe solicitarse una nueva licencia, ante la misma autoridad que la
expidié, ajustindose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Sin embargo, el interesado podri solicitar, por
una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida, concediéndose una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y
actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciones originales con que fue aprobado
inicialmente, que no haya transcurrido un término mayor de dos meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y
que el constructor o el urbanizador manifieste bajo la gravedad de juramento, que el inmueble se encuentra en cualquiera de las
situaciones consideradas en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 del 2015.

6. Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece que podrin ser
titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivision y construccién los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

7. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decteto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinari la adquisicién de
los derechos de construccién y desatrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

8. Que el titular de la licencia ser4 el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su
expedicién y extracontractualmente por los petjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales
que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion
de la obra, deberin informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias,
segin corresponda, quien de inmediato procederé a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término
méximo de 15 dfas habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

9. Queen la presente prorroga de licencia se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

> Se aprueba modificacién de licencia vigente con base en vltima actuacién revalidacién de licencia No. 68001-2-18-0509 expedida
el 02 de noviembre de 2018 vigente hasta el 02 Ode noviembre de 2020. La intervencién aprobada no incrementa las unidades
existentes ni genera cambios volumetricos, el 4rea total modificada es de 359,31 m? y area total construida de 1.646,31 m2. La
intervencidn trata de modificacién de zonas comunes sin aumentar las 4reas construidas en los pisos identificados asf} Sétano 5,
24.57 m?; Sétano 4, 5.94 m? Primer Piso Lobby, 29.46 m?; Piso 2, 2.29 m?; Piso 3,10.46 m2 Piso 4, 5.81 m? Piso 5] 6.72.m? Piso
6, 4.22 m? Piso 7, 4.22 m? Piso 8, 4.22 m? Piso 9, 4.22 m? Piso 10, 4.22 m? Pisé 11, 4.23 m?, Piso’12, 4.22 _Fnz; f’iscfl A-%g m?
Piso 14, 5.06 m?; Piso 15, 5.06 m?; Piso 16, 5.06 m?; Piso 17, 21.25 m? Piso 18, 21.25 m% biso 19, 21.25 rﬁz; Pisq 2! ;.ZS‘mZ;
Piso 21, 21.25 m?; Piso 22, 21.25 m?; Piso 23, 21.25 m?; Piso 24, 21.25 m? Piso 25, 2125 mi;".PisoggQ ?.25" 2-'.-’Pi§é) 27 %2 A
Piso 28, -4.22 m?; para un total de dreas modificadas de 359.31 m?. La descripcion ﬁ)ta aa pt!‘)yectdes Bsighiente: § ¢

»  A) 116 apartamentos localizados del piso 5 al piso 28. ’

> B) 251 unidades de parqueaderos para estacionamiento vehicular localizados en el Piso 3, el piso 2, el Sétano 1, el Sétano 2, el
Sétano 3, el Sétano 4 y el Sétano 5; de los cuales 222 parqueaderos son privados distribuidos asf: 31 parqueaderos dobles (62
sitios de estacionamiento vehicular); 12 parqueaderos dobles con depésito (24 sitios de estacionamiento vehicular y 12 Depésitos),
y 136 parqueaderos sencillos (136 sitios de estacionamiento vehicular)

> C) 29 sitios de estacionamiento para visitantes.

> D) 90 Depésitos localizados en el Piso 3, el piso 2, el Sétano 1, el Sétano 2, el Sétano 3, el Sétano 4 y el Sétano 5.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 68001-2-21-0326 del 13 de agosto de 2021
En consideracién a lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga:

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder una PRORROGA de licencia, en el predio localizado en la Carrera 40 #48-39/65, Carrera 42 # 48-60 barrio
Cabecera del Llano, del Municipio de Bucaramanga, identificado con el niimero catastral 68001-01-02-0329-0003-000 y folio de matticula
inmobiliaria 300-345384 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, a nombre de URBANAS S.A , en su calidad de
propietario(s), para la continuacién de las obras y actuaciones aprobadas en la licencia inicial: Se concede prérroga a Modificacion de
Licencia No. 68001-2-20-0175 expedida por la curaduria urbana No.2 de Bucaramanga vigente hasta el 2 de noviembre de 2020
siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez con revalidacion No. 68001-2-18-0509 expedida por la curaduria
urbana No.2 de Bucaramanga vigente hasta el 2 de noviembre de 2020 siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno
Goémez la cual cuenta con prérroga automatica extendida por 9 meses mis a la fecha de vencimiento, teniendo como fecha final
de vigencia de la presente actuacion el 2 de agosto de 2021; de acuerdo a decreto 691 de 22 de mayo de 2020 por causa de la
emergencia sanitaria por La COVID-19. La Licencia inicial es la No. 68001-2-10-0610 del 1 de febrero de 2013, la cual fue
prorrogada por primera vez mediante el proceso 68001-2-16-0274 del 19 de septiembre de 2016 y por segunda vez por la actuacién
68001-2-17-0411 del 5 de Octubre de 2017. Y modificada mediante la Licencia de Modificacién 68001-2-18-0044 del 21 de agosto de
2018. Esta ultima fue aclarada en cuanto a las unidades privadas y el niimero total de parqueaderos, mediante la resolucién 18-
0116 del 1 de noviembre de 2018.

PARAGRAFO. El proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus modificaciones de
licencia si fuese el caso.

ARTICULO 2°. El titular de la prérroga de la licencia debera dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6
del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia inicial.

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la firma en el
formulario Gnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las
sanciones establecidas, asi:

a. Al Arquitecto Camilo Esguerra Solano, con matricula profesional 25700-26822, como responsable legalmente de los disefios
arquitecténicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Roberto Aycardi Fonseca, con matticula profesional 25202-57258, como responsable legalmente de los disefios
estructurales y de informacién contenidas en ellos. .

c. AllIngeniero Harol Fernando Delgado Campos, con matricula profesional 68202-142597, como responsable legalmente de la obra.

ARTICULO 4°. La prérroga no implica ninguna modificacién a las condiciones técnicas y operativas definidas en la respectiva licencia
objeto de prérroga. Solo autoriza la continuacién de las obras aprobadas en la licencia por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a
partir de la fecha de vencimiento de la licencia que se pretende prorrogar, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del
Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los términos del Articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se
notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo expidié y de apelacion
ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacion
podri interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicidn, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decteto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8°. La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.
Notifiquese y Cimplase.

Expedida gq Bucaramanga, el 13 de agosto de 2021

Arq. Berenice"Catherine

Curador Urbano No. 2 de Bhcaramanga'/?
AC A
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