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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere: La Ley
388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos
modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de
2014 P.O.T. de Bucaramanga, expidié la resolucién No. 68001-2-21-0235 del 7 de octubre de 2021, y una vez
ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia, expide:

MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE N° 68001-2-21-0235

Fecha de Radicacién: 13 de Mayo de 2021

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): Ramirez Martinez SAS
NUMERO PREDIAL: 68001-01-03-0161-0003-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-37551

DIRECCION DEL PREDIO: Calle 21 # 29-24/32

BARRIO: San Alonso
AREA DEL PREDIO: 600,00 m?

2. INFORMACION DE LA MODIFICACION APROBADA
AREA DE INTERVENCION: 161,64 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 7.200,96 m?
ALTURA DE LA EDIFICACION: Quince (15) pisos de altura y tres pisos (3) sotanos
NORMA URBANISTICA: 13-391 UN
ZONA NORMATIVA: 2 SECTOR: 1 SUBSECTOR: 1-C
AREA DE ACTIVIDAD: R-2 Residencial con comercio y servicios localizado
USO PREDIAL: Vivienda, Comercio localizado ESTRATO: 4
TRATAMIENTO: TRA-2 Renovacién Reactivacién 2
1.0.: Existente I.C.: Existente VIS: No VIS BIC: No BIC
UNIDADES PRIVADAS: 55 Unidades de vivienda y 1 local comercial
PARQUEADEROS: Sesenta y Tres (63) Parqueaderos

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE para uso de Vivienda, Comercio y Servicio, en un lote de 600,00m2 Presenta licecnia incial con
No de radicacion No. 68001-2-14-0061 expedido por la curaduria Urbana No, 2 de Bucaramanga en cabeza del Ing Alosno Enrique Butron
Martinez con fecha 13 de julio del 2016. Posteriormente se expide prorroga de licencia No. 68001-2-018-0256 expedido por la curaduria
Urbana No, 2 de Bucaramanga en cabeza del Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez con fecha 13 de junio del 2018, presnta segunda
prorroga con No Radicacion 68001-2-19-0321 expedido por la curaduria Urbana No, 2 de Bucaramanga en cabeza del Arq. Berenice
Catherine Moreno Gomez con fecha 13 de junio del 2019, la cual se encuentra vigente mediante prorroga automatica segin Articulo 1 del
decreto 691 del 13 de junio 2020 que modifica el decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.2.4.1 hasta el 13 de marzo de 2021 y por ultimo se
expide una Revalidacion de licencia con No. 68001-2-21-0072 expedida por la curaduria Urbana No, 2 de Bucaramanga en cabeza del Arq.
Berenice Catherine Moreno Gomez con fecha 26 de febrero del 2021. Contiene un 4rea total Modificada de 161,64m? para un 4rea total
construida de:  7.200,96m? desarrolladose de la sigueinte manera : Redistribucién interna de espacios generando balcones en la fachada
principal y la posterior del edificio en todos los quince (15) pisos habitacionales de la edificacién,modificacion del sotano 3 ( cuarto de
bombas). Se mantiene la misma altura de la licencia anterior. Debe cumplir con lo indicado en las observaciones del concepto de norma
urbana. Debe cumplir con el manejo del espacio piblico determinado en el Decreto 067 de 2008, Respetar el perfil vial exigido en la norma.
Anexa para el expediente planos aprobados y licencia anterior. Los dafios causados en la ejecucién de las obras son responsabilidad del titular
de la licencia. La presente actuacién no otorga autorizacion ni licencia ningin tipo de construccién adicional a la indicada en planos. Conservar
paramento actual. Ver cuadro de dreas en planos. Cumple con los indices del POT. Presenta certificacién de no afectacion estructural.
Estructuralmente cumple con la Norma Sismorresistente. Conservar paramento actual.Presenta planta de localizacién geo referenciada con
coordenadas Magna Sirgas Falso Este: 1106064,94 Falso Norte: 1280158,58. de conformidad con el Acuerdo 011 de 2014 (POT 2G). Proyecto
radicado en vigencia del Acuerdo 011 de 2014. Las obras no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia,
previa cancelacién del impuesto de delineacién y las expensas correspondientes

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido y demds normas complementarias, estan consignados en la
resolucién 68001-2-21-0235, expedida el 7 de octubre de 2021 que concede la MODIFICACION DE LICENCIA. Estas
consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucion del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Sandra Rocio Ramirez Martinez Matricula 68700-72572 STD
INGENIERO CALCULISTA: Tomas Enrique Gomez Suarez Matricula 68202-091503 STD
RESPONSABLE OBRA: Lincoln Abraham Ramirez Barbosa Matricula 68000-00623 STD

4. VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA

La modificacion de licencia no amplia la vigencia establecida en la licencia de construccion inicial, objeto de modificacion.
Se expide en Bucaramanga el 25 de noviembze de 2021.
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

Se entiende por modificacién de la licencia, la introduccién de cambios urbanisticos, arquitecténicos o estructurales a un
proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se
afecten espacios de propiedad publica.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones
que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar

una licencia vigente, se deberd mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva. (Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto
1077 de 2015).

Que el titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasiéon
de su expedicién y extracontractualmente por los petjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los
profesionales que suscriben el formulatio nico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los
disefios o de la ejecucién de la obra, deberin informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital
encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a tequerir al titular de la licencia para que
informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinara la adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea patcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mds predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
enajenados.

La ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectdnico y estructural aprobado, para poder ser
recibido por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Floridablanca.

El titular de la licencia deber4 dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de
2015 y que hacen parte de la licencia inicial.

El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un
metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite la construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un
lugar de amplia circulacién que determine la administracion. El aviso debera indicar al menos: La clase y nimero de
identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidié; El nombre o razén social del titular de la licencia; La direccién del
inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o
usos autorizados, metros de construccidn, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y numero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalar4 antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento
de campamentos o maquinatia, entre otros, y deber4 permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 0472 del 28 de febrero de 2017 del
Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestién integral de los residuos generados en las actividades de construccion y
demolicion.

Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.

No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccién.

La modificacién de licencia no amplia la vigencia establecida en la licencia de construccién inicial, objeto de modificacion.
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V CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno GOmez

k LS RESOLUCION N° 68001-2-21-0235 del 7 de octubre de 2021

Por la cual se concede una MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE :

68001-2-21-0235

El Curador Utbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997,
la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Dectreto
1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

1.  Que RAMIREZ MARTINEZ S.A.S , con Nit. N° 804005614-1, representada Legalmente por el sefior
LINCOLN ABRAHAN RAMIREZ BARBOSA con C.C. 13.801.256 del predio localizado en la CALLE 21 #
29-24 barrio SAN ALONSO del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-03-0161-
0003-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-37551de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con
un area de 600,00m?, ha(n) solicitado una MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE , para destinacién
VIVIENDA /COMERCIO Y SERVICIO

2. Que la solicitud de modificacién de licencia a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada y tramitada de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del
Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de 2017, dindose el trimite previsto en las normas que tegulan la
expedicién de licencias de Urbanizacién y Construccion.

3. Que se entiende por modificacién de la licencia, la introduccién de cambios urbanisticos, atquitecténicos o
estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempte y cuando cumplan con las normas urbanisticas,
arquitecténicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad ptblica. Las modificaciones de licencias vigentes
se resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y demés reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicién. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente,
se deber4 mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva. (Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015).

4.  Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se citd a los vecinos
colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos,
de los cuales la sefiora Lucila Manrique Triana actuando como tercer interesado se hizo patte.

5.  Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, intetvencién de
terceros, el solicitante de la licencia instalé una valla en un lugar visible en la cual se advirtié a terceros sobre la
iniciacién de trimite administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma.

6. Queel Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1 .5. del Decreto 1077 del 2015, establece
que podrin ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivisién y construccion los titulares de
detechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las
mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

7. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinara
la adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y producen todos
sus efectos aun cuando sean enajenados.

8. Que el titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones utbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberdn informar de este hecho al curador
urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin cotresponda, quien de inmediato
procederi a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término méiximo de 15 dias

habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
5 del Decreto 1203 de 2017.

9.  Queel proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, por la Divisién
Técnica y Juridica de esta Curaduria desde el punto de vista técnico, jutidico, estructural, urbanistico y arquitectonico,

en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203
de 2017.

Calle 36 # 23-69 ~ucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
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V CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

k DS RESOLUCION N° 68001-2-21-0235 del 7 de octubre de 2021

10.  Que la ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitecténico y estructural aprobado, para

poder ser recibidas a satisfaccién por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga, teniendo
en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

> Se incluye certificacién de estabilidad en la cual se concluye que los cambios efectuados no comprometen la
estabilidad estructural del edificio. Se relaciona los siguientes cambios; “Reubicacién del tanque de
almacenamiento, Balc6n adicional se ajusta despiece y plantas estructurales el aumento de masa se compensa por
vacios y ductos, el porcentaje que aumenta no incide en el comportamiento final de la estructura, las memotias
estructurales se mantienen del disefio original radicado bajo el radicado de la licencia inicial No. 68001-2-14-
0061

Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico para evitar que
la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales a los inmuebles vecinos.
Los dafios causados a tetceros en la ejecucién de las obras son responsabilidad del propietario del presente
proyecto.

Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el cual actia la
presente licencia, éstos deben ser independientes y no podri existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.
No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccién.

Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 0472 del 28 de febrero
de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestidén integral de los residuos generados en las
actividades de construccién y demolicién.
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11.  Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demis disposiciones urbanisticas
vigentes acarreard para el titular la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003,
sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, para  destinacién
VIVIENDA,COMERCIO Y SERVICIO en el predio localizado en la Calle 21 # 29-24 barrio SAN ALONSO,
identificado con el numero catastral 68001-01-03-0161-0003-000 y folio de matricula inmobiliaria de la Oficina de
Instrumentos Ptblicos de Bucaramanga, a nombre de RAMIREZ MARTINEZ SAS , en su calidad de propietario(s),
para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio de Bucaramanga, efectiie las obras de conformidad con los planos,
documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes..

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en la presente resolucién se describen asi: Se otorga MODIFICACION A
LICENCIA VIGENTE para uso de Vivienda, Comercio y Servicio, en un lote de 600,00m?. Presenta licecnia incial
con No. 68001-2-14-0061 expedido por la curaduria Urbana No, 2 de Bucaramanga en cabeza del Ing Alonso Enrique
Butron Mattinez con fecha 13 de julio del 2016. Prortogado con prorroga de licencia No. 68001-2-18-0256 con fecha 13
de junio del 2018, prorrogado con segunda prorroga con No Radicacion 68001-2-19-0321 con fecha 13 de junio del 2019,
prorrogado mediante prorroga automatica segin Articulo 1 del decreto 691 del 13 de junio 2020 que modifica el decreto
1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.2.4.1 hasta el 13 de marzo de 2021 y revalidado con Revalidacién de licencia con No. 68001-
2-21-0072 con fecha 26 de febrero del 2021. Actos expedidos por la curaduria Utrbana No, 2 de Bucaramanga en cabeza
del Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez. El actual tramite contiene un 4rea total Modificada de 161,64m?; para
un 4rea total construida de: 7.200,96m? desarrolladose de la siguiente manera : Redistribucién interna de espacios
generando balcones en la fachada principal y la postetior del edificio en todos los quince (15) pisos habitacionales de la
edificacién, modificacion del sotano 3 ( cuarto de bombas). Se mantiene la misma altura de la licencia anterior. Debe
cumplir con lo indicado en las observaciones del concepto de norma urbana. Debe cumplir con el manejo del espacio
publico determinado en el Decteto 067 de 2008, Respetar el perfil vial exigido en la norma. Anexa para el expediente planos
aprobados y licencia anterior. Los dafios causados en la ejecucién de las obras son responsabilidad del titular de la licencia.
La presente actuacién no otorga autorizacién ni licencia ningin tipo de construccién adicional 2 la indicada en planos.
Conservar paramento actual. Ver cuadro de 4reas en planos. Cumple con los indices del POT. Presenta certificacién de no
afectacién estructural. Estructuralmente cumple con la Norma Sismorresistente. Conservar paramento actual Presenta
planta de localizacién geo referenciada con coordenadas Magna Sitgas Falso Este: 1106064,94 Falso Norte: 1280158,58.
de conformidad con el Acuerdo 011 de 2014 (POT 2G). Proyecto radicado en vigencia del Acuerdo 011 de 2014. Las obras
no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia, previa cancelacién del impuesto de
delineacién y las expensas correspondientes.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefios arquitecténicos y estructurales; asi como los demés documentos
técnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente
resolucion.

ARTICULO 3°. El titular de la licencia deberi dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, que hacen parte de la licencia inicial.

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
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ARTICULO 4°, Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la
firma en el formulario tnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que
rigen la materia y las sanciones establecidas, ast:

RESOLUCION N° 68001-2-21-0235 del 7 de octubre de 2021

a. Al Arquitecto Sandra Rocio Ramirez Martinez, con matricula profesional 68700-72572 STD, como responsable
legalmente de los disefios arquitectdnicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil Tomas Enrique Gomez Suarez, con matricula profesional 68202-091503 STD, como responsable
legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos.

c. Al Ingeniero Lincoln Abraham Ramirez Barbosa, con matricula profesional 68000-00623 STD, como responsable
legalmente de la obra.

ARTICULO 5°. La modificacién de licencia no amplia la vigencia establecida en la licencia de construccién inicial, objeto
de modificacién.

ARTICULO 6°. Notificar petsonalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 7° Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacién, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo
expidi6 y de apelacién ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique
o revoque; El recurso de apelacién podri interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicién, dentto de los
diez (10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y

los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 9°. La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Camplase.

Expedid Bucaramanga, el 7 de octubs#

Atq.
Curador Urbano No.
RG/XF
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