CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

k DOS

El susctito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decteto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatotios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidi6 la resolucién No. 68001-2-21-0176 del 21 de mayo de 2021,
y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia expide:

LICENCIA DE SUBDIVISION
Modalidad: RELOTEO N° 68001-2-21-0176

Fecha de radicacién :15/04 /2021

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): HERIBERTO VILLAMIZAR LIZCANO, NORBERTO CASTRO ROJAS y
OMAIRA ROJAS RODRIGUEZ
NUMERO PREDIAL: 68001-01-02-0447-0065-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-171438

DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 60A # 16-IMPAR
BARRIO: BUENOS AIRES

AREA DEL PREDIO: 148,73 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO
AREA DE INTERVENCION: 14873 m?

AREA DE ACTIVIDAD: R-4 Residencial con actividad econdémica

USO PREDIAL: Vivienda ESTRATO: 1
TRATAMIENTO: TMI-2 Mejoramiento Integral Reordenamiento

UNIDADES PRIVADAS: 2 lotes urbanos resultantes.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprueba licencia de subdivisién en modalidad Reloteo para un predio medianero con frente a via publica con nomenclatura
de acceso CARRERA 60A # 16-IMPAR barrio BUENOS AIRES, con un 4drea de 148,73 m? segun escritura publica No. 403
del 22 de febrero de 1990 de la Notaria sexta de Bucaramanga. El lote inicial se divide en 2 lotes resultantes, distribuidos de
la siguiente manera : Lote (1) 88.73 m? y, Lote (2) 60.00 m? los dos predios con frente a la via peatonal.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas y demds normas complementarias,
estan consignados en la resolucion 68001-2-21-0176, expedida el 21 de mayo de 2021que concede la licencia de SUBDIVISION en la
modalidad de RELOTEO. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto.

3. RESPONSABLE TECNICO
ARQUITECTO: CARLOS FIDEL MATAJIRA OCHOA Matricula A68091999-91227688

4, VIGENCIA DE LA LICENCIA: Hasta el 23 de noviembte de 2021
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desatrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el
formulario tinico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien de
inmediato proceders a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinara la
adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma
en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobtre uno o mis predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos atiin cuando sean enajenados.

La presente Licencia de subdivision no autoriza la ejecucién de obras de infraestructura o de construccion, la delimitacién de espacios piblicos
o privados.

Para efecto de lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 812 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, la licencia de subdivision
en las modalidades de subdivisién rural y de subdivision urbana a que se refieren los numerales 1 y 2 del presente articulo hari las veces del
certificado de conformidad con las normas urbanisticas y debera protocolizarse con la esctitura de division material del predio.

Las subdivisiones en suelo urbano se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de 4reas y frentes minimos establecidos en los actos
administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la subdivisién y/o reloteo debetén contar con frente sobre via publica vehicular
o peatonal y no podrin accedetse por zonas verdes y/o comunales.

La incorporacion a la cartografia oficial de la subdivisién no implica autorizacién alguna para urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes
resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, deberi adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacion, urbanizacion
o construccién ante el curador utbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trimite y expedicion de las licencias
urbanisticas, en los términos de que trata el decreto 1077 de 2015 y demis normas concordantes.

El titular de la licencia deber4 dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de 2015:

a.  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

a. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

b. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto inico del sector ambiente y desarrollo sostenible
en materia de licenciamiento ambiental.

¢ Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios
o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente seri el titular
de la licencia.

d.  Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas
en situacion de discapacidad.

e.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente. Lt

f.  Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministetio de Vivienda, Ciudad y ’I%erritorio o los

municipios o distritos en ejetcicio de sus competencias. .

i . : .
La licencia de subdivisién tendr4 una vigencia improrrogable de seis (6) meses, contad?s a partit ge la fegha en la que quede
administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizaciin y registfp a quegse refieren los artic
810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen b subtituyad, asi,como bari

subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

' Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
k RESOLUCION No. 68001-2-21-0176
DOS

21 DE MAYO DE 2021

Por la cual se concede una licencia de SUBDIVISION en la modalidad de
RELOTEO
68001-2-21-0176

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997, Ia Ley 400 de
1997, 1a ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decteto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto

1203 de 2017, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:
CONSIDERANDO:

Que HERIBERTO VILLAMIZAR LIZCANO, con cedula de ciudadania N°. 91.205.272, NORBERTO CASTRO ROJAS,
con cedula de ciudadania N°. 91.522.203 y OMAIRA ROJAS RODRIGUEZ, con cedula de ciudadania N°. 28.162.037 en su
calidad de propietario del predio localizado en la CARRERA 60A # 16-IMPAR batrio BUENOS AIRES del Municipio de
Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-02-0447-0065-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-171438 de la
Oficina de Instrumentos Puablicos de Bucaramanga, con un drea de 148,73 m?, ha solicitado licencia de SUBDIVISION en Ia
modalidad de RELOTEO.

Que la solicitud de licencia a que se refiere el numeral anterior, ha sido presentada de conformidad con los tequisitos exigidos por
el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de
2017, dandosele el trdmite previsto en las normas que regulan la expedicién de licencias de subdivisién.

Que el articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decteto 1077 del 2015, establece que podrin
ser titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivision y construccion los titulares de derechos reales principales,
los propietarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la
solicitud.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Dectreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinaré la
adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto
de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titulatidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
Las licencias recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, por la Divisién Técnica y
Juridica de esta Curadurfa.

Que la licencia de subdivisién debe realizarse de acuerdo con los planos aprobados, teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones técnicas:

I En la presente actuacion se autoriza la divisién de un predio mediante la modalidad de Reloteo con un 4rea de actuacién de
148.73 m?. Se trata de un predio medianero en la CARRERA 60A # 16-IMPAR bartio BUENOS AIRES.

L Eldrea y linderos del predio estin contenidos en la Escritura Publica 403 del 22 de febrero de 1990 de la Notaria sexta de
Bucaramanga.

0 La licencia de subdivision no autotiza la ejecucién de obras de infraestructura o de construccién; en el momento de su
realizacion estos deberin dar cumplimiento a los perfiles viales; garantizando la continuidad del espacio publico existente.

(0 Las subdivisiones en suelo urbano se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de 4reas y frentes minimos establecidos
en los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la subdivisién y/o reloteo deberdn contar con frente
sobre via piblica vehicular o peatonal y no podrin accederse por zonas verdes y/o comunales.

[J  La incorporacién a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacién alguna para urbanizar, parcelar o
construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, deberi adelantar el trimite de solicitud de
licencia de parcelacion, urbanizacién o construccién ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, trimite y expedicién de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el Decreto 1077 de 2015 y demds normas
concordantes.

L Se aprueba plano de Reloteo debidamente alinderado y amojonado segin lo establecido en las normas vigentes, con su
respectivo cuadro de ireas.

0} Lalicencia de subdivision no autoriza la ejecucién de obras de infraestructura o de construccién, ni la delimitacién de espacios
publicos y ptivados.

0 Las subdivisiones en suelo urbano se sujetardn al cumplimiento de las dimensiones de 4reas y frentes minimos establecidos
en los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la subdivisién y/o reloteo deberin contar con frente
sobre via pablica vehicular o peatonal y no podrin accederse por zonas verdes y/o comunales. A

0} La incorporacién a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autotizacién alguna para urbanizatf parcelar o
construir sobre los lotes resultantes, pata cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, deberd adelantar el tramite deolicitud de
licencia de parcelacion, urbanizacién o construccién ante el curador urbano o la autoridad fr'xum'q'pal o distrital compe nte para el
estudio, trimite y expedicion de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el.Decreto {077 de 2015 y de As"negnas
concordantes. B : :

0  Lademarcacion de los linderos debe efectuarse dentro de los limites del pwdié sobse ekcual actiia la iateéfnte,licc cﬁ\

La licencia de subdivisién no autoriza la ejecucién de obras de infraestructura o de construccién, ni la delimitactént espacios
piblicos y privados. "
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION No. 68001-2-21-0176
21 DE MAYO DE 2021

/
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»  Las subdivisiones en suelo urbano se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de 4reas y frentes minimos establecidos en los
actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de 1a subdivisién y/o reloteo deberan contar con frente sobre via
publica vehicular o peatonal y no podrin accederse por zonas verdes y/o comunales.

» La incorporacién a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacién alguna para urbanizar, parcelar o construit
sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, deberd adelantar el tramite de solicitud de licencia de
parcelacion, urbanizacién o construccién ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tamite y expedicién de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el Decreto 1077 de 2015 y demds normas
concordantes.

»  La demarcacion de los linderos debe efectuarse dentro de los limites del predio sobre el cual actia la presente licencia.

7. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demds disposiciones urbanisticas vigentes
acarreard para el titular la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las
sanciones aplicables al responsable del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia de SUBDIVISION en l2 modalidad de RELOTEO, en el predio localizado en la CARRERA
60A # 16-IMPAR barrio BUENOS AIRES del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-02-0447-
0065-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-171438 de 1a Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, a nombre de
HERIBERTO VILLAMIZAR LIZCANO, NORBERTO CASTRO ROJAS y OMAIRA ROJAS RODRIGUEZ, en su calidad
de propietario(s), para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio de Bucaramanga, efectie las obras de conformidad con los
planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. La subdivisién autorizada en la presente resolucion se describen asi: Se aprueba licencia de subdivision en
modalidad Reloteo para un predio medianero con frente a via publica con nomenclatura de acceso CARRERA 60A # 16-
IMPAR barrio BUENOS AIRES, con un drea de 148,73 m? segin escritura publica No. 403 del 22 de febrero de 1990 de la
Notaria sexta de Bucaramanga. El lote inicial se divide en 2 lotes resultantes, distribuidos de la siguiente manera : Lote o
88.73 m? y, Lote (2) 60.00 m? los dos predios con frente a la via peatonal.

ARTICULO 2°. Los planos que contienen la distribucién de la subdivision, han sido debidamente aprobados por la Curadurfa Urbana
2 de Bucaramanga y hacen parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 3°. Reconocer al profesional responsable de los estudios y documentos presentados, quien, con la firma en el formulario
dnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declara que conocen las disposiciones vigentes que tigen la materia y las sanciones
establecidas, a la Arquitecta CARLOS FIDEL MATAJIRA OCHOA, con matricula profesional A68091999-91227688, como

responsable legalmente de los disefios contenidos en los planos de la subdivision.

ARTICULO 4°. La licencia de subdivision tendra una vigencia improrrogable de seis () meses, contados a pattir de la fecha en la que
quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacién y registro a que se
refieren los articulos 7° de la Ley 870 de 2003 y 108 de la Ley 872 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi
como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7
del Decteto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los términos del
Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de
la citaci6n, se notificaré pot aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo expidi6 y de
apelacién ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso
de apelacién podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicién, dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacién, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437
de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8°. La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Cimplase.
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