CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

k DOS

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA,
en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatotios,
la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga
expidi6 la resolucién No. 68001-2-21-0074 del 24 de marzo de 2021,
y una vez en ejecutoriado el acto administrativo que concede la revalidacién de licencia expide:

REVALIDACION DE LICENCIA N° 68001-2-21-0074

Fecha de radicacién:17/02/2021

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): Polo Construcciones S.A.S.
NUMERO PREDIAL: 68001-01-02-0324-0003-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-11350

DIRECCION DEL PREDIO:  Calle 48 # 39-76

BARRIO: Cabecera Del Llano

ESTRATO: 6

AREA DEL PREDIO: 546,13 m?

AREA APROBADA 5.250,00 m?

UNIDADES PRIVADAS: 30 unidades de vivienda.

NO. DE PARQUEAOS: 55 cupos de parqueo para automéviles.

2. DESCRIPCION DE LA REVALIDACION

Se concede tevalidacién a licencia de construccién inicial en modalidad obra nueva No. 68001-2-13-0422 expedida el 11
de junio de 2014 vigente hasta el 11 de junio de 2016, por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curador El
Ing. Alonso Enrique Butrén Martinez, la cual fue objeto de modificacién de licencia vigente No. 68001-2-16-0185
expedida el 20 de enero de 2017 vigente hasta el 20 de enero de 2019 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga
siendo curador El Ing. Alonso Enrique Butrén Martinez, posterior a esta actuacién con prérroga No. 68001-2-19-0025
expedida el 22 de marzo de 2019 vigente hasta el 22 de marzo de 2020 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga
siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez, a su vez con prérroga automdtica por 9 meses mds, a
causa de la emergencia sanitaria por la COVID-19 amparada en el decreto 691 de 22 de mayo de 2020, lo cual deja como
ultima vigencia 22 de diciembre de 2020.

DETALLE DEL PROYECTO:

Licencia de construccién en la modalidad de modificacién de licencia vigente N° 68001-2-16-0185 de fecha 20/01/2017.
con las siguientes especificaciones : Modificacién de licencia vigente de una edificacién inicial para Treinta (30)
unidades de vivienda en once (11) pisos y tertaza, consistente en modificaciones internas en el segundo piso en un drea
total intervenida construida de 73,64 m? La presente modificacién no genera unidades adicionales. ANEXO: Licencia
de Construccién N° 68001-2-13-0422 de fecha 11/06/2014 de la Curaduria Urbana de Bucaramanga N° 2.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicadas anteriormente y demas
normas complementarias, estin consignados en la resolucién 68001-2-21-0074, expedida el 24 de marzo de 2021 que
concede la REVALIDACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Hugo Alberto Sinchez Maldonado Matricula A68121999-79404150
INGENIERO CALCULISTA: Ivan Dario Moreno Rodriguez Matricula 68202-120347
RESPONSABLE OBRA: Hugo Alberto Sinchez Maldonado Matricula A68121999-79404150

4. VIGENCIA DE LA REVALIDACION HASTA: 28 de marzo de 2023
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 201 5, el interesado podri solicitar, por una sola vez, la
tevalidacion de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad
encargada de la expedicién de licencias urbanfsticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones
aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciones originales con que fue aprobado
inicialmente, que no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar
Y que el constructor o el urbanizadot manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las
siguientes situaciones:
¢ En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la urbanizacién o parcelacién se encuentran ejecutadas
en un cincuenta (50%) por ciento.
® En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la mitad de las
unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el
elemento que haga sus veces.
* En el caso de las licencias de construccién de una edificacién independiente estructuralmente, que se haya construido por lo
menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

Las revalidaciones se resolverin con fundamento en las normas urbanisticas y demis reglamentaciones que sitvieron de base para la
expedicién de la licencia objeto de la revalidacion, tendrin el mismo término de su vigencia y podrin prorrogarse por una sola vez
por el término de doce (12) meses. '

La revalidacién podri ser objeto de modificaciones; si la modificacién de la revalidacién incluye el cambio o inclusién de nuevos
usos, se deberi adelantar trimite de citacién a vecinos colindantes.

El titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquitidas con ocasién de su
expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales
que suscriben el formulario inico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion
de la obra, deberin informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias,
segiin corresponda, quien de inmediato procederi a requetir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término
miéximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinard la adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, utbanizando o construyendo en los
predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
Las licencias recaen sobre uno o més predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

La ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto aprobado, para poder ser recibidas por la dependencia
tesponsable de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga.

El titular de la revalidacién de la licencia deberi dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia inicial.

La revalidacién tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue ototgada, de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015.

Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la CIRCULAR CONJUNTA 001 del 11 de abril de 2020,
proferida por el MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO y MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION
SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual se emiten ORIENTACIONES SOBRE MEDIDAS
PREVENTIVAS Y DE MITIGACION PARA REDUCIR LA EXPOSICION Y CONTAGIO POR INFECCION
RESPIRATORIA AGUDA CAUSADA POR EL SARS-CoV-2 (COVID-19).

Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 666 del 24 de abril de 2020 del
MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO DEL TRABAJO, Por medio de la cual se adopta el
protocolo general de bioseguridad para mitigar, controlar y realizar el adecuado manejo de la pandemia del Coro?ayitus COVID-19.
£ —— Y

Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo estalz:lecido en la Resdlﬁcig’)g(-s 682 del 24 dégabril de 2020 del
MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL Y MINISTERIO REL/TRABAJQ, Por medio de laycilal'gg adopta el
protocolo de bioseguridad para el manejo y control del tiesgo de Cotona\’rus%C? D-1 en.i'el %Ct“T de 14 Ebnstruccién de
Edificaciones R ‘ 3 b A
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 68001-2-21-0074 del 24 de marzo de 2021

Por la cual se concede una REVALIDACION DE LICENCIA:

68001-2-21-0074

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las conferidas por la Ley 388 de 1997, 1a Ley 400 de 1997, 1a
ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decteto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el

Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

Que Polo Construcciones S.A.S, con Nit. N°. 804015528-9, en su calidad de propietario del predio localizado en la Calle 48 # 39-
76 batrio Cabecera Del Llano del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-02-0324-0003-000 y
folio de matricula inmobiliaria 300-11350 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, ha(n) solicitado la
REVALIDACION, de una licencia vencida.

Que la solicitud de revalidacién a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos por
el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto No. 1077 de 2015 y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo 6
del Decreto 1203 de 2017 y la resolucién 0463 de 2017.

Que de acuetdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, el interesado podri solicitar, por una sola vez, la
revalidacién de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad
encargada de la expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones
aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente,
que no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y que el
constructor o el urbanizador manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes
situaciones:

» En el caso de licencias de urbanizacién o patcelacién, que las obras de la urbanizacién o parcelacién se encuentran ejecutadas en un
cincuenta (50%) por ciento,

» En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la mitad de las
unidades construibles autotizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento
que haga sus veces.

» En el caso de las licencias de construccién de una edificacién independiente estructuralmente, que se haya construido por lo menos
el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece que podrin ser
titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién y construccién los titulares de derechos reales principales, los
propietatios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinari la adquisicién de
los derechos de construccion y desartollo, ya sea patrcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de 12 misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de
Ia titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mis
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Que el titular de la licencia ser4 el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su
expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desatrollo de la misma. Cuando los profesionales
que suscriben el formulario dnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion
de la obra, deberin informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias,
segun corresponda, quien de inmediato procederi a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término
méximo de 15 dias hibiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

Que la solicitud de revalidacién fue revisada y aprobada de acuerdo con la normatividad vigente, desde el punto de vista técnico,

juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Divisién Técnica y Juridica de esta Curaduria, en concordancia con el articulo

2.2.6.1.2.2.3. del Decteto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 1203 de 2017.
e

Que en la presente revalidacién se deben tener en cuenta los siguientes aspectos::

YA ,

» Las revalidaciones se resolverin con fundamento en las normas urbanisticas y demis aﬁi;h@ciohé 1 Jp i det

expedicién de la licencia objeto de la revalidacién, tendrin el mismo término de su ehéia i grrogarse!) {
por el término de doce (12) meses. ' ix g’ ¥ { :

» La revalidacién podri ser objeto de modificaciones; si la modificacién de la revalidacién inclufe: el.cgmbio ilclusw de nuevos

usos, se deberi adelantar trimite de citacién a vecinos colindantes.

» Licencia de construccién en la modalidad de modificacién de licencia vigente N° 68001-2-16-0185 de fecha 20/01/2017. con las
siguientes especificaciones : Modificacién de licencia vigente de una edificacién inicial para Treintp (30) unidades de vivienda en
once (11) pisos y terraza, consistente en modificaciones internas en el segundo piso en un irea total intervenida construida de

73,64 m? La presente modificacién no genera unidades adicionales. ANEXO: Licencia de Construccién N°® 68001-2-13-0422 de

fecha 11/06/2014 de la Curaduria Urbana de Bucaramanga N° 2.
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION N° 68001-2-21-0074 del 24 de marzo de 2021

En consideracién a lo anterior, el Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga:
RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder una REVALIDACION, para destinacién Vivienda, en el predio localizado en la Calle 48 # 39-76 barrio
Cabecera Del Llano, del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-02-0324-0003-000 y folio de matricula
inmobiliaria 300-11350 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, a nombre de Polo Construcciones S.A.S , en su calidad de
propietaio(s), para la culminacién de las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida. Se concede revalidacién a licencia de
construccién inicial en modalidad obra nueva No. 68001-2-13-0422 expedida el 11 de junio de 2014 vigente hasta el 11 de junio de
2016, por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curador El Ing. Alonso Enrique Butrén Martinez, la cual fue objeto
de modificacién de licencia vigente No. 68001-2-16-0185 expedida el 20 de enero de 2017 vigente hasta el 20 de enero de 2019 por
la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curador El Ing. Alonso Enrique Butrén Martinez, posterior a esta actuacién
con prérroga No. 68001-2-19-0025 expedida el 22 de marzo de 2019 vigente hasta el 22 de marzo de 2020 por la curaduria urbana
No. 2 de Bucaramanga siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez, a su vez con prérroga automitica por 9
meses mds, a causa de la emergencia sanitaria por la COVID-19 amparada en el decreto 691 de 22 de mayo de 2020, lo cual deja
como ultima vigencia 22 de diciembre de 2020,

PARAGRAFO. El proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus modificaciones de
licencia si fuese el caso.

ARTICULO 2°. El titular de la revalidacion de la licencia debers dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia inicial.

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes, con la firma en el
formulario Gnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las
sanciones establecidas, asf:

a. Al Arquitecto Hugo Alberto Sinchez Maldonado, con matricula profesional A68121999-79404150, como responsable legalmente de los
disefios arquitectdnicos y de la informacién contenida en ellos,

b. Al Ingenieto civil Ivan Dario Moreno Rodriguez, con matricula profesional 68202-120347, como tesponsable legalmente de los disefios
estructurales y de informacién contenidas en ellos.

¢. Al Arquitecto Hugo Alberto Sinchez Maldonado, con matricula profesional A68121999-79404150, como responsable legalmente de la
obra.

ARTICULO 4°. La revalidacion tendrs una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada, de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
Decreto 1077 de 2015 y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011,

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiete hecho parte dentro del trimite, en los términos del Articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se
notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Utbano que lo expidié y de apelacién
ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién
podri interponerse directamente, o como subsidiatio del de reposicién, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO $&°. La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.
Notifiquese y Camplase.

Expedida en Bycaramanga, el 24 de marzo de 2021

Arq.
Cu;
FG
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' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k Des Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

CURADURIA URBANA No.2 DE BUCARAMANGA
NOTIFICACION PERSONAL

En Bucaramanga, el dia 6 de abril de 2021, en las oficinas de la Curadutia Urbana No. 2 de
Bucaramanga, se hizo presente Hugo Alberto Sinchez Maldonado con cédula de ciudadania
79.404.150 apoderado de Polo Construcciones S.A.S con NIT 804015528-9, propietario del predio
ubicado en Calle 48 # 39-76 Cabecera Del Llano del Municipio de Bucaramanga, predio identificado
con el numero predial 68001-01-02-0324-0003-000, matticula inmobiliaria 300-11350 de la Oficina de
Registto de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con el objeto de NOTIFICARSE
PERSONALMENTE de la Resolucién 68001-2-21-0074 de fecha 24 de marzo de 2021 por medio de
la cual se concede la Licencia de CONSTRUCCION, en la modalidad de REVALIDACION, solicitada

‘ mediante radicacién 68001-2-21-0074, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
Decreto 1077 de 2015, y los articulos 66 y 67 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En consecuencia se le hace presente el contenido de la Resolucion que se notifica y se le entrega un
ejemplar autentico, integro y gratuito de la misma; informandosele que contra este acto administrativo
procede los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo expidi6 y de apelacién ante la Oficina
Asesora de Planeacién Municipal o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque, dentro de los diez (10) dias siguientes a la presente notificacién, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decteto 1077 de 2015, y €l articulo 76 de la Ley 1437 de 2011
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Con base en numeral 3 del articulo 87 del CPACCA - Ley 1437 de 2011, el notificado manifiesta de
manera libte y voluntaria que renuncia a los términos de ejecutotia del acto y que se encuentra conforme
a lo estipulado en el mismo, por lo cual no interpone recurso alguno.

. En constancia firma:

TIFICADO

404150 . )

NOTIFICADOR
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