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k CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
[(wl )

Arg. Berenice Catherine Moreno Gomez

Fl suscritn CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA,
en usi de s facultades gue le confiere
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, ka ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
¢l Deeretn Mo, 1077 de 2015 y los decretos modificaronos,
la norma ssmo resistente NSE- 10y sus modificaciomes,
el Aeuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 TUOCT. de Bucarmanga
expidic la resolucdon No. 68001-2-19-0118 del 8 de abril de 2019,
v una vez en ejecutorsado el acto administrativo que concede Iz revalidacon de oenoa expade:

REVALIDACION DE LICENCIA N" 68001-2-19-0118

Fecha de radicacion [08/03/19

. INFORMACION DEL PREDIO

NUMERO PREDIAL: GRO01-01-02-0383-0010-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 306031817
DRECCION DEL PREDIO: Carrem W) #5429

BARRIO: PanN DE AZUCAR
PROPIETARIO:): COMSORCTOY MNEVADCY |
AREA DEL PREIMO: L.OHE

2. DESCRIPCION DE LA REVALIDACION
S¢ concede revalidacion a licencia de construccion inicial en modalidad Obra Nueva No. 68001-2-14-(429
expedida el 06 de Marzo de 2015 vigente hasta (6 de Marzo 2017 por la coraduria urbana No.2 de Bucaramanga
vigencia de Ing. Alonso Enrique Butrdn Maninez, la cual fue objeto de primera prorroga No, GRIKH-2-17-0039
expedida 06 de Marzo de 2017 vigente hasta el 16 de Marzo de 2018 por la curaduria urbana No.2 de Bucaramanga
vigencia de Ing. Alonso Enrigue Buirdn Marinez, esta a su vez objero de segunda proroga No. 68001-2-18-0094
expedida el 12 de Marzo de 2018 vigente hasta el 12 de Marzo de 2019 por la curaduria urbana No.2 de Bucaramanga
vigencia de Arg. Roger Alexander Forero Hidalgo, modificada mediante licencia de constraceidn No. 63001-2-17-
0512 expedida el 22 de Mayo de 2018 vigente hasta el 12 de Marzo de 2009

DETALLE DEL PROYECTO:

Licencia de construccién en modalidad modificacidn de licencia vigente para uso de vivienda, teniendo en cuenti
Ia Heencia No. 68001-2-15-0004 del 12 de marzo de 2018, expedida como segunda prérroga para el proyecto Nevado
Tawer. La licencia consiste en la modificacion de dreas internas del proyecto. Comple con la porma

Loy aspecios thcaiss ]-rgaln del provecto, el marcs legal comblecido en ks normas indicadas anteriormente ¥ dr_mii_|
normas complementarias, cstin consignados en la resolocidn 68001-2-190114, expedida el 8 de abril de 201% que concede
ka HIL‘I-'MJDM_'_.“I_&N. Ests conzideraciones deben ienere en cuenta duranie ka eecocion del provecio,

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Craear Fermando Mogollin Sopuers Matncula  AGEIZ00-0148 754
INGENIERD CALCULISTA: Dano Guerrero hanndls Matncula 6EX2-4HN
BEESPOMNSABLE OBHRA: Mane Valdercima Condeso Matricula G302 K250

4. VIGENCIA DE LA REVALIDACION HASTA: 15 de abril de 2021

Se expide gp Bucaramangn ¢l 15 de abnl de 2019
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

1. e aeuerdo a lo establecido en ol articule 2.2.6.1.0.4.3 del Deceeto 1077 de 2015, el mteresado !:n,_rdrj stlscitar,
por um sols vez, I revalidacion de b heencia vencida, entendids esta como el acto admamstratvo medinte el
cual el curador urbano o la autondad encargada de I expedicion de beencias urbanisticas, concede uns aueva
hicencia, com el fin de que se eubiminen ks obras v actuaciones aprobadas en b hcencin vencida, sienvpre v cuando
el proyects mantenga las eondicwmes ongmales con que fue aprobado inicialmente, que no hava mnscurrido
un téenano mayor @ dos (2) meses desde ¢ vencimiento de b Beenda que se pretende evalidar ¥ oque el
comstructor 4 ¢l urbamzador manifieste bapo I gravedad del uemento que el inmueble s encuentra en
cualgpuera de las sypmentes sshuacones:

* En el caso de hcencas de urbanizaciin o parcelacion, que las obeas de la urbanizaciin o parcelacidn se
encuentran epecutadas en un cmeuenta (30%) por clento.

* Enelcaso de ks bicencuas de construceidn por umdades mdependientes estructuralmente, que por o menos
ta rmtad de las unsdades comstnnbles autonzadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento
de la estructum portante o el elemento que hag sus veces.

* Enel caso de las heencuas de construcewin de una edificacion mdependiente estructuralmente, que se haya
comnstrudo por lo menos ¢ emeventa por clento {(30%) de Ta estrucruea pormante o ¢ elemento que haga
B VIECES

2. Las pvahdaciones se resolverin con fundamento en las noroas urbanisticas y demds reglmenmciones que
sirvieron de base para kb expediesim de Ia licencia obgero de la revabidacion, tendein el msmo tmino de su
vigencm § podein procrogarse por una sola vez por el réiemaino de doce (12) meses.

3. La revahdacon podrd ser objeto de modificacionss; s la modificacion de la revalidacion incluye ¢ camibio o
wrclusson de nuevos usos, se deberd adelantar trinute de atacdin a vecinos colmdantes,

4. Fl orular de la heencia seed el responsable de wdas las obligaciones usbanisticas y arqurtectinicas adquiridas con
ncasion de su expediciin v extrcontractualmente por los perjuicios que se causaren 2 terceros en desarrollo de
B musma. Cuando los professonales que suscriben el formulang dmico nacional para Ia sobicsted de heencias se
desvinculen de b qecucyin de los chsefios o de Ia ejecucicn de la obra, deberin mformar de este hecho al cursdor
urbana o 2 la autondad mumcipal o distrital encargada de expedir las heencias, semin corresponda, quien de
mmedaro procedent a requen al trabar de b beenca pam que informe de su reemplazo en un téomino médsimo
de 15 dias hahdes, de acuerdo com Jo establecido en el ariculo 2.2.6.1.1.15 del Deceeto 1077 de 2015,

5. De conformadad con bo dispuesto en el bteral a) del articulo 57 del Deceero-ley 151 de 1998, ¢l ototgamento de
la heencm determinard b adqusiccn de los derechos de construccidn v desarollo, v sea parcelando,
urhanezando o construyendo en bos predios objeto de b misma en los téommos v condiciones expresados en la
respectiva heencnt, La expedicyin de licencias no conlleva promuncamiento alpuno acerea de I nmlandad de
derechos reales i de la posesidm sobre el mmueble o mmuchles olyero de ella. Las Beencias recaen sobre uno o

mils predios v/o mmuebles v producen todos sus efectos aun cuando scan crapeTidos,

6. La epecuckin de las obreas debe reahzarse de acuerdo con el proyecto aprobado, para poder ser recibidas porla
dependencia responsable de la Alcaldia Mumopal de Bucarmanga,

7. Elntular de la revahdacion de la heencn debent dar cumplimiento de las obligaciones, esablecsdas en el articulo
2.2.6.1.23.6 dcl Decreto 1077 de 2005 tue hacen parte de b heencn nucul.

B. La revabdacsim tendri wna vigencia de vembicouarm (24) meses promogables' por una soli Yez por un plazo
adscional de doce (12) meses, contados a parte de I fecha en que quede en firme o acto adminisfrative por
medic del cual fue ctorgada, de conformidad con lo establecsdo en e ain:,culu 2.2.6.1.2.4.3 del Deerdter 1077 de
2015, L '

'.']ll..-li
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arg. Berenice Catherine Mareno Gomez

RESOLUCION N" 65001-2-12-0118 del 8 de abril de 2009

Por Ia cual se concede una REVALIDACION:

GR001-2-19-0118

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uga de sus facultades legales v las confendas porla Ley 388 de
1997, b Ley 400 de 1997, I ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2013, el Decremn 2218 de
2015, el Decreto 1197 de 2016, ] Decrem 1203 de 2017, ef Acoerdo Mumcrpal 011 ded 21 de mayo de 2004 P.OT
de Bucammangn, y:

CONSIDERANDO:

I Que CONSORCIO NEVADO , com NIT N° 900598876-6, en su cabdad de propretancs) del predio
locahzdo en lo Carcera 50 #54-29 bamo PAN DE AZUCAR del Muwmagno de Bucarmomges, dennficado
coot el niimero carasceal 68001-01-02-0383-0010-000 v folio de marricula inmobilao 300-31817 de la oboina de
Instrumentos Pablicos de Bucaramanga, ha(n) eolicitado la REVALIDACI l':.'lN, de una beeneia vencida,

2,  Cue ha soboimd de revalidacydn a que se refiere ol numenal antenor ha side presentada de conformdad con los
requusitos exyndos por el amiculo 2.26.1.2.4.3 del Decreto Moo 1077 de 2015 v ¢l amiculo 2.2.6.1.21.7 del
Decreto 1077 de 205 modiheado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 v |a resoluciom (463 de 2017

3 Chedeacuerdo alo establecdo en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, of interesado podrea sohoitar,
o uma sda ves, T revaldaodn de I beenco venewda, entendeda ests come el acto adommstratyve medante el
cual ¢l curador urbano o la antondad encargada de la expedicsim de heencnas urbanisncas, comcede una nueva
beenen, con el fin de que se culminen ks obras y actuacones aprobadas en la beencm venada, siempre v cuands
el proyecto mantenga las condiciones omgmales con que fue aprobado imealmente, que no hava manscurmado
un reemino mayor & dos (2) meses desde el vencrmienio de ks hoenesn que se pretende revalidar v gque ¢l
constnector o ¢ urbamzador mambese bago 13 gravedad del jumamento que el mmuehle s¢ encuentm en
cualquaers de las synnentes siuaciones:

F En el caso de beenciaz de arbpmzacdn o parcelacwm, que by obms de la whapeacodn o parcelacin se
encutTitran eecutadds en un cneuenta (30%) por cento.

# [n el caso de las heencias de constmccwin por unidades independientes estructumlmente, que por o menos
la mutad de las umdades construbles automzadas, cuenten como minmo con el cincuenta (3094) por ciento
de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

# En el caso de las hoencas de constmccion de una edificacion independiente estructuralmente, que se kava
constaxido por o menos el cncuenta por cento (30%%) de la estructura portante o of elemento que haga sus
VECes.

4. e el Acoouls 3 del Deceers 1197 ded 2006 G modilica el artioulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decrery 1077 del 2013,
establece que podrin ser ntulares de las hcencas de urbamzacion, parcelacion, subdivision vy construcostn los
ntulares de derechos reales prncpales; los propetanos del derecho de domino a ttulo de Gducn y los
fdecomnentes de las omsmas Hducas, de inmuebles obpero de b sohcinsd.

£ we de conformidad con el amioulo 2.261.23.3 del Decrero 1077 de 20M5, of omegamsento de b hcences
deterninara la adquisicion de Ios derechos de construccion v desareollo, ya sen parcelando, urbaneando o
conseuvendo en los predios objero de la misma en los términos v condicsones expresados en la respectiva
hoencm. La expedicion de heenoas no conlleva pronuncamiento algune acerca de la nulandad de detechos
roales mode la posesiim sobre €] mmueble o mmuebles obyeto de ella. Las hoenems recaien sobre ane o mis
predhos v ooammuoebles v producen fodos sus etectos aun cuando sean enagenados.

6. (ue ol nrular de la boencea sera el cesponsable de rodas las obhgaciones urbanisticas y anquitectomicas adguirdas
comn ocasion de su expedicion v extaacontmcmalmente por los perjuicios que se causaren a teeceros en desacenllo
de la misma. Cuando los profesionales que susenben el formulano tmco nacional para la sobcrmd de hoencias
se desvinculen de la eperucion de los disefios o de la epeewoion de la obm, deberan informar de este becho al
curdor urbano o a la mutoridad municipal o distntal encargada de expedir las heencoias, segiin comesponda, gquien
de mmediaio peocederd o eequenr gl nnular de b beencsa pasa que miforme de sy reemplazo en une téemmoe
maximo de 15 dias hibides, de acuerdo con ko esmablecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Deceeto LT de 20103,
modificado por el articulo 5 del Decrem 1205 de 2017,
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arg. Berenice Catherine Moreno Gomez

k vl

RESOLUCION N" 68001-2-19-0118 del 8 de abril de 2019

7. Que la soboiad de revalidacsin fue revisada v aprobada de acuerdo con la normatvidad vigente, desde el punto
de wista téemen, quridico, estnicirl, urbanistco v arquitectimico por la Division Téemea y Jundica de esm
Curnduria, en concordancs con el arieule 22012235 del Deceeto 1077 de 2015, m-:diﬂcadupm' ol armiculo T
del Decreto 1203 de 2017

B, Que en la presente revalidicwin se deben tener en coenta los siguientes aspectos:

#  Laz revnhdaciones se resolverin con fundamento en s normas urbanisticas v demas ceglamentaciones gue
sirvieron de base paea b expedicion de b heencia obgeto de la revabdacson, tendrin el musmo téomno de su
vigencia v podrin promoganse por wna sola ver por el tdmmne de doce (12) meses.

# la revalidacon poded ser objeto de modificacones; s la modiheacyin de la revahdacdn mcluye el camino o

inclusion de neevos usos, se debeot adelantse whmate de ciracion a veoinos colmdantes

# lacencia de construccion en modalidad modificacion de heenaa vigente para uso de vivienda, emendo o
cuenta b boenca No. 6H001-2-18-0094 del 12 de mareo de 2018, expeduda como segunda prorroga pan ¢
proyecto Nevade Tower La presente actmodn oo otorgs astonzacidn m heenca mmgim tpo de
construccion adicional a b mdicada en planes. Conservar paramento acual. Cumple con v noema
SEmoresstente,

En comsaderacidn a lo antenier, €l Carador Urbanae Mo, 2 de Becaramangse
RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder una REVALIDACION, para destmacion de Vivienda, en el predio localizado en la
Carrera 50 #54-29 bamno PAN DE AZUCAR, del Mumcipin de Bucaramangsa, sidentficado con €] mimero cataseral
ARO01-01-02-0388-0010-000 v foho de mamouky mmobidacs 300-31817 de la Oficina de Instumentos Pibheos de
Bucaramangz, a nombre de CONSORCIO NEVADO | en su cahdad de propeetano(s), par la culminacidn de las
obras y actuaciones aprobadas en I oencia vencuda. Se concede revalidacidn a licencia de construccion inicial
en maodalidad Obra Nueva No. 68001-2-14-0429 expedida el 06 de Marzo de 2015 vigente hasta 06 de Marzo
2017 por la curaduria urbana No.2 de Bucaramanga vigencia de Ing. Alonso Enrique Butrdn Martinez, la
cual fue objeto de primera prorroga No, 68001-2-17-0039 expedida 06 de Marzo de 2017 vigente hasta el 16
de Marzo de 2012 por la curaduria urbana No.2 de Bucaramanga vigencia de Ing. Alonso Enrique Butron
Martinez, esta a su vez objeto de segunda prérroga No. 68001-2-18-0004 expedida el 12 de Marzo de 2018
vigente hasta el 12 de Marzo de 2019 por la curaduria urbana No.2 de Bucaramanga vigencia de Arq. Roger
Alexander Forero Hidalgo, modificada mediante licencia de construccion No. 68001-2-17-0512 expedida el
22 de Mayo de 2018 vigente hasta ¢l 12 de Marzo de 2019.

PARAGRAFO. El provects debe mantener las condiciones ongnales con que fue aprobado micakmente, meluyendao
sus modificaciones de eencia si fuese el caso.

ARTICULO 2°, El nirubar die la revahidacidn de ks heenoia deberd dar cumplimaento de ks obligaciones, establecadas

en el ariculo 2.2.6.1.2.3.6 del Decrera 1077 de 2015 y que hacen parte de la boencm imel,

ARTICULO 3. Reconocer a los profesionales responsables de Ing estudios y documentos presentados v quienes,
com b Grma en el formulano tnsco pars b solicined de lhicencas urbanisteas, declaran que conocen las dispossciones
vigentes gue tigen la marena y las sanciones establecdas, ass

a. Al Arguitecto Oscar Fermando Mogollén Noguera, con matricula profesional AG032000-01497574, como
responsable legalmente de los disedios arquatectomcos y de la mformacion contenda en ellos.

b. Al Ingemero enil Dacio Guerrero Mantlla, con matricula profeswonal 68202-40000, como respomsable legalmente
de los dhsefios estructurales y de mformacedn contenidas en eflos,

c. Al Ingenero Manao Valderrama Cordern, con matricula profesional 68202092039, como responsable legalmente
e In ohra

ARTICULD 4", La revalidacion tended una vigenes de veinbouatro (24) meses prorrogables por una sola vez por
un plazo adicional de doce {12} meses, contados a parhr de la fecha en que quede en fume el acto adminseeatvn por
medio del cual fue u‘[r_'nfg?da_r de conformidad com b establecwlo en el ansenlo 2.2.6.1.2.4.3 del Decoeta 1077 de 2015,

ARTICULO 5° Nonficar pecsonalmente a los nitulares, del contenido de b presente resohucsin en los témmimos del

articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 ¥ lo esopulado en el articulo 66 v sipuientes de la ley 1437 de 2011,
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

k e

RESOLUCION N 63001-2-19-0118 del B de abril de 2019

ARTICULQ 6", Notficar personalmente a cualquier persona que se hubsere hecho parte dentro del trimite, en los
térmunos del Artionlo 2.2.6.1.2.3.7 del Deceeto 1077 de 2015, 5 no se pudiere hacer la nonhcaciin personal al cabo
de emeo (5) dias del envio de la citacedn, se notificard por aviso, tal como bo ondena ef Amiculo 69 de la Ley 1437 de
2011, Codigo de Peocedimiento Admimistramvo v de lo Contencwose Admmstranvo,

ﬁ“Tf{:UI.ﬂ T Contra Gste acto admamsteativn proceden Loz recurses de rl_*-l'l-:l:h:':-:':-n ante ol Curador Ulrbano que
Ioa expiday v de apelacem ance la & Mficia de Planeacsa o enosu defecre anee ¢l Abcalde Muns ipal, paca gue by ackire,
mochboue o revodguee; Bl eecurso de apebacyin podst mterponerse divectamente, o comi subsuhano del de ceposiodn,
dentro de los dice (10) dias sipsentes o la nobboaodn, conforme 3 1o esmablecdo en el artenlo 2261239 del
Decreto 1077 de 2015 v los amiculos 74 v ssguentes de ka Ley 1437 de 2011, Cadigo de Procedimeento Admimstranvo
v de lo Contencinso Admnistratmo

ARTICULO B, La presente resolucion nge a partr de su epecutona
Motfiguese v Cimiplase.

Exprdula en Bucarumangn, el 8 de abnl de 2015

Arg. ;
Curador Urbana: MNal2 de Bue :'f1l:|i"|"|'|r:-IH URBANA Mn, 3.
HE AUTARAMANGA
g Buevpen Catharing

Marere Sampy

—e
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