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k DeS Arg. Berenice Catherine Moreno Gomez

CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Fl suscritn CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, cn uso de las fecultades que le conhere:
la Ley 388 de 1997, [a Ley 400 de 1997, Ia ley 811 de 2003, Ja Tey 1796 de 2016,
ol Decreto No. 1077 de 2015 v los decretos modificatorios, I norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo L"p‘IuI]EEipﬂ_l 011 el 21 de [ de 2004 O T de Bucaramangs,
expiclic la eesolucion No, 68001-2-18-0096 del 4 de abril de 2019,
v una vez gecutoriado el acto adminisirative que concede la leenes expade:

LICENCIA DE CONSTRUCC. TON
Modalidad: DEMOLICION-OBRA NUEVA ™" 68001-2-18-0696

L. INFORMACION DEL PREDIO
PROPIETARIO(s): Eduardo Gomer Gonedler, Silvia del Pilar Romero Nisio
NUMERO PREDIAL: B -0 -0 20 BRI ={MF ] B=D0MD
MATRIC ULA INMOBILIARIA: HMp-52251
DIRECCION DEL PREDO: Culle 34 # 34-45

BARRIC: El Pradao

AREA DEL PREDIO: 210,04 m?
2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION: 22798 m? AREA TOTAL DE LA ERIFICACION: 227 98m’
ALTURA DE LA EDIFICACION: Dos (2) Pisos

MNORMA URBAMISTICA: 1804280

ZONANORMATIVA: | SECTOR: 4 SUBSECTOR: 41
AREA DE ACTIVIDAD: C-E Comercial de eje en Aoren de Acoividad B-2

Us0 FREDIAL: oo ¥ Servicio ESTRATO: 4
TRATAMIENT: TEA-5 Benovacion Repcovacion del sector uibano cspecral

L0z il LGz 1L Vi%: Mo VIS BT Mo B
UNIDADES PEIVAIDAS: Lros (2) Unidades de Coanerco

PAROQUEADEROS: Lo cupo de Parquen

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Licenes de Constrocen en Modalided DEMOLICION - OBRA MUEY A pars uso e Comesow v/fo Seevicioson un ket de 21REhn? El
prewechs consta de D (3) posis e alors, pars Dos (2 aneladed e commencio oo condigo de comercin 43 eseaka local, con un area potal
constnuids de 227 98, Thebe cemplic con o mancio dd eapacio piblico dererminado en o Deerers 0687 de 2008, eelacionadn con o Manual
R o} iBiseier v construccu Jel |-:.||J.| i INiblico de Boceramang, | whe compler con Lo widicade en lae ol=ervacionss el CEHC R e mirma
nrrnz La JHCRETIne AcnuIcion no Bt AU AECKL 1 HoeEicia |||_1||‘l_-_'||'| fpn de comstruiceiion abosenal o la modicsda on r\l:.l'llll"- | s glariin
causadis on la cjeoscitn de bs obos s cesponeabilichd ded sisbi de b Booncin, |2k meepetar 2 peefil vl esigido en o noemis
Esructuralimonre comple con o Mooma Semo siiseee MNARSIE Para o epmuciin de Bisabims se doben fooee on cucals tendar lag
recinmsdarrenis del eetodey de st Pear ¢l comncmidis dk: Ing |'\-'-I-'II--I AN S :||'\-||||'|u.|| eeries nep gnm volelos [V ProjE I\.I-Il'- lviarizental (At G
Ligy 675 o 20001

| Los aspecios téenicos ¥ I-l_'é.;l-h;i. del proyectn, el mareo begal cstablecido en las normas indicadus y demias nonmas complementarias,
estdn consignados en la reselucion G8001-2-18-00%, expedida ¢l 4 de abal de BN gue econcede La licencia de COMETR LCCION
en lo modalidad de DEMOLICION-OBREA NUEVA. Estas congidericiones deben wnerse en cuents durante b ejecucion del
| provecis.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARCGUITECTO: Mlarcos Andres Rodopguez Manadla Matricula  ALELIZZHIN-UTERG20N
INGENIERG CALCULISTA:  Jairo Aupusic Restrepo Bachlks Matricula  GEIG-184404 3T
RESPOMSABLE OBRA: Blarcos Andrts Rodripues Mantlla Matdeula  AGELFIHIN-D1536203
GEOTECHIST A: d-;n:J.l' Manue] Padidla Gazela Matriculy GEXHE-11462 51D

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA: Hasea cl 8 de mayo de 2021

Se expide en Bucaramanga el Y de n

i Morens GOMARURIA URBANA Na. 1
2 de Buecaraman 1.;Fﬂ’- BUCARAMANGA
o i BUCATEUTANES y g Bereice Catherine

™ Mareno Gémes Al | "T
\H‘\f\.\qﬂm\ N LA %\

Mq. Beretuce Lt

Curador Urhano N
M

Calie 36 & 23-59 Sucaramanga Tal: (7] G3FEE

WL ol rAdU R R 2 BILHC A F s 0 3. DT Email! contacio@curaduria2bucaraimandga,cp




Ts

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k =] =1 Arqg. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 68001-2-18-0696 del 4 de abril de 2019

Por la cual se concede una licencia de CONSTRUCCION en las modalidades de
DEMOLICION-OBRA NUEVA:

GRO0]-2-18- (6500

El Curador Urbano Mo. 2 de Bucaramanga, en uso de sus faciltades legales v Ins confendas por a Ley 388 de 1997,
la Ley 400 de 1997, la ley 310 de 2003, ka ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, €l
Decretn 1197 de 2016, el Deerero 1203 de 2017, el Acucedo Municipal 011 del 21 de maye de 2004 PALT, de
Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

Que Eduardo Gomez Gonzilex, Silvia del Pilar Romero Mifio con cedulafs) de ciudadania MY 13.5H).631.
37.720.730 en su calidad de propiematio(s) del predio localizado en la Calle 34 # 34-45 bariio El Prado del
Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-02-0200-0018-000 y folio de matricula
inmohiliaria 300-52251 de la oficing de Instumentos Poblicos de Buearamanga, con un drea de 3H m?®, hain)

solicitado licencia CONSTRUCCION cn ls modalidades de DEMOLICION-OBRA NUEVA, para

desonaciin Comercio v Servicio,

2, Que b solicirud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido presentada y tramitada de
conformidad con lo dispuesto en el ariculo 2.2,6.1.2.1,7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Artdculo 6 del
Decreto 1203 de 2017 v la resolucidn 0463 de 2017, habiendo presentado Jos dnudares todos los documentos que
para tal efecto son exigibles v dindose el mimite previsto en las normas que regulan la expedicion de lieencias de
COnsrCC O,

3. Cue en cumplimiento de lo establecido en el articulo 226.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, se citd a bos vecinos
colindantes del predio objeto de ka solicied de licencia, para que se hagan parte v puedan hacer valer sus derechos,
de los cuales ninguno de ellos se hizo parte.

4. OQue en cumplimiento de lo preceptuado en € antenlo 2261222 del Decrero 1077 de 2015, intervencion de
werceros, el solicitante de 1a licencia instald ung valla en un lugar visible en la cual s¢ advimod 8 terceros sabre lu
miciacion de tramite administrativo, allegando al expediente una fotogratia de la misma.

5. Que el Asticulo 3 del decreto 1197 del 2016 que modifica el artleulo 22.6.1.2.1.5. del Decrern 1077 del 2013,
establece que podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelaciin, subdivisidn y consoruccion los
timalares de derechos reales prncipales, los propietarios del derecho de domine a dtule de fiduca y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmucbles objeto de la salicind.

6. Quc el dlar de la licencia seri ¢l responsable de todas las oblignciones urbanisticas v arquitectonicas adquindas
eon ocasion de su expedicon ¥ extracontractualmente por bos perjuicios que se causaren & terceros en desarrotlo de
In misma. Cusndo los profesionales gue suscriben el formulario #nico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucion de fos disefios o de ka ejecucidan de ks obra, deberin informar de este hecho al curador
urhann o a la autoridad muonicipal o distdtal encasgada de expedir las licencias, segin comesponda, quien de
inmediztn procedera a reguenr al Htular de la beencia para que informe de su reemplazo en un termino maximo de
15 dias hihiles, de acuerdo con o catableeido en el artowls Z226.1,1.15 del Decrern 1077 de 2005,

7. Que de conformidad con el amiculo 2.26.1.2.3.3 del Deereto 1077 de 2015, el omrgamiento de la licencia
determinard la adquisicidn de los derechos de construccion y desarrolio, ya sca parcelando, wrbanizando o
constrayendo en los predios objeta de la misma en los términos y eondiciones expresados en la respectiva leencia,
La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la timularidad de derechos reales ni de b
pasesicn sobre el inmuchle o inmuchles objeto de ella. Las Licencias recaen sobre uno o mds predios y/o inmuchles
v producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados

B. Que el provecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con [ nommatvidad vigente, desde cl
punto de vista técnico, juridico, estructaral, urbanistico y anguieetdnico por la Division Tecnica y Juridica de esta
Curaduriz, en concordancia con e amiculo 2261223, del Deeeers 1077 de 2015, modificado por el articube 7 del

Drecrero 1203 de 2017,

9. Cue el proyecto de construcaion debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la accesibilicdad v
desplazamicnto de las personas con mevilidad reducida, sea esia temporal o permanente, de conformidad con Las
nomas establecidas en la Ley 361 de 1997, ¢l Decrero 1538 de 2005, ¢l Deereta 1077 de 2013 v Normas Técnicas
Colombianas gue tratan b accesibilidad 2 medios fisicos emitidas por el ICONTEL.

Calle 36 # Z23-6%9 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
wiww curaduriaZbucaramanga.com Email: contactodcuraduriaZbucaramanga.co
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
h Des Arq. Berenice Catherine Moreno Gamez

RESOLUCION N" 68001-2-18-0696 del 4 de abril de 2019

0. Llue la egjecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyectn arquitectdnico v esteuctural aprobadi,
para FI'I'.II:!CI ser tecibicdas a sabsfaccion [0 la d[‘]’lfm‘ll:'n’:ii r'f_-ﬁp.n:’!ﬁ-::hle de 1z Alcaldia :"-[IJ:I!IiCLrI-.'I.l tle Huml'i'll"-"l.'ll‘\_q.'l-
tenicndo en cuenta las sipuientes consideraciones técnicas:

F  Dutanee la demalicion, deben apuntatarse los muros colindantes de Ins predios vecinos v protegerse de agns
lluvias, para evitar el detetioro o caxda de estos muros v prevenir dafios a predios vecinos o terceros,

# S deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes v el espacio piblico pam evitar

que b cakla de escombros pueda oeasionar accidentes a las personas o dafios materiales a los inmuchles

Verinas.,

Los dafios causados a terceros en la ejecuciin de las ohras son responsabilidad del propictano del presente

proyecto.

B Los muros que demarcan bos linderas deben levantarse dentro de los limites del predia sobre ¢l cual aceda la

presente licencia, éstos deben ser independientes v no poded existir sepndumbre de vista hacia los predics

VECLNOE.

Mo se permite ocupar L via piblica (andén v calzada) con materiales y residuns de construccion,

Durinte la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo estblecido en fa Resalucion 0472 del 28 de

febrero de 2007 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los residuos penerados

en las actividades de construccion y demolicion.

-

¥

1. Que el incumplimicato de las obligaciones previstas en la presente resolucion, v demis disposiciones urbanisticas
vigentes acarreard para ¢l titukar la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997 v b Ley BUI de 2003,
sin petjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyeern,

RESUELVE:

ARTICULO 1, Conceder licencia de CONSTRUCCION en las modalidades de DEMOLICION-OBRA NUEVA,
para desunaciin Comercio y Servicio, en el predia localizado en la Calle 34 # 34-45 barrio El Prado, del Municipio
de Bucaramanga, identificade con nimero catastral 68001-01-02-0200-0015-000 ¥ fobin de marricula inmobidliana 300
52251 de la oficina de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga, 2 nombre de Eduardo Gémez Gonzilez, Silvia del
Pilar Romero Niflo en su calidad de propictarion), para gque en concordancia con el PUOONT, del Mumicipa de
Bucaramanga, efecnic las obras de conformidad con los planes, docomentos técnicos aprobados v disposiciones
urhanisticas ¥ ambientales vigentes.

PARAGRAFOQ. Las obras autorizadas en el presente acto administratve son: Licencia de Construccion en
Modalidad DEMOLICION - OBRA NUEVA para uso de Comercio v/o Servicios en un lote de 210,00m?. El
proyecto consta de Dos (2) pisos de aliura, para Dos (2) unidades de comerclo con codige de comercio 43
cecala local, con un dres total construida de 227,98m? Debe cumplir con el manejo del espacio pablico
determinada en ¢l Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el diseio y construccion del Espacio
Puiblico de Bucaramanga. Debe cumplir con lo indicado en las observaciones del concepto de norma urbana.
La presente actuacion no otorga autorizacion ni icencia ningiin tipo de construccion adicional a la indicada
en planos. Los dafios causados en la ejecucion de las obras son responsabilidad del titular de la licencia. Debe
respetar al perfil vial exigido en la norma.  Estructuralmente cumple con la Norma Sismo resistente NSR /10,
Para la ejecucién de las obras se deben tener en cuenta todas las recomendaciones del estudio de suelos. Por
¢l contenido de los planos que se apruchan, estos no son vilidos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de
2001). Estas obras no podrin iniciarse hasta mnto no se encuentre ejecuoriada la presente providencia, previa
cancelacion de los impuestos v las expensas cortespondientes.

ARTICULO 2% Los planos que contienen los disefios arquitectinicos v estructurales; asi como las memorias de edleulo
y estudios geotéenicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bucaramanga v hacen parte
intepral de la presente resolueidin.

ART:I{-".]]J:' '}I.r EI arlar de la licencia L‘Iehl.'r;i (l‘.‘|1’ i,'_l,ln'||1|i|'|'|i-n|:'|1|1 de Fas ga.iguir_'nl_u-.. -;_.|:5.||_‘!_r'_.:||‘-in:l|_-|_‘:-|._ establecidas en el
articude 2.2.6.1.2.3.0 del Decreto 1077 de 2015

a.  Ejecutar las obras de forma tal que se parantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabitidad de
bos termenos v edifieaciones vecinas v de los elementos constimtivos del espacio pablico,

b. Mantener en la obra la licenera v los planos aprobados, v exhibizlos coando sean requerides por la auroridad
COMmpetente.

c. Cumplir con el programa de mancjo ambiental de materiales v elementos 3 los que hace referencia la Resolucion
541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o ¢l acto que la modifique o susttuya, para aguelios PrOTECTOS Uit
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no requicren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracian ambiental, de conformidad con el
decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambicntal.

d. Cuando se trate de liceneias de construccion, solicitar la Autorizacicn de Croupacion de Inmucbies al conclair las
obras de edificacion en los wéeminos que establece el articulo 2.2.6,1.4.1 del decrero 1077 de 2015,

e. Graranmzar durante ¢l dessrrollo de la b la participaciin del disefiador estructural del provecss v del ingeniesn
peotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el construeror, Las consultas § aclaraciones deberin meorporase en la hiticora del provecso,

£ Designar en un término mdximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazari 2 squel que se desvineuld de |a
eiecucion de los disedos o de la cjecucion de ln obra, Hasta tanto s desipne el nuevo profesional, el gue asumird la
obligacion del profesional saliente seri ¢l doalar de lz licencia,

g Bealizar los controles de calidad para los diferentes materiales ¥ elementos que sedialen los normas de construccicn
Sismo Resistenmes,

h. Instalar los equipos, sistermas e implementos de bajo consuma de agua, establecidod en la Ley 373 de 1997 o la
nofm gue b adicione, maodifique o sustinuya.

i. Cumplir con ks normas vipentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras
ATQUItECTOMicas pare personas en situgcion de discapacidad,

i Cumplic eon las disposiciones eontenidas en ks normas de construccién sismo resistente vigente.

k. Dar cumnplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopee el Ministerio de Viviegda, Ciudad v
Territosio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. = 1

*
ARTICULD 4°, El titular de la licencia, tal come lo establece el articula 2.2 6. A0 del 'DEn_:tl:tFa I IIIL-: t]'kiltlm
mnstalar un aviso durante el témmino de gecucion de las obras, cuye, dime si-a!n nitma serd de un mesg W) por
setenta (JU) centlmetros, localizado en lugar visible desde la via pablica fuds § itante sohre da ‘ool + frente o
braee Ja construccion que haya sido obieto de la licencia. En caso de ob E1I. & desarrolign & o"J e Yaniunto
sometidos al régimen de propiedad horizontl se instalari un aviso en la caftele meipal deb edificio o cofjunds, o en
un hagar de amplia circulacion que determine |a administeacitn, En caso de obras menores se instalard un aviso de
tretnta (M) centimetros poe eineuenta (S0 centimetoos. La valla o aviso deberd indicar al menos:

La clase y mimero de identficacian de la licencia, v Iz anvosidad que |a expidic.

El nombie o razdn social del drular de la licencia.

La threccon del inmueble,

Wigeneia de In liceneia.

Descrpeidn del tipo de obra que se adelants, haciendo referencia especialmente al uso o wsos autodzados, metrms
de construccidn, alturn ol de s edificaciones, numeo de estacionamientos v ndimees de unidades habiscionales,
conerciales o de omros usos,

nerFE

La valla o aviso sc instalard antes de I iniciacion de cualquier tipo de obm, emplazamiento de CAMPAMENINE O
maquinaria, entre otros, ¥ deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de fa ejecucion de i oba

ARTICULO 5. Reconoeer a los profesionales responsables de los estudios v documentos presentadas y quienes, con
la firma en el foemulatio inico para I solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conoen lns disposiciones vigentes
que agen la matena v las sanciones establecidas, asi:

a, Al Arputecto Mareos  Andrés nl:h_:ll'jﬂ_ut:t Mantli, con marroala profesional  AGR1332009-01536203, como
responsable legalmente de los disefios arquitecrdnicos v de la informacion coneenida en ellos.

b. Al Ingemsero civil Jaira Augusto Restrepo Badillo, con matticuls profesional 68202-186904 STD, como responsable
legatmente de los disefios estrucmarales v de informacion contenidas en ellos,

. Al Arquiteeto Marcos Andsés Rodngwez Mandlla, con matdculs profesional AG#1332009-91536203, comn
responsable legalmente de la obra,

d. Al Ingenicro o geoteenista Oscar Manuel Padilla Garcia, con matdeuala profesional 68202-119462 STD, como
responsable legalmente del estudio georéenico v de suelos,

ARTICULO 6", La licencia de demolicidn-construccian tendri una vigencia de venticuatro (24) meses contados a
partir de la fecha en que quede en fieme el acto administative por medio del cusl fue oorgada | respectiva licencia,
prorrogable por una sofa vez por un plazo adicional de doce (12) meses. La solicimud de protroga deberd formulbarse
dentra de los treinta (M) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, slempre gue o constucor
responsable certifique la niciacion de la obra, de confoemidad con lo establecido en el ardeulo 2.2.6.1.2.4,1 del Decreto
1077 de 2015

ARTICULO 7°. Nosificar personalmente a los titulares, del contenide dé la presente resolecion en los términos del
artfeula 2,206,137 del Decrem 14077 de 20158 v lo estipulado en el asticulo 66 v signientes de la ley 1437 de 20011
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ARTICULO 8°. Naotificar personalmente & cualquicr persona que se hubiere hecho parte denro del mimite, en Jus
términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decrero 1077 de 2015. 51 no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de
cinca (5} dias del envio de la citacion, se notificam por aviso, @l eomo I ordena el Articulo 6% de la Ley 1437 de 2011,
Codipo de Procedimiento Administratve v de lo Contencioso Adminiserativo,

ARTICULD 9, Publicar fa patte resclutona del presente aces administeanyo, B0 oun |'H'.'ri|:':u_|'i|.1| de ampla crculacon
bocal o nacional, por cuenta del interesado,

ARTICULO 10°. Contra éste acto administrative proceden los recursos de reposicatn ante el Curadoe Urbano gue lo
expidid y de apelacion anwe I Ofona de Plancacidn o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque: El recurso de apelacidn podni interponerse directamente, o como subsidiado del de reposicion,
denero de los diez (10) diss sipusentes 4 la notificacién, conforme a lo establecido en el ardeulo 22,6.1.23.% del Decre
1077 de 2015 v los articulos 74 v sigaientes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de ko
Contenciose Administrativo.

ARTICULO 11°, La presente resolucion nge a parar de su ¢jecutori.
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