CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arg. Berenice Catherine Moreno Gomez

Fl suscom CURADOR URBAND Mo, 2 DE BUCARAMAMNGA, on v de Fas Paculedes gque b eonfiere
ln Ley 388 de 1907, la Ley 400 de 1997, I ley B10 de X003, 1a ley 1796 de 2016,
el Drecreto No. 1077 de 2013 ¥ los decretos inodificarorios, b norma sismo resisteinte WNAR-10 v sug modificnesones,
el Acuerdo :"-[I_I.IIi-:'I.l:-;Il (1 el 21 de mave de 20004 15007, de Bucaramanga,
expichos Ia resolucion Mo, GEMNT-2-18-0620 del 10 de mayo de 2019,

¥ U ved cjecutonado ol acm adinnusreanvo que concede b loenes, expice

MODIFICA n_:‘f{}N DE LICENCIA N" 68001-2-18-0620
i. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(3): Congtructora CIMECY COMESPRO LTDA
MUMERD PREDIAL: GHOOT -] -0 507 D300 24000

M.-"L'E'HiCLZIL."s INMOBILIARIA:  300-52983
DIRECCION DEL PREDIC, Calle 46 & 1-15

BARRIO: Campo Hermuoso
AREA DDEL PRELXO: B39,60 m”
2. INFORMACION DE LA MODIFICACION APROBADA
AREA DE INTERVEMNCION: Y48, 75 m? AREATOTAL DE LA EDIFICACIGORN: vk, 17 m’
ALTURA DE LA EDIFICACION: 19 [z
MORMA URBAMISTICA: (5308 ML
AREA DE ACTIVIDAD: Basidencial T 3
LS PREELNAL: Vivsenda -Comercio ESTRATO: 3
TRATAMIENTO: Achualzncon Tipe 1
L0h: 045 [.C.: 7 WIS: Mo VIS BIC: Boo BL
UNIDADES PRIVAIIAS; BB sypartamenbo v 2 lecales
PARQUEADEROS, ER dle avens v 10 die manos

DESCRIPFCION DEL PROYECT(:

Wlosdifacin e Tacemes b (ORI EY S arwlilieg L liceneon GSH07-2-5 30032 ke 31 e s de 27, medinmie Ln cual se _pr\-:l.-- g e Uy
I|'|.||_'|:|_|.| L LLHTIL _'.|_'|||-':-|_'_r'|'i|_'||r~i e |r3‘ e !.' s staiea 1o |I||'||I|I COHANEILTE 0 area de B3 m™ w win lu motnculs msm l!-lll'l'll MW A
SR, Fin Is prosn actuacion se nasditican 72009 im0 v s amplian 220237 w1 ponl de area comatraids ceode WIBZT mS B pooyecie osrd

cemtfommmioichia [He 2 hwsilew conmerciilers v &8 apartateiioe .|.||||l|. ot 18 Diadimia s moe sk re e,

.I_m aspecios wenkeos v legales del provecun, ¢ marco legal cstablecsdn v demis narmas cllmp!-;.:mrnlariz;.h esbin consigmasdos oo la
resoduciin GA0012-18-0620, expedida ol 10 de maye de BN que concede e MODTFICACION DE LICEMNCEN.  Esias
consiberactnies deben enerse en cuenia duranie La ejecucion del prosvecin.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECT: l:'..‘ll.:l.'iu i Viarnnis Maircula GETOU-G2422
IMGENIERD CALCULISTA: Ao Key S0 Matricula (3R 5113
RESPOMSABLE OBRA: Wilson E. Humada Parsa Muiricula G820 18159

4. VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA

La modificacion de licencia ne amplia la vigencia catablecala en la Beenca de constaeeciin inicial, abjem de modificacian.

Seexpde Bucarmmanga ol 24 de me der 20119,

.ﬁ.ﬂ]. Beremice Cathe URBAMA Mg, 1
Curador Urbano Nod 2 de BucaranfifBUCARAMANGA
e A3 Berenice Catharing
Marpng Gamer
Calle 36 & 23-69 Bucoaremang: Tef (7} 673

e CErad R 2 huco ramanga. oo Feanll: gontactodcu radurin Zhgcaramangy.co
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 215

S entiende por modificacion de b bicencis, la intmducciin de cambios udbanisticos, argquitectinicos o estiucanles 4 un
provecto con bicencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanistcs, arquitectomcas ¥ estrocturades ¥ o s
afcren espacins de propiedad pablics

[a¢ modiliceciones de licencias vipennes se resolverin con fundamento en las notmas wrhandsocas v denis neglameniaciones
que sirvieron de lase paa sy expedicion. Fa los eventos en gue hava cambio de dicla nommatividad 1 se pretenda mo<hificar
una leensia vigente, se deberd mantener € wso o wos aprobados en la beencia respectiva, {Aniculo 226110 del Dewreto
[T de H015),

Cue el whuler de la beencis serd el sesponsable de todas Bs obligacsones wrhanisticas ¥ wEErECLOnEC s adaquindss con osiin
de su expediciin ¥ exiracontmactaalmente por los peruicios que se causaren i RECCI0s o desarmnllo de limians, Cosodeo oy
profesionales que suscaben el formubing Grico nacional parn la solicitud de licencias se desvincuben de Ta cpecucion de frss
diseios o de b decocion de o obes, deberan mbormar de este hecho ol curador udbane o o L autesidsd monicpal o clizrital
encargada de expedir las brencias, segin corresponda, quien de inmediato procederi a regueris al il de la Beescia pazsa que
informe de su reemplazo on wn enning maximo de 13 dias hibiles, de scoerdo con lo establecsdn en el ariculo 226 1115 del
Decreio 1077 de 2M 5, modificado por el ardoudo 5 del Decoera 1203 de 2007,

De conformidid con ko dispucsta en el bteral a) del arteado 5% del Decreto-ley 151 de 1998, el ororgamsentoe de 1a heenci
determanard ln adguisiciin de los derechos de construceiian y desarmollo, yasea putcelando, wthaiizands o construvendo en bo:
predios oljets de la misma en los rimminos ¢ condiciones expresados en I tespectiva licencia. La expedicon e livenciis oo
conllevn prosuncaanients algans acerca de b ondunidud de derechos reales ni de ln possion sobre o inmucble o inmuchles
alijeto de s, Las licencias recaen sobre uno o mis predios v/'o mmuoebles v producen todos sus electos atn enendo sean
enapendos

[a ejecuciin de las obras debe realourse de acuerdo con o provecto amuitectonico ¥ estuctaral aprobadao, para prher ser
tecibido por la dependencia neponsable de la Alcaldia Munacepal de Flomdabidanea,

Ed urular de 1 licencia debesi dat cumplimaento de las obligacsones, establecidas en el articulo 22.6.1. 236 de Deceews 1077 de
203 v que hacen parte de b licencia mdcil,

EI titular de Tn lcencia debe inatbar un avees dorante ol termino de ejecucion de las obess, cova doensein mingmo seed de un
maetres {100 ) pot setears (710 centimetros, localizade en lugar viable desde la vis polilica mas impertante sobne b ooal tenga
freite o limite lo construceidn que aya side objeto de 1o beenon. En caso de obrs que se desarmolien en edificios o conpmin
somuetidos al tégimen de propeedad honzontal se mstalad un aviso en b carelen principal del edificio o conjunt, o en un
lugar de amplia cireulacidm que determine 1 admimstoicion, Bl aviso deberi mdicar 2l menos La elise v nimeros de
ilenmtiicacidn de la leencia, v I owondad gue lo expichd, Bl nombre o rebn social del mmlar de la Heenca: La dirccosan del
mmuebie; Vigencia de la beencin: Desenpesin del npo de obra que se adelanta, haciende tefesencia especialmente al wso o
wos putorzados, metme de canstruccion, almra izl de las edificaciones, nimero de estacionamientos v mimers de mmisdudes
habitacionales, comercrales o de oims usod, E] avise se mstalat antes de Ly inkckciin de cualiuer npo de obol, eosplasimentes
de campamentos o maguinacia, entee otros, v debert permanecer instalado darante todo el bempo de b ceceedn de looboa

[hirante [ epecucidn de bz obms debo fenorie o cuenia o eatablecibo en la Resolucidn 0672 del 28 de febeero de 2007 e
Auastedo de SAmbiende, donde s ,_-._.J,"L-"-,-"_-_r“a L gestin inreprat de los oegraos generados on !iif activadlader d‘{ whraccicn v

demohicson. j e
|

Lass muros de mediania deben ser independientes v no podred existc servidumbre I v :h ]

ATRL
o s permite ocapar |a via piblica {anden v oenlkndal con materiales v pesiduos de Hf’i

i, La modificanidn de licencia no ampia la vigencis establecida en la beencia de construccidn inicnl, Twn de mhficaciin



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
L oes Arqg. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION 68001-2-18-0620
10 de mavo de 2019

Por la cual se concede una MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE:

El Curador Urbano Mo, 2 de Bucaramanga, en wso die sus Faculades kegales v las conferidus por la Ley 358 de 19497,
ka Lev 400 de 1997, lu ley 810 de 2003, 1a ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, ¢l Decretn 2218 de 2015, ¢ Deczeto
1197 de 20016, ’.'.'I r}ﬂtI.'E[l:! 1313 4_-|¢_- 2-“]-'. el .'I'|CLI£I'{II:'I ;'l.j'u||:i|_'i|:'|-:a[ 11 l;h_'! :l. l!.!l..' I:I!l.a:f-l'.l- d.l!.' 2']]‘ LT, de HI-I-'!'.I:I TR, :p':

CONSIDERANDO:

L Quela Constructora CIMEC Y CONESPRO LTDA, con NIT N°. 9002366878, en su calidad de Faleicomitente
4ol FIDEICOMISO GUZMANIA -FIDUBOGOTA 5.A. propictaria del predio locahzado en ka Calle 46 # 1-15
barrio Camipo Hermoso del Municipio de Bucaramangm, identificado con ¢ ndmero catastral GR001-01-05-0193-
(024-000 v falic de matricula inmobilsaria 300-52983 e b oficing de Instrumentns Poblicos de Bucaramanga, ha
solicitado una MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, para destinacitn Vivienda/ Comereio

2. Que la solicired de modificacion de beencn o que se refiere of numctal anterior ha sido presentada v reamarada e
conformidad con lo dispuesto en el anticubo 22.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articuln & del
Decreto 1203 de 2017 v la resolucidn 0463 de 2017, dindose el tramite previsto en las normas que regulan fa
expedicion de hicenems de Urbanizacyin v Construccioa.

3, Cue se entiende por modificacion de Ja licencia, b introduceion de cambios urbanisticos, ATULECTAELICS O
estructurnles @ un provecto con Lcencia vigente, siempre y cuando cumplan con s pormas urbanisncas,
arguitectdnicas v estructurales y no se afecten espacios de propiedad piblica, Las modificaciones de beencias vigentes
se resalverin con fundamento en las normas whanisncas 7 demis reglamentaciones que siriieran de base paraso
expedicin. En los eventos en que haya cambac de dicha normatividad v se pretenda modificar una beencia vigente,
se deberi mantener ¢l uso o wsos aprobados en In Heencta respectiva, (Astieuln 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015).

4. Queel Armiculo 3 del Decrero 1197 del 2016 que modifica el articulo 22.6.1.21.5. del Decreto 1077 del 2013, establece
que podrin ser ttulares de las licencias de urbanizacicon, parcelacion, subdivisiin y construccrin los tmlares de
derechos reales principales, los propietanos del derecho de domino a tulo de Gduca ¢ los fidexcomitentes de lis
mismas Aducias, de inmuehles ohjere de la solicioed.

5, Quede conformidad con el articulo 2.2.6.1. 2.3.3 del Decreto (077 de 2013, el ntorpamiento de la licencia determanari
la adquisiciin de los derechos de construccion v desarrollo, va sea parcelando, urbanizando o constrvendn en bos
predios ohjeto de b misma en los eminos v condrsomnes expresados en b sespecnva licencia. La expedicion de
licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la otularidad de derechos reales o de la pasesitm sobre el
mnmuehle o momuebles obgeie de ella. Las licenciag recpen sobre uno o s F“—'d—iﬂ!- vio mmuehles § F'Tﬂdll'?*'ﬂ Il
aus efectos aun cuando sean enajenados.

6. (Jue el mular de b licenca ser el responsable de toadns las obligaciones prbanizticas v arquteciomens adquindas con
orasidn de su expedicion v extracontmerualments por ko8 PEICKs que s GLUSLIEN @ TEreems en desarrolle de la
misma. Cuando bos profesionales que suscrben el formulano dnico sacional para I schicitud de beencias se
desvineulen de la ejececion de los diseios o de lo ecucion de I obo, deberin mformar de este hecho al curador
urhan o 4 la sutosidad municipal e distrial encargada de expedar las brencias, segiin corresponda, quicen de it
procederi 2 requeris al tinslar de la leeneis para que nforme de s reemplazo en un wermino masimo de 15 dias
hibiles, de acuerdo con lo establecsdo en el articabo 2.2.6.1.1.15 del Diecrero 1077 de 2015, modificado por el articulo
5 del Decreto 1203 de 2007

7. Cueel projecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con b normatmdad vigente, por la Divisicin
Técnsca v Jurdica de esra Curaduria desde el punto de vista téenico, juridice, estruetural, urbanistico v arquatectoneco,
e concordancia eon el articulo 2.2.6.1.2.2.3. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articalo 7 del Decreto 1203

de 2017,

8. Cue la ejecuctdn de las obras debe realarse de acuendo con el projecto arquitectimico y estructaral aprobado, para
pusdit see recibidas 2 satisfaccidn por la dependencia responsable de la Alealdia Municipal de Bucaramanga, tenendo
en cuenia s siguientes considerneiones roonicas

% S modifica b Brencia 68001-2-13-0132 de 31 de mayo de 2017 ka cual smorizaba una edificacion para T
¥ sepvicios de 19 Fim"s' Mo se modifica el nimero de pisos ol momers de unidades comerciales o de vivienda,

Calie 36 # 23-69 Bucaramanga Tal: (7)) 6352808 - 6352809
www, curaduria Zbucaramanga.com Email: contacte@ouraduriabucaramanaa.co




CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

!k es Arg. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION 68001-2-18-0620
10 de mavo de 2019

#  Los locales corsesponden a los grupos de unidad de uso 1, 2 v 3, de comercio local. Bl resamen del cuadro de
dreas o8 el signienne:

Resumen cuadre de docas

Area Locales Th L0 mf

\rea \PArAmEnos 5060460 m*
At Circulacion 601,28 m’
Area Parguea Semisdrano BIZ2H mt
_."Ln*a Parmquen Sotano 813,20 m’,
.'il.:rr._:! _|_’u.|:|:_|_-|:u.'-::l Sotamn 2 1320 m?
Area Toral Conserda 0.0B217 m?
Asea Plazoleta de Acceso 163,44 m?
Parquen Motos 10 Und.
Parquen Vehioolos 88 Und,

#  Wer cuadro de dreas detallado en los planos, bos cuales forman parte integrante de la Lscencia. Esta licencia o da
petmiso a ofra construccion disunt a b mencionada antenoamente.

# Se debe resperar el perfil vial sefialado en el concepio de norma urbanistica. Previo al inicio de las obras o
actvidades de demolicidn el urbanzador v/'o constructor responsable de la ohra debe realivar actas de vecndad
con los vecinos eolindantes

# Cumple con la norma Sismo resistente.

#  El revizor independiente de los disedios estructurales fue el Ingeniero Rafael Jaramillo Blanco con Matricula
GEAN-224182 5TD

#  Ze deben colocar muallas o cominas protectorss hacaa kos predios eolindantes v el espacio piblbco pares evirar que
ta caida de escombros pueda oeasionar accidentes a las personas o dafios marenales a los inmuebles vecinos

# Los danos causados a terceros en la ejecncion de las obras son rerponsabilidad del propietanio del presente
provecto,

# Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el cual acnia la
presente heencia, éstos deben ser independientes v no podrd exisor servidumbre de vista hacia Jod predios vecmos,

F  No s peemite ocupar la via piblica (andén v calzada) con materiales v residuos de construccion.

Durante la ejecucon de las obeas debe tenesse en coenta b establecido en la Resolecitn 0872 del 28 de febrern

de 2017 del Minsteno de Ambwente, donde se reglamenta la gesuon integml de los residuos generados en las

pctvidades de constneccion v demaolicion.

v

9. Cloe el meumplimuento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, v demés dispossciones urbanisticas
vigented acarreard para ol otular b aplescion de las sanoiones previstas en b Ley 388 de 1997 v b Ley B10 de 2003,
sins peruiess de las sanciones apleables al responsable del provecto,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Concedes MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, para destinacion , en el predio localizado
en la Calle 46 # 1-15 barno Campo Hermoso, wenuficado con el ndmero catasteal 68001-01-05-0193-0024-000 v folis
de marriculs mmobiliasn J00-52083 de b oficing de Instumentos Pablicos de Bucaramanga, « nombre de
FIDEICOMISO GUZMANIA =FIDUBOGOTA 8. A, enosu calidad de propeetasia, par gque en concordanss con el
PAXT del Municpeo de Bucasamanga, efecnie laz obeas de conformidad eon lod planos, docamentos téenicos aprobados:
v dhsposiciones urbanisticas ¥ ambientales vigentes,

PARAGRAFO. 1as obras autorizadas en la presente resolucion se describen asi: Modificacion de Licencia Vigente. Se
muodifica la licencia 68001-2-13-0132 de 31 de mayo de 2017, mediante la cual se aprobd un provecto de vivienda
v comercio/servicios de 19 pisos v tres sotanos, En predio esquinero con drea de 859,50 m? segin la marricula
inmobiliaria N* 300-52%83. En la presente actuacion se modifican 720,49 m? v se amplian 228,27 m?®. El total de
drea construida es de 908L1T m®, El provecto estd conformado por 2 locales comerciales v 88 apartmmentos.
Cumple con la norma sismoresistente. Las obras no podein miciarse hast tanto oo se encuentee ejecutoriada la presente
providencia, previs cancelacidn del impuesto de delineacion v las expensps cormespondientes

Calle 36 # 23-69 Bucarfimandga Tel: (7) G352808 - 6352809
www. curaduriaZbucaramanga. oom rr|1|i contacto@cyraduriaZzbucaramanga.co



' CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

IL oes Arg. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION 68001-2-18-0620
10 de mayo de 2019

ARTICULO 2°, Los planos que contienen los disefios arquitectonicos v estructurales; asi comoe los demds documentos
tecnicos, han sido debidamente aprobados por la Curadusia Urbana 2 de Bucaramanga y hacen pame integral de la presente
reselucion.

ARTICULO 3, El titular de 1a licencia debers di cumplmuento de Ing synuentes oblignaones, establecidns en el arbeulo
220 L2350 del Dveceero 1077 de 2005, que bacen paste de b licencia nacial.

ARTICULO 4°, Reconocer a bos profesionales responsables de bos estudios v documentos presentados v quienes, con s
firma en el formulano dneo para I sobomad de beencis urbaniztcas, declarmn gue conocen loz disposciones vigentes que
rpen b omatena v las sanciones cetablecidas, asl

a. Al Arquitecto Bdwin Rios Vargas, con matdculs profesonal 68700462423 como responzable lepalmene de bos diseios
arquitectonicos v de la informacidn contenida en ellos.

a. Al Ingenero civil Alvare Rey Boro, con mamicels profesional 000704 5T1, como responsable legalmente de los
dizeftos estmucmirales v de informacstn contenidas en ellos.

b. Al Ingeniero Wikson B Hurtado Parm, con matrcula protesional 68202-1515%, como responsable legalmente de la

iard.

ARTICULD 5°. La modificacstn de loenscin no winplia la vgrencs establecida en b eeocia de construcewin micl, objero

e mohihicncion

ARTICULO 6°. Nouficar personalmente a los nmbases, del contensdo de la presente resolucion en fos temminos del articubo
22601237 del Decrero 1077 de 20135,

ARTICULO 7°. Nowificar personalmente a cualquiet persons que se hubiere hecho parte dentra del trimite, en bos
termanas del articuls 2.26.1.23.7 del Deceers 1077 de 2015, 51 oo se pudieee hacer la noubicacidn personal al cabo de
cmco {3) dias del envie de b citacion, se nooficara poraviso, tal comao ko ordena el Articalo 69 de Ta Ley 1437 de 2011,
Cadipo de Procedimienie Admiustaove ¥ de lo Contenooso Administative,

ARTICULD B* Contra éste acto pdrmunistratives proceden os cecursod de seposicion ante ¢l Curader Urbano Glils I
expicho v de apelzacn ante In Oicma de Planeacidn o en su defecr ante of Alcalde Municipal, para que o aclare, micdifingue
o peveque;, B recurso de apelicidn poded miterponese divectamente, o como subsidiano del de reposicion, denoe de Ios
e (100 dims sppuientes a In nodfeacion, confoome o o esablecido en el aericolo 222.0.1.23.% del Decreto 1077 de 2013y
los ardculos 74 y sigmentes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Admimistrativo y de lo Contencaoso
Addsminisrrativi

ARTICULD 9. La presente resoluckin npe a parnr de su ejecutona

Moufiquese v Cimplase,

S

Curador Urbano No. | de Bucaramangad Serenen Cathenne r{'-"f'j .:fr ——
/ /3 fve o) p ROFF ]
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