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A4 _.. CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA N° 2

Calle 36 # 22 — 16. Edif. Agustin Codazzi Of. 201. Tel. 6352808 — 6352809, Bucaramanga

ACTO DE RECONOCIMIENTO
Modalidad: MODIFICACION

N° 68001-2-18-0089

Radicado: 02-mar.-18 Resolucion de fecha:  09-oct.-18

| CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO |
Propietario(s): S]L\"[;\JUI,];‘\N;\ NAVARRO PEREZ ;

Direccion: Carrera 17C # 56 - 19/23. Ricaurte
Numero predial:  68001-01-05-0345-0017-000

Area del predio: 128,13 m? Norma Urbana N 18-055NU
Matricula Inmobiliaria N*  300-30709
-

|_ INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO |
Area Aprobada: 296,70 m? Parqueos: N/A

Area total edificacién: 335.70 m?

Altura en pisos de la 3 PISOS Area de Actividad:  M-1 Muiltiple Centralidad

Edificacion:

Zona Normativa: 8 Sector: 1 Subsector: 1A

. Uso Predial: Comercio/Servicio; Estrato Tres (3)

Tratamiento: TRA-1 Renovacion Reactivacion 1.0.: N/A
N° Unidades Privadas:  Dos (2) unidades de Comercio a escala local - No. De uso 17 y 51 I.C.: N/A

= VIS: NO VIS BIC: No BIC
Descripcion del Proyecto:

Se aprueba la solicitud de un Acto de Reconocimiento - Modificacion de un inmueble de altura de tres (3) pisos con uso de comercio/servicios con un
drea a reconocer de 335.70 m? y un drea a modificar de 296.70 m2. Se anexa oficio expedido por la Subsecretaria de Plancacion en GDT- 1401 de
fecha 22 de mayo de 2018. La construccion se concluyd como minimo cinco afios antes de la fecha de la solicitud elevada conforme a lo previsto en el
nurmeral 4° del articulo 67 del Decreto 1469 de 2010. El inmueble no se encuentra en drea o zona de proteccion ambiental y el suelo no estd clasificado
como de proteccién en ¢l Plan de ordenamiento Tertitorial de Bucaramanga. El inmueble no se encuentra en zona declarada como de alto nesgo no
mitigable identificada asi en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga. El inmueble, no obstante ser de propiedad privada, no se encuentra
afectado en términos del articulo 37 de la Ley 9 de 1989, ni ocupa total o parcialmente el espacio piblico. Se anexd al expediente: Declaracion
juramentada de antigiiedad de la edificacion y peritaje téenico estructural. Los dafios causados en la ejecucion de las obras son responsabilidad del
titular de la licencia. Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son validos para propiedad honizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001).

Cumple con la norma Sismoresistente

| RESPONSABLES TECNICOS

Arquitecto(a): Henry Tarazona Duran Matricula N”:  68700-60586 51D
Ingeniero(a): Armando TW. Turriago Matricula N”: 582 STDER
Responsable Obra: Henry Tarazona Duran Matricula N*:  68700-60586 STD
Geotecnista: N/A Matricula N°:  N/A .

|

SYALDO- | B

El curador urbano de Bucaramanga N° 2, en uso de sus facultades conferidas por la Ley 3g8 fle 1997 y sus 1<
una vez ciecutoriada la resolucion exnide la resente licgrieia. |

Fecha de Expedicion:  miércoles, 7 de noviembre de 2018 |

Valida hasta: sibado, 7 de noviembre de 2020
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ACTO DE RECONOCIMIENTO
Modalidad: MODIFICACION

N° 68001-2-18-0089

Con la expedicion de la presente licencia el Titular de la Licencia se compromete a cumplir las siguientes obligaciones:

1. Fjecutar las obras de forma ral que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos v
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. Segtin el Decreto 948 del 5 de Junio de 1995, estd
Prohibido descargar materiales de construccion en la via piblica.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados
y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico,
de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, v exhibirlos cuando sean requertdos por la autoridad competente.

4. Cumplir con ¢l programa de mancjo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994
del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion
o restauracion ambiental. Fl tratamiento del espacio publico anexo al proyecto debe ser segiin lo espécificado en el Deereto 067 de
2008, y el Manual del Espacio Publico.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015,

6.5ometer el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto v del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor
y/o supervisor téenico independiente. Las consultas y aclaraciones deberin incorporarse en la biticora del proyecto ylo en las actas
de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazari a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los
disefios o de la ¢jecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, ¢l que asumird la obligacion del profesional
saliente sera el ttular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision téenica independiente, el
Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado v
registrado el Certificado Téenico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en ¢l Codigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision téenica
independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado téenico de ocupacion, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el
expediente del proyecto, y seran de piblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente
la titularidad del predio y lo de la licencia de construccion, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de construccion Sismo
Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para
personas en situacion de discapacidad.

14, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

15.Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territotio o
los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

16. Il titular de la licencia esta obligado a instalar una valla durante la ¢jecucion de las obras. Con dimension minima de un metro
por setenta centimetros. Visible desde via pablica. La valla o aviso deberi indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacion
de la licencia, y la autoridad que la expidio. 2. El nombre o razdn social del titular de la licencia. 3. La direccion del inmueble. 4.
Vigencia de la licencia. 5. Descripeion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualguier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante rodo el tiempo de la ejecucion
de la obra.

18. La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificacion del cumplimiento de las normas y conlleva la autorizacion
especifica sobre uso y aprovechamiento del suclo. E igualmente la expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y
construccion conlleva la autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las obras autorizadas. Incluye
asi mismo la autorizacion de la construccion provisional de la caseta de ventas. Si se plantea la construccion de apartamentos
modelo, se debe solicitar licencia de construccion.

19. La fecha de los sellos corresponde a la cual la Resolucion ha quedado debidamente ejecutoriada.




CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA No. 2
ARQ. BERENICE CATHERINE MORENO GOMEZ
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RESOLUCION N2 68001-2-18-0089
Octubre 09 de 2018

El Curador Urbano de Bucaramanga No. 2, Arquitecta Berenice Catherine Moreno Gémez, en uso de
sus facultades legales y en especial las conferidas por la ley 388 de 1997, y las normas que la reglamentan
y modifican, la ley 400 de 1997, el decreto 926 de 2010 (NSR - 10), y:

CONSIDERANDO:

1. Que Silvia Juliana Navarro Pérez ; con C.C. N° 1019108195, en su calidad de propietario(s) del predio #
68001010503450017000 y matricula inmobiliaria # 300-30709, con nomenclatura Carrera 17C No. 56-19/23
barrio Ricaurte, localizado en el municipio de Bucaramanga, con un irea aproximada de 128.13 m? ha
solicitado ¢l ACTO DE RECONOCIMIENTO vy licencia de construccion en modalidad
MODIFICACION de la existencia de una edificacién para uso de comercio/servicios.

2. Que la anterior solicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y el
Decreto No. 1077 de 2015, habiendo presentado el titular todos los documentos que para tal efecto se exigen
y una vez cumplida toda la tramitacién ante el Curador Urbano de Bucaramanga No. 2, se procede a conceder
la licencia solicitada.

3. Que el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.3.7 ordena la notificacion de la presente resolucion al
propietario y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, la cual se le
concede en los términos del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

4. Que de acuerdo al GDT- 1401 de fecha 22 de mayo de 2018 expedido por la Subsecretaria de Planeacion y
de acuerdo a la visita tecnica realizada por la entidad y los datos proporcionados se concluye lo siguiente: Exisfe
construccion en la parte posterior del predio, observaciones en el segundo y tercer piso y no siguen los lincamientos del
dibujo arquitectonico. Se evidencia segiin el informe técnico sobre la construccion de un basio que cubre el 80% del ancho
del predio junto con una bodega y un cuarto electrico el cual debe ser modificads.”. Teniendo en cuenta las
observaciones se debe complementar la actuacion con una licencia de Construccion modalidad Modificacion y
se debe dar cumplimiento de la norma sismica(NSR-10).

5. Que el proyecto de Arquitectonico y Estructural, fue revisado y aprobado de acuerdo a las normas legales
vigentes, por funcionarios de la Curaduria Urbana de Bucaramanga No. 2.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Disponer que se conceda el ACTO DE RECONOCIMIENTO y licencia de construccion
en modalidad MODIFICACION para uso de Comercio/Servicios, a Silvia Juliana Navarro Pérez , titular
del predio ubicado en la Carrera 17C No. 56-19/23 barrio Ricaurte para que realice las obras conforme a lo
aprobado; de acuerdo a las siguientes observaciones: Se aprueba la solicitud de un Acto de Reconocimiento - Modficacion
de un inmueble de altura de tres (3) pisos con uso de comervio/ servicios con un drea a reconocer de 335.70 m” y un drea a modificar
de 296.70 m2. Se anexa oficio expedido por la Subsecretaria de Planeacion en GDT- 1401 de fecha 22 de mayo de 2018. 1a
construccion se concluyd como minimo cinco asios antes de la fecha de la solicitud elevada conforme a lo previsto en el numeral 4° del
articulo 67 del Decreto 1469 de 2010. El inmueble no se encuentra en drea o sona de proteccion ambiental y el suelo no estd
clasificado como de proteccin en el Plan de ordenamiento Territorial de Bucaramanga. El inmueble no se encuentra en 3ona
declarada como de alto riesgo no mitigable identificada asi en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga. El inmueble,
70 obstante ser de propiedad privada, no se encuentra afectado en términos del artioulo 37 de la 1.y 9° de 1989, ni ocupa total 0
parcialmente el espacio priblico. Se anexd al expediente: Declaracidn juramentada de antigiiedad de la edificacin y peritaje técnico
estructural, Los darios causados en la ejecucion de las obras son responsabilidad del titular de la licencia. Por el contenido de los
Pplanos que se aprueban, estos no son vdlidos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). Cumple con la norma
Sismoresistente.

Parigrafo 1: Las obras autorizadas por la presente resolucion, no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre
ejecutoriada la presente resolucion. _

Parigtafo 2: La presente actuacién no otorga autorizacion ni licencia ningan tipo de construccion adicional a
la indicada en planos.

Pardgrafo 3: Los dafios causados en la ejecucion de las obras son responsabilidad del titular de la licencia.
Paragrafo 4: Para la ejecucion de las obras se deben tener en cuenta todas las recomendaciones del estudio de
SUCIOS.

Paragrafo 5: Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son vé]idgs},gara ptopiedad hotizontal
(Art. 6 Ley 675 de 2001). R LR Y
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CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA No. 2
ARQ. BERENICE CATHERINE MORENO GOMEZ

RESOLUCION N 68001-2-18-0089
Octubre 09 de 2018

ARTICULO 2°. Con la Licencia el titular se obliga a: A). En la ejecucién de las obras debe cumplir con el
manejo del espacio publico determinado en el Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el disefio
y construccion del Espacio Pablico de Bucaramanga, asi como cumplir con lo indicado en las observaciones
del concepto de norma urbana. B). Cuando se ejecuten obras en el frente del predio o colindando con el espacio
publico, se obliga a plantar en la franja ambiental o de amoblamiento, un 4rbol por cada cinco metros (5 m) de
la dimensién del frente del predio y como minimo uno (1) por predio, de acuerdo con lo determinado en el
articulo 167 del Acuerdo 011 de 2014. C). La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificacion del
cumplimiento de las normas y demads reglamentaciones en que se fundamenta y conlleva la autorizacion
especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo.

E. igualmente la expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacién y construccién conlleva la autotizacion
para el cerramiento temporal del predio durante la ¢jecucion de las obras autorizadas. D.) Cuando se autorice
ejecucion de obras, previo a su inicio o de las actividades de demolicién el urbanizador y/o constructor
responsable de la obra debe realizar actas de vecindad con los vecinos colindantes.

ARTICULO 3°. La licencia tendra una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola
vez, por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de
prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendarios anteriores al vencimiento.
ARTICULO 4°. Una vez concedida la prorroga de la licencia respectiva, el propietario se compromete al
cumplimiento de las Normas Urbanisticas, que se derivan de ella; asi como responder por los perjuicios que se
causen a terceros. El incumplimiento de las obligaciones anteriores, implicara la aplicacién de sanciones por
parte de la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal.

ARTICULO 5°. De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, la expedicién de
licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre
el inmueble o inmuebles objeto de ella. La licencia recae sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen
todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

ARTICULO 6°. De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, el presente acto
administrativo serd notificado al solicitante y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte
dentro del trimite, en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 7°. De acuerdo con el Articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Dectreto 1077 de 2015, dado que puede afectar
directa e inmediatamente a terceros que no hayan intervenido en el proceso, se ordena la publicacién de la parte
resolutiva del presente acto administrativo en un periédico de amplia circulacion en el municipio de
Bucaramanga.

ARTICULO 8°. Para la ejecucion de las obras debe cumplir en lo pertinente lo determinado en el Subtitulo 4.
Normas para la ejecucion de Obras de Construccién del Acuerdo 011 de 2014,

ARTICULO 9°. El titular de la licencia esti en la obligaciéon de cumplir con las exigencias que determina el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 , respecto a la forma de ejecucion de las obras, a cumplir con el
programa de manejo ambiental de materiales y elementos que determina la Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, a solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de
edificacion en los términos y bajo los requisitos que establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.
A someterse a la supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismorresistente.
A instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya, a dar cumplimiento a las normas vigentes sobre eliminaciéon de
barreras arquitectonicas, asi como a dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construccion sismorresistente vigentes y a instalar una valla en los términos de Articulo 2.2.6.1.4.10 del Decreto
1077 de 2015. Una vez terminada la obra debe restaurar y entregar las redes eléctricas y de alumbrado publico,
(decreto 077 de 2008.)

ARTICULO 10°. Contra la presente Resolucién proceden los recursos de Reposicion y Apelacion; el de
reposicion, ante el curador urbano, para que lo aclare, modifique o revoque. El de apelacion, ante la oficina de
planeacién o en su defecto ante el alcalde municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de
apelacion podri interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion.

Paragrafo: Los recursos de reposicion y apelacion deberin presentarse en los términos previstos en el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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