CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

b\ bes

El suserito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016,
¢l Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones,
el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga,
expidio la resolucion No. 68001-2-17-0395 del 22 de octubre de 2018,
y una vez en firme el acto administrativo que declara el reconocimiento expide:

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION-MODIFICACION N° 68001-2-17-0395
1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): Elsa Amaya Muiiz , Angie Julieth Martinez Amaya; Jeimy Martinez Amaya;
Yurley Martinez Amaya;

NUMERO PREDIAL: 68001-01-05-0857-0017-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-218321

DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 14 W # 60 BIS 91/95 BRISAS DEL MUTIS

BARRIO: Brisas del Mutis

AREA DEL PREDIO: 83,20 m?

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DE INTERVENCION: 288,33 m? AREA TOTAL DE LA EDIFICACION: 288.33m?
PISOS DE LA EDIFICACION: Tres (3) Pisos

ZONA NORMATIVA: NA SECTOR: NA SUBSECTOR: NA
AREA DE ACTIVIDAD: Vivienda/Comercio

USO PREDIAL: R-4 Residencial con actividad econémica

TRATAMIENTO: TRA-2 Renovacion Reactivacion

I.O.: NA I.C.: NA

UNIDADES PRIVADAS: Tres (3) unidades de vivienda y un Local comercial.

PARQUEADEROS: NA

DESCRIPCION DEL PROYECTO: VIS: NO VIS BIC: No BIC

\cto de Reconocimiento y licencia de construceion en modalidad de Modificacion de una edificacion de tres pisos para uso de comereio y

vivienda.

Los aspectos téenicos y legales del proyecto, el marco legal establecido en las normas indicad_;s_y demais normas complementarias, I
estin consignados en la resolucion 68001-2-17-0395, expedida el 22 de octubre de 2018 que declara el RECONOCIMIENTO DE
j EDIFICACION-MODIFICACION. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la cjecucion del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Diego Andres Calderon Ramirez Matricula A30252013-1098662885
INGENIERO CALCULISTA:  Juan Pablo Hernindez Quintero Matricula 63202-136604 STD
RESPONSABLE OBRA: Diego Andres Calderon Ramirez Matricula A30252013-1098662885
GHEOTECNISTA: NA Matricula NA

4. VIGENCIA DEL RECONOCIMIENTO: Hasta el 22 de noviembre de 2020

Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo resistencia de acuerdo con la NSR-10

Se expide ey Bucaramanga el 23 viemhre
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

D¢ acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador
urbano declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales liceneias siempre y cuando cumplan con el uso
previsto por las normas urbanisticas vigentes v que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) anos antes de la solicitud de
reconocimiento. iste término no aplicard en aquellos casos en que ¢l solicitante deba obtener ¢l reconocimiento por orden judicial o administrativa.

1] titular del reconocimiento serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben ¢l formulario
Gnico nactonal para la solicitud de licenctas se desvinculen de la ejecucion de los diserios o de la ¢jecucion de la obra, deberdn informar de este
hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato procederd a
requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término médximo de 15 dias hibiles, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreta 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 57 del Deereto-ley 151 de 1998, ¢l otorgamiento de la licencia determinard la
adyquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
trminos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de liceneias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad

de derechos reales
producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados,

de la poscsi(’m sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las leenecias recaen sobre uno o mas ]'n’(_‘Lli[)s v/o mmuebles v

La gjecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectonico y estructural aprobado, para poder recibir la Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles por la dependencia responsable de la Alealdia Municipal de Bucaramanga. Las obras de adecuacion a las normas de sismo
s sticas y arquitectonicas contempladas en ¢l acto de reconacimiento de la edificacion, en los términos de que trata
¢l presente decreto. Para este efecto, la autoridad competente realizard una inspeccion al sitio donde se desarrolld el proyecto, dejando constancia
de la misma mediante acta, en la que se describiran las obras ¢jecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la
autoridad expedird la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles.

encia v/o a las normas urb:

Il trtular del reconocimiento deberd dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de
2015:

a.  lijecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
cdificaciones vecinas v de los elementos constitutivos del espacio priblico.

4. Mantener en la obra la licencia v los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por Ia autoridad competente.

b.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio
del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requicren licencia ambiental, o planes de mancjo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el deercto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

e Solicttar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1
del deereto 1077 de 2015.

d.  Garantizar durante ¢l desarrollo de Ta obra la participacién del diseiiador estructural del proyecto y del ingeniero geoteents
los planos y estudios aprobados, con cl fin de que atiendan las consultas v aclaraciones gue solicite el constructor. Las consultas y
aclaraciones deberin incorporarse en la biticora del proyecto.

a responsables de

e Designar en un término miximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazard a aquel que se desvineuld de la ejecucion de los disenos o de
Ia ¢jecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la
liceneia.

f. Realizar Ios controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

g Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

h.  Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas cn
situacion de discapacidad,

i, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

j. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte ¢l Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territorio o los

municipios o distritos en ¢jercicio de sus competencias,

Cunndo fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo resistencia de acuerdo con la Ley 400 de 1997 y el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismoresistente-NSR-10, ¢l acto de reconocimiento otorgarda un plazo de veinticuatro (24) meses,
prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutorta, para que el interesado ejecute
las obras de reforzamiento, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015,

1 tiralar del reconocimicnto debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via pablica mis importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion objeto
del reconocimiento, Ea caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso
en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine Ty administracion. Fl aviso deberd indicar al
menos: La clase v namero de identificacion de la licencia, v la autoridad que la expidio; Fl nombre o razon social del titular de la licencia: La
direecion del inmueble; Vigeneia del reconocimiento; Desceripeion del tipo de obra que se adelanta, haciendo re ferencia especialmente al uso o usos
Ltorizados. metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionanengos y ndmeros de ul1i£l1}de‘ﬁ habitacionales,
comeretales o de otros usos, il aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de cdmpamentos o maguinaria,
ciitee otros, v deberd permaneeer instalado durante todo el tiempo de la cjecucion de la obra,

Durante la ¢jecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucidn 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente,
donde se reglamenta ha gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion v demaolicion.
o5 muros de mediania deben ser independientes v no podri existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.

No  se  permite  ocupar la via  piblica  (andén vy calzada)  con materiales v residuos  de construccion.



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
ARQ. BERENICE CATHERINE MORENOQ GOMEZ

k —— RESOLUCION N2 68001-2-17-0395
22 de octubre de 2018

El Curador Urbano de Bucaramanga No. 2, Arquitecta Berenice Catherine Moteno Goémez, en uso de sus facultades legales y
en espeaial las conferidas por 12 ley 388 de 1997, y las normas que la reglamentan y modifican, la ley 400 de 1997, el decreto 926
de 2010 (NSR - 10), y:

CONSIDERANDO:

1. Que ELSA AMAYA MUNIZ, con C.C. N° 28404388, ANGIE JULIETH MARTINEZ AMAYA, con C.C. N°
1098797046, JEIMY MARTINEZ AMAYA, con C.C. N° 63536950, YURLEY MARTINEZ AMAYA, con C.C. N°
1098707280 en su calidad de titulares del predio # 68001-01-05-0857-0017-000 y matricula inmobiliaria # 300-218321 con
nomenclatura CARRERA 14 W # 60 BIS 91/95 BRISAS DEL MUTIS, localizado en el barrio Brisas del Mutis del municipio
de Bucaramanga, con un 4rea aproximada de 83,20 m? ha solicitado acto de RECONOCIMIENTO y licencia de construccién
en modalidad de MODIFICACION para el uso de Vivienda/Comercio.

2. Que la anterior solicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y el Decteto No. 1077 de
2015, habiendo presentado el titular todos los documentos que para tal efecto se exigen y una vez cumplida toda la tramitacién
ante el Curador Urbano de Bucaramanga No. 2, se procede a conceder la licencia solicitada.

3. Que el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.3.7 ordena la notificacién de la presente resolucién al propietario y a
cualquier persona o autoridades que se hubiete hecho parte dentro del tramite, la cual se le concede en los términos del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

4. Que el proyecto de Arquitecténico y Estructural, fue revisado y aprobado de acuerdo a las normas legales vigentes, por
funcionarios de la Curadusia Urbana de Bucaramanga No. 2.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Disponer que se conceda el acto de¢ RECONOCIMIENTO y licencia de construccién en la modalidad de
MODIFICACION para uso de Vivienda/Comercio, 2 ELSA AMAYA MUNIZ, ANGIE JULIETH MARTINEZ
AMAYA, JEIMY MARTINEZ AMAYA, YURLEY MARTINEZ AMAYA, titulares del predio ubicado en la CARRERA
14 W # 60 BIS 91/95 BRISAS DEL MUTIS en el barrio Brisas del Mutis para que realice las obras conforme a lo aprobado;
con urbanizador o constructor responsable Diego Andres Calderén Ramirez con matricula profesional A30252013-
1098662885, de acuerdo a las siguientes observaciones: 4CTO DE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN MODALIDAD MODIFICACION para uso de Vivienda/ Comercio. En una edificacion de Tres (3) Pisos y Terraza,con un drea total
reconocida de 288,33nr%, la edificaciin reconocida deberd ajustarse a la normatividad urbanistica vigente, conforme a lo estipulads por la Subsecretaria
de Planeaciin en GDT-5979 de fecha 30 de noviembre de 2017, por esto se concede la licencia de modificacion. ANEXOS: Declaraciin juramentada
de antigiiedad de la edificacidn, peritaje téicnico estructural, Debe cumplir con mangjo del espacio piblico determinado en el Decreto 067 de 2008,
relacionado con el Manual para el Diserio y Construccion del Espacio Piiblico de Bucaramanga. La presente actunacidn no otorga autorizacion ni licencia
Hingiin tipo de consiruccion adicional a la indicada en planos. Los daiios causados en la gjecssion de las obras son responsabilidad del titular de la
licencia.Por el contenido de los planos gue se aprueban, estos no son vdlidos para propiedad horigontal (Art. 6 Ley 675 de 2001. Se aprucba el
recoriocimiento de la edificacion exisiente teniendo en cuenta los articulos 6 y 7 de la Ley 1848 de 2018, lo establecido en el Decreto 1077
de 2015, el articulo 471 del Acuerdo 011 de 2014y la Cireular 2018EE0047264 de junio de 2018 del Ministerio de Vivienda,
Cindad y Territorio. Con drea de intervencion de 288,33 2, para un total de drea construida de 288,33 m?, Cumple con la norma Sismoresistente.
Pardgrafo 1: Las obras autorizadas por la presente resolucién, no podrin iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la
presente resolucion y no otorga autorizacién ni licencia ningta tipo de construccién adicional a la indicada en planos.

Parigrafo 2: Los dafios causados en la ejecucién de las obras son responsabilidad del titular de la licencia.

Parigrafo 3: Para la ejecucion de las obras se deben tener en cuenta todas las recomendaciones del estudio de suelos.

Parigrafo 4: Por el contenido de los planos que se aprueban, estos no son validos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de
2001).

ART)ICULO 2%. Con la Licencia el titular se obliga a: A). En la ejecucién de las obras debe cumplir con el manejo del espacio
publico determinado en el Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el disefio y construccién del Espacio Publico de
Bucaramanga, asi como cumplir con lo indicado en las observaciones del concepto de norma urbana. B). Cuando se ejecuten
obras en el frente del predio o colindando con el espacio piiblico, se obliga a plantar en la franja ambiental o de amoblamiento,
un 4rbol por cada cinco metros (5 m) de la dimensién del frente del predio y como minimo uno (1) por predio, de acuerdo con
lo determinado en el articulo 167 del Acuerdo 011 de 2014. C). La expedicién de la licencia urbanistica implica la certificacion del
cumplimiento de las normas y demis reglamentaciones en que se fundamenta y conlleva la autorizacién especifica sobre uso y
aprovechamiento del suelo. E igualmente la expedicién de las licencias de urbanizacién, parcelacién y construccién conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las obras autorizadas. D.) Cuando se autorice
ejecucién de obras, previo a su inicio o de las actividades de demolicién el urbanizador y/o constructor responsable de la obra
debe realizar actas de vecindad con los vecinos colindantes. E.) Para la ejecucién de las obras debe cumplir en lo pertinente lo '
determinado en el Subtitulo 4. Normas para la ejecucién de Obras de Construccién del Acuerdo 011.de2014. [ v, §
ARTICULO 3° La licencia tendrd una vigencia méxima de veinticuatro (24) meses ptdggogables por una E’?ﬁ:"gz’ por un plazo
adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud dé prérroga debera fortnularse dentro de
los treinta (30) dias calendarios anteriores al vencimiento. { i'» T EE P ¢ ptl %}T - ™
ARTICULO 4°. Una vez concedida la prérroga de la licencia respectiva, el propietario ‘sé ‘compromete al cumplimiénto de las
Normas Urbanisticas, que se derivan de ella; asi como responder por los petjuicios que se causen a terceros. El incumplimiento™




RESOLUCION N@ 68001-2-17-0395
22 de octubre de 2018

de las obligaciones antetiores, implicar la aplicacion de sanciones por parte de la dependencia responsable de la Alcaldia
Municipal.

ARTICULO 5°. De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, la expedicién de licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
La licencia recae sobre uno o més predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
ARTICULO 6°. De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, el presente acto administrativo sera
notificado al solicitante y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los términos previstos
en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. De acuerdo con el Articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015, dado que puede afectar directa e
inmediatamente a terceros que no hayan intervenido en el proceso, se ordena la publicacién de la parte resolutiva del presente
acto administrativo en un peribdico de amplia circulacién en el municipio de Bucaramanga.

ARTICULO 8°. Para la ejecucién de las obras debe cumplir en lo pertinente lo determinado en el Subtitulo 4. Normas para la
ejecucién de Obras de Construccién del Acuerdo 011 de 2014.

ARTICULO 9°. El titular de la licencia esta en la obligacién de: A-. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad
v seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los clementos constitutivos del
espacio pablico. B-. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida. C-. Mantener en la obra !
licencia y los planos aprobados, y exhibitlos cuando sean requeridos pot la autoridad competente. D-. Cumplir con el programa
de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o testauracion ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia
de licenciamiento ambiental. E-. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de
Tamuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto. 1077 de 2015. F-.
Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente (NSR) 10. G-. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas
7 aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisot técnico independiente . Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse
en Ia bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision. H-. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional
que remplazard a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente serd el drular de la licencia. I-. Obtenet, previa la ocupacién
v/ transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo T del Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico
de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia,
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. ]-. Remitir, para el caso de proyectos que requieref supervision
técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra,
asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio
distrito quienes remitirin copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento,™
En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion,
se deberd prever en el cotrespondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién. K-. Realizar los controles
de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes. L-. Instalar los
equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Tey 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya. L-. Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. M-. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de
construccién sismo resistente vigente. N-. Dar cumplimiento 2 las disposiciones sobre construcciéon sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Tetritorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO 10°. Contra la presente Resolucién proceden los recursos de Reposicién y Apelacion; el de reposicin, ante el
curador urbano, pa0ra que lo aclare, modifique o revoque. El de apelacién, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el
alcalde municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicion.

Paragrafo: Los recursos de reposicion y apelacién deberin presentatse en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativp.
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