l CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
. Arq. Berenice Catherine Moreno Goémez
=1 =

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto No. 1077 de 2015 y los decretos
modificatorios, la norma sismo resistente NSR-10 y sus modificaciones, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T.
de Bucaramanga, expidié la resolucién No. 24-0444 del 19 de julio de 2024, y una vez ejecutoriado el acto administrativo que
concede la prorroga de la licencia expide:

PRORROGA a LICENCIA DE URBANISMO modalidad DESARROLLO ETAPA I y LICENCIA
DE CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA ETAPA I N°24-0007 PR

Fecha de radicacion: 12 de junio de 2024

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): CONSTRUCCIONES ZABDI SAS en calidad de fideicomitente de Alianza Fiduciaria SA como vocera
y administradora del fideicomiso CV VIS

NUMERO PREDIAL: 68001-01-04-0749-0089-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 300-83329

DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 70 #17 KM 3 VIA GIRON

BARRIO: Quebrada La Iglesia

ESTRATO: Tres (3)

AREA PREDIO: 45.799,00 m?

AREA APROBADA: 12.153,89 m?

UNIDADES PRIVADAS: 188 unidades de vivienda y 9 locales comerciales

PARQUEADEROS: 99 cupos de parqueo para vehiculo, 63 cupos de parqueo para motocicleta y 36 cupos de parqueo para
bicicleta.

2. DESCRIPCION DE LA PRORROGA

Se concede prérroga a Licencia de Urbanizacion en modalidad de Desarrollo ETAPA 1y Licencia de Construccion modalidad Obra Nueva para la
ETAPA I aprobadas inicialmente mediante radicado No. 68001-2-20-0377 expedida por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga el 27 de julio de
2021 con vigencia hasta el 26 de julio de 2024 siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez y con resolucion No. 68001-2-20-0377 del
09 de julio de 2021. El proyecto cuenta con Modificacion a Licencia Vigente de Urbanizacion en modalidad Desarrollo Etapa Iy Modificacion de
Proyecto Urbanistico General PUG No. 68001-2-22-0060 expedido el 08 de agosto de 2022 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo
curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez la cual no amplia la vigencia establecida en la licencia inicial. Cuenta con Modificacion a
Licencia Vigente y Licencia de Construccion modalidad Ampliacion para la Etapa constructiva I No. 68001-2-22-0501 expedida el 29 de marzo de
2023 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez la cual no amplia la vigencia
establecida en la licencia inicial. Cuenta con Modificacion de Proyecto Urbanistico General PUG y Modificacion y Ampliacion de Licencia de
Urbanizacion Vigente en modalidad Desarrollo Etapa I No. 68001-2-22-0370 expedida el 29 de marzo de 2023 por la curaduria urbana No. 2 de
Bucaramanga siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez la cual no amplia la vigencia establecida en la licencia inicial. Se aprueba
teniendo en cuenta acta de inicio de obra bajo gravedad de juramento por ¢l ingeniero Javier Leon Mauricio Forero con matricula profesional 68202-
099540 como responsable legalmente de la direccion de obra.

DETALLE DEL PROYECTO URBANISTICO: e

las actuaciones autorizadas en la presente resolucion se describen asi: Modificaciéfi de PUG y modificacién de licencia de urbanizacion vigente modalidad desarrollo etapa 1 para uso
de vivienda de interés social - VIS, comercio y/o servicios (ver codigos de uso en planos arquitecténicos) aprobada inicialmente mediante Resolucion No. 68001-2-20-0377 del 9 de julio
de 2021 con nimero de radicado 68001-2-20-0377 con modificacion aprobada mediante Resolucion No. 22-0367 del 19 de julio de 2022 bajo el nimero de radicado 68001-2-22-0060).
Las modificaciones objeto del presente acto se describen asi: Modificacion de PUG vigente en el sentido de reconfigurar la division por etapas del proceso de urbanizacion, pasando de
cuatro (4) etapas establecidas en la aprobacion incial a tres (3) ctapas en ¢l presente acto, uniendo las antiguas etapas uno (1) y dos (2) en una unica ctapa. Lo anterior se consigna en ¢l
plano PUG =102 que hace parte integral del presente acto. Mediante la presente modificacion del PUG se adoptan los planos denominados PUG = 101 y PUG - 102. Modificacion de
licencia de urbanizacion vigente de la etapa 1 en ¢l sentido de adicionar la antigua ctapa 2 conformando una Unica ctapa, quedando un total de area bruta de 26.056,92 m®. lLas areas
totales quedan de la siguiente manera: drea neta: 22.025,00 m?, areas de afectacion: 4.031.92 m?, drea de cesion tipo A exgigida para la ctapa 1: 4.845,50 m?, drca de cesion tipo ( gida:
660,75 m?, drea de malla vial: 1.373,64 m?, drea Gtil: 15.145,12 m?, obligacion de suclo para VIP: 3.029,02 m? y drea Gtil urbanizable: 13.336,07 m?, El drea total objeto de ampliacion de
la ctapa 1 ¢s de 9.584,15 m* que corresponde al drea de la anterior ctapa 2. Mediante I presente modificacion y ampliacién de la licencia de urbanizacién etapa 1 s¢ adopta el plano
denominado URB-101 y URB - 102. La modificacion y ampliacion de la licencia referida, de acuerdo con lo sefialado en el inciso segundo contenido en cl articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 modificado por ¢l articulo 9 del Decreto Nacional 1783 de 2021, incluye la subdivisién del predio con matricula inmobiliaria 300 — 83329 con drca total de
45.779,010 m* en dicz (10) lotes, identificando las dreas piblicas en ocho (8) lotes objeto de cesion publica obligatoria a favor del municipio de Bucaramanga y el Area Metropolitana y las
dreas privadas en dos (2) lotes derivados del proceso de urbanizacion asi: AREAS PUBLICAS. Lote 01 de afectacion Quebrada La Iglesia, Lote 02 destinado a via, Lote 03 de afectacion
Qucebrada La Iglesia, Lote 04 destinado a Cesion Tipo C, Lote 05 destinado a via, Lote 06 destinado a Cesion Tipo C, Lote 07 destinado a cesién tipo A y Lote 08 destinado cesion tipo
\ con un area total de 12.720,85 m2 AREAS PRIVADAS. Lotes 09 y 10 con un area total de 33.078,15 m?. Lo anterior se ilustra en ¢l plano URB-102 que hace parte integral del presente

acto.

DETALLE DEL PROYECTO CONSTRUCTIVO:

Se aprueba Modificacion a Licencia Vigente v Licencia de construccién en modalidad Ampliacion para uso de vivienda VIS, comercio y/o servicios correspondiente a la primera etapa
constructiva de la primera ctapa urbanistica aprobada inicialmente mediante Proyecto Urbano General — PUG y Licencia de Urbanizacion en modalidad de Desarrollo por ctapas
mediante resolucion No. 68001-2-20-0377 del 9 de julio de 2021 modificada mediante resolucién No. 22-0367 del 19 de julio de 2022 con numero de radicado 68001-2-22-0060 y
mediante resolucion 23-0150 del 22 de marzo de 2023 con numero de radicado 68001-2-22-0370. El proyecto consiste en la modificacion de espacios en la porteria y cuartos técnicos en
primer piso con un drea total modificada de 62,05 m?. Se aprucba ampliacion la cual consiste en ajustar ¢l drea total construida en torre 1y 2 correspondiente a areas de circulacion, para
lo cual se aprueba ampliacion de 1.256.17 m?, para un total de drea intervenida de 1.318,22 m? El drea construida con la que queda aprobada finalmente la etapa constructiva 1 en la
ctapa urbanistica 1 es de 12.156,89 m* Cumple con ¢l drea destinada a equipamiento comunal privado en esta ctapa constructiva con un drea de 2.575,28 m?. Se da cumplimiento a lo
aprobado mediante norma urbana No 19-0171 del 10 de junio de 2019 expedida por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga en cuanto a indice de ocupacion y construccion. Debe
cumplir con ¢l mancjo del espacio publico determinado en el Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el disefio y construccién del Espacio Pablico de Bucaramanga. Por ¢l
contenido de los planos que se aprucban, estos no son vélidos para propicdad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001). La presente actuacion no otorga autorizacion ni licencia ningtn tipo
de construccién adicional a la indicada en planos. CONSIDERACIONES ESTRUCTURAL "I'tamite de modificacion de licencia vigente y ampliacion, donde las modificaciones
presentadas no afectan a la estructura existente. Se presenta disefio de clementos no estructurales de la porteria, por cambios espaciales desde arquitectura. El proyecto cuenta con revision
independiente y memorial de la revision de los disefios estructucturales por parte del ingeniero civil Camilo Eduardo Celis Melo con matricula profesional No. 68202-180733.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Scrgio Andres Fernandez Rojas Matricula A301032014-1098685755
INGENIERO CALCULISTA: Adriano Otero Piedo Matricula 68000-00658
RESPONSABLE OBRA: Javier Mauricio Leon Forero Matricula 68202-099540

GEOTECNISTA: Jaime Suarez Diaz, Matricula 25000-15439
RE)#OR INQEPENDIENTE: Camilo Iiduardo Celis Mclo Matricula  68202-180733

VIGENGIADE LA PRORROGA: Hasta el 25 de julio de 2025

en Bfcaramanga el 26 de julio de 2024.
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CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, las licencias urbanisticas y sus
modalidades podran ser objeto de prorrogas y modificaciones; se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion
del término de vigencia de la misma.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del
Decreto 1783 de 2021, la solicitud de prorroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacién
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deber
acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador
o constructor responsable.

El proyecto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus
modificaciones de licencia si fuese el caso.

Si al vencimiento de esta prorroga no ha finalizado la obra, debe solicitarse una nueva licencia, ante la misma
autoridad que la expidio, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Cuando
una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prérrogas, el interesado debera solicitar una nueva
licencia, ante la misma autoridad que la expidid, ajustindose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la
nueva solicitud. Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida,
siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se
pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de dreas en el que se identifique lo ejecutado
durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutara durante la revalidacién y manifieste bajo la gravedad del
juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las situaciones consideradas en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del
Decreto 1077 del 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021.

El titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la
misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se
desvinculen de la ejecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador
urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin corresponda, quien de
inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de
15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la
licencia determinara la adquisicién de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.
La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles
y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

El titular de la prorroga de la licencia deberd dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 y que hacen parte de la licencia inicial.

Esta prorroga no implica ninguna modificacion a las condiciones técnicas y operativas definidas en la respectiva
licencia objeto de prorroga. Solo autoriza la continuacion de las obras aprobadas en la licencia por un plazo adicional
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de vencimiento de la licencia que se pretende prorrogar, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27
del Decreto 1783 de 2021.



V CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez
@S

RESOLUCION N° 24-0444 del 19 de julio de 2024

Por la cual se concede una PRORROGA a LICENCIA DE URBANISMO modalidad DESARROLLO ETAPA Iy LICENCIA
DE CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA ETAPA I:

Radicacion No. 24-0007 PR

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, ¢n uso de sus facultades legales y las conferidas por
la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015,
¢l Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021,
¢l Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de Bucaramanga, y:

CONSIDERANDO:

i1 Que CONSTRUCCIONES ZABDI SAS con NIT 900.497.754-2 en calidad de fideicomitente de Alianza Fiduciaria SA como
vocera y administradora del fideicomiso CV VIS con NIT 830.053.812-2, en su calidad de propietario(s) del predio localizado en la
CALLE 70 #17 KM 3 VIA GIRON barric QUEBRADA LA IGLESIA del Municipio de Bucaramanga, identificado con el niimero
catastral 68001-01-04-0749-0089-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-83329 de la Oficina de Instrumentos Pablicos de
Bucaramanga, ha(n) solicitado la PRORROGA, de una licencia urbanistica.

2. Que la solicitud de prorroga a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de conformidad con los requisitos exigidos por ¢l
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto No. 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, y el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 15 del Decreto 1783 de 2021 y la resolucion 1026 de 2021.

3. Que deacuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, las licencias urbanisticas y sus modalidades podrin
ser objeto de prorrogas y modificaciones; se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la misma.

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de
2021, la solicitud de prorroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias
hibiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberd acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento
de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

5. Quesial vencimiento de esta prorroga no ha finalizado la obra, debe solicitarse una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidio,

ajustindose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento

del plazo o de sus prorrogas, el interesado deberd solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidio, ajustindose a las

normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion

de la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que

se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de dreas en el que se identifique lo ejecutado durante la

licencia vencida asi como lo que se ejecutard durante la revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se -
encuentra en cualquicra de las situaciones consideradas en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 del 2015, modificado por ¢l articulo

29 del Decreto 1783 de 2021.

6.  Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del 2015, establece que podran ser
titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion los titulares de derechos reales principales, los
propictarios del derecho de domino a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

7. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion de
los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios
y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

8. Que el proyecto se radica en legal y debida forma el dia 12 de junio de 2024.

9. Que se aprueba teniendo en cuenta acta de inicio de obra bajo gravedad de juramento por el ingeniero Javier Ledn Mauricio Forero con
matricula profesional 68202-099540 como responsable legalmente de la direccion de obra.

10.  Que ¢l titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su
expedicion v extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que
suscriben ¢l formulario anico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la cjecucion de los diseiios o de la ¢jecucion de la
obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin
corresponda, quien de inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo
de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del
Decreto 1203 de 2017.

11.  Quc en la presente prorroga de licencia se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

> DETALLE DEL PROYECTO URBANISTICO: las actuaciones autorizadas en la presente resolucion se describen ast:
Modificacion de PUG v modificacion de licencia de urbanizacion vigente modalidad desarrollo etapa 1 para uso de vivienda de
interés social - VIS, comercio y/o servicios (ver codigos de uso en planos arquitecténicos) aprobada inicialmente mediante
Resolucion No. 68001-2-20-0377 del 9 de julio de 2021 con nimero de radicado 68001-2-20-0377 con modificacion aprobada
mediante Resolucion No. 22-0367 del 19 de julio de 2022 bajo ¢l nimero de radicado 68001-2-22-0060. Las modificaciones objeto
del presente acto se describen asi: Modificacion de PUG vigente en el sentido de reconfigurar la division por etapas del proceso de
urbanizacion, pasando de cuatro (4) ctapas establecidas en la aprobacion incial a tres (3) ctapas en el presente acto, uniendo las
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA

Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez

RESOLUCION N° 24-0444 del 19 de julio de 2024

antiguas ctapas uno (1) y dos (2) en una unica etapa. Lo anterior se consigna en ¢l plano PUG — 102 que hace parte integral del
presente acto. Mediante la presente modificacion del PUG se adoptan los planos denominados PUG — 101 y PUG — 102.
Modificacion de licencia de urbanizacion vigente de la etapa 1 en el sentido de adicionar la antigua etapa 2 conformando una Gnica
etapa, quedando un total de drea bruta de 26.056,92 m? Las arcas totales quedan de la \15_,111(,11& manera: area neta: 22.025,00 m?,
arcas de afectacion: 4.031.92 m?, drea de cesion tipo A L‘(}_,lgld'l para la ctapa 1: 4.845,50 m?, arca de cesion tlp() C exigida: 660,75
m?, arca de malla vial: 1 .373,64 m?, drea utl: 15.145,12 m?, obligacion de suclo para VIP: 3.029,02 m? y drea atil urbanizable:
13.336,07 m?* Ll arca total objeto de ampliacion de la ctapa 1 es de 9.584,15 m? que corresponde al drea de la anterior etapa 2.
Mediante la presente modificacion y ampliacion de la licencia de urbanizacion etapa 1 se adopta el plano denominado URB-101 y
URRB - 102. La modificacion y ampliacion de la licencia referida, de acuerdo con lo sefialado en el inciso segundo contenido en ¢l
articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 9 del Decreto Nacional 1783 de 2021, incluye la
subdivision del predio con matricula inmobiliaria 300 — 83329 con arca total de 45.779,00 m? en diez (10) lotes, identificando las
arcas publicas en ocho (8) lotes objeto de cesion publica obligatoria a favor del municipio de Bucaramanga y el Area Metropolitana
y las dreas privadas en dos (2) lotes derivados del proceso de urbanizacion asi: AREAS PUBLICAS. Lote 01 de afectacion Quebrada
La Iglesia, Lote 02 destinado a via, Lote 03 de afectacion Quebrada La Iglesia, Lote 04 destinado a Cesion Tipo C, Lote 05 destinado
a via, Lote 06 destinado a Cesion Tipo C, Lote 07 destinado a cesion tipo A y Lote 08 destinado cesion tipo A con un area total de
12.720,85 m2. AREAS PRIVADAS. Lotes 09 y 10 con un area total de 33.078,15 m2 Lo anterior sc ilustra en el plano URB-102
que hace parte integral del presente acto.

» DETALLE DEL PROYECTO CONSTRUCTIVO: Sc aprucba Modificacion a Licencia Vigente y Licencia de construccion en
modalidad Ampliacion para uso de vivienda VIS, comercio y/o servicios correspondiente a la primera etapa constructiva de la
primera etapa urbanistica aprobada inicialmente mediante Proyecto Urbano General — PUG y Licencia de Urbanizacion en
modalidad de Desarrollo por ctapas mediante resolucion No. 68001-2-20-0377 del 9 de julio de 2021 modificada mediante
resolucion No. 22-0367 del 19 de julio de 2022 con numero de radicado 68001-2-22-0060 y mediante resolucion 23-0150 del 22 de
marzo de 2023 con numero de radicado 68001-2-22-0370. El proyecto consiste en la modificacion de espacios en la porteria y
cuartos téenicos en primer piso con un drea total modificada de 62,05 m?. Se aprueba ampliacion la cual consiste en ajustar el drea
total construida en torre 1y 2 correspondiente a dreas de circulacion, para lo cual se aprueba ampliacion de 1256.17 m?, para un
total de area intervenida de 1.318,22 m? Ll area construida con la que queda aprobada finalmente la etapa constructiva 1 en la etapa
urbanistica 1 es de 12.156,89 m2 Cumple con el drea destinada a equipamiento comunal privado en esta etapa constructiva con un
drea de 2.575.28 m?. Sc da cumplimicento a lo aprobado mediante norma urbana No 19-0171 del 10 de junio de 2019 expedida por
la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga en cuanto a indice de ocupacion y construccion. Debe cumplir con el manejo del espacio
publico determinado en el Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el disefio y construccion del Espacio Pablico de
Bucaramanga. Por ¢l contenido de los planos que se aprueban, estos no son vilidos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de
2001). La presente actuacion no otorga autorizacion ni licencia ningn tipo de construccion adicional a la indicada en planos.
CONSIDERACIONES ESTRUCTURALLES: Tramite de modificacion de licencia vigente y ampliacion, donde las modificaciones
presentadas no afectan a la estructura existente. Se presenta disefio de elementos no estructurales de la porteria, por cambios
espaciales desde arquitectura. Il proyecto cuenta con revision independiente y memorial de la revision de los disefios estructucturales
por parte del ingeniero civil Camilo Fduardo Celis Melo con matricula profesional No. 68202-180733.

I<n consideracion a lo anterior, ¢l Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga:

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder una PRORROGA de licencia, en el predio localizado en la CALLE 70 #17 KM 3 VIA GIRON barrio
QUEBRADA LA IGLESIA, del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero catastral 68001-01-04-0749-0089-000 y folio de
matricula inmobiliaria 300-83329 de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga, a nombre de CONSTRUCCIONES ZABDI SAS,
en su calidad de propictario(s), para la continuacion de las obras y actuaciones aprobadas en la licencia inicial: Se concede prorroga a Licencia
de Urbanizacion en modalidad de Desarrollo ETAPA Iy Licencia de Construccion modalidad Obra Nueva para la ETAPA I
aprobadas inicialmente mediante radicado No. 68001-2-20-0377 expedida por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga el 27 de
julio de 2021 con vigencia hasta el 26 de julio de 2024 siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez y con resolucion
No. 68001-2-20-0377 del 09 de julio de 2021. El proyecto cuenta con Modificacion a Licencia Vigente de Urbanizacion en modalidad
Desarrollo Etapa I y Modificacion de Proyecto Urbanistico General PUG No. 68001-2-22-0060 expedido el 08 de agosto de 2022 por
la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez la cual no amplia la vigencia
establecida en la licencia inicial. Cuenta con Modificacion a Licencia Vigente y Licencia de Construccion modalidad Ampliacion
para la Etapa constructiva I No. 68001-2-22-0501 expedida el 29 de marzo de 2023 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga
siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez la cual no amplia la vigencia establecida en la licencia inicial. Cuenta
con Modificacion de Proyecto Urbanistico General PUG y Modificacion y Ampliacion de Licencia de Urbanizacion Vigente en
modalidad Desarrollo Etapa I No. 68001-2-22-0370 expedida el 29 de marzo de 2023 por la curaduria urbana No. 2 de Bucaramanga
siendo curadora la Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez la cual no amplia la vigencia establecida en la licencia inicial. Se
aprueba teniendo en cuenta acta de inicio de obra bajo gravedad de juramento por el ingeniero Javier Leon Mauricio Forero con
matricula profesional 68202-099540 como responsable legalmente de la direccion de obra.

PARAGRAFO. El proyccto debe mantener las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente, incluyendo sus modificaciones de
licencia si fuese ¢l caso.

ARTICULO 2°. Il titular de la prorroga de la licencia deberd dar cumplimiento de las obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por ¢l articulo 23 del Decreto 1783 de 2021 y que hacen parte de la licencia inicial.

ARTICULO 3°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos pruumd()\ y quienes, con la firma en el formulario

Gnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas,

as:

a. Al Arquitecto Sergio Andres Fernandez Rojas, con matricula profesional A301032014-1098685755, como responsable legalmente de los
disefios arquitectonicos y de la informacion contenida en cllos.
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b. Al Ingenicro civil Adriano Otero Pinedo, con matricula profesional 68000-00658, como responsable legalmente de los disenos
estructurales v de informacion contenidas en ellos.

c. Al Ingenicro Javier Mauricio Leon Forero, con matricula profesional 68202-099540, como responsable legalmente de la obra.

d. Al Geotecnista Jaime Suarez Diaz, con matricula profesional 25000-15439, como responsable legalmente de los estudios de suclos.

e. Al Ingeniero Camilo Fduardo Celis Melo, con matricula profesional 68202-180733, como responsable legalmente de la revision
independiente de los disenios estructurales.

ARTICULO 4°. La prorroga no implica ninguna modificacion a las condiciones técnicas y operativas definidas en la respectiva licencia objeto
de prorroga. Solo autoriza la continuacion de las obras aprobadas en la licencia por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de
la fecha de vencimiento de la licencia que se pretende prorrogar, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077
de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 5°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de
2011.

ARTICULO 6°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del trimite, en los términos del Articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por ¢l articulo 24 del Decreto 1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacion
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 7°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo expidio y de apelacion
ante la Oficina de Plancacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacion podra
interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, conforme a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8. La presente resolucion rige a partir de su ¢jecutoria.

Notfiquese y Camplase.

Bucaramanga, cl 1§de julip de 2024

Arq. Berenice Cather@mgfHDteRin GamaEr A No. 2
Curador Urbano No. 2 ddBBRWIARAMANGA

AC

Rrq. Berenice _atierme
Moreno Gémez
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CURADURIA URBANA No.2 DE BUCARAMANGA
NOTIFICACION PERSONAL

En Bucaramanga, el dia 26 de julio de 2024, en las oficinas de la Curaduria Urbana No. 2 de
Bucaramanga, se hizo presente Claudia Vanessa Aristizabal Lindarte con cedula de ciudadania No.
1095816888 en calidad de apoderada de CONSTRUCCIONES ZABDI SAS con NIT 900.497.754-2,
propietatio del predio ubicado en CALLE 70 #17 KM 3 VIA GIRON QUEBRADA LA IGLESIA del
Municipio de Bucaramanga, predio identificado con el nimero predial 68001-01-04-0749-0089-000,
matricula inmobiliaria 300-471134 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Bucaramanga,
con el objeto de NOTIFICARSE PERSONALMENTE de la Resolucion 24-0444 de fecha 19 de julio
de 2024 por medio de la cual se concede la Licencia de CONSTRUCCION, en la modalidad de
PRORROGA, solicitada mediante radicacion 24-0007 PR, de acuerdo con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, y los articulos 66 y 67 de la Ley 1437 de 2011 Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En consecuencia se le hace presente el contenido de la Resolucion que se notifica y se le entrega un
ejemplar autentico, integro y gratuito de la misma; informandosele que contra este acto administrativo
procede los recursos de reposicion ante el Curador Urbano que lo expidié y de apelacion ante la Oficina
Asesora de Planeacién Municipal o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que lo aclare,
modifique o revoque, dentro de los diez (10) dias siguientes a la presente notificacién, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, y el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Con base en numeral 3 del articulo 87 del CPACCA - Ley 1437 de 2011, el notificado manifiesta de
manera libre y voluntaria que renuncia a los términos de ejecutoria del acto y que se encuentra conforme

a lo estipulado en el migmo, por lo cual no interpone recurso alguno. Renuncio a los términos

establecidos por la ley: Si M No

En constancia firma:

NOTIFICADO

(*c

ce | OASS6ESS

NOTIFICADOR

c.c.__L/éQq € Ayua /’Z,LI\.}
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CERTIFICACION EJECUTORIA

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La resolucion No. 24-0444 del 19 de julio de 2024, por la cual se concede una PRORROGA DE
LICENCIA DE URBANISMO modalidad DESARROLLO ETAPA I y LICENCIA DE
CONSTRUCCION modalidad OBRA NUEVA ETAPA I, segun radicaciéon N°24-0007 PR, sobre
el predio ubicado en la CALLE 70 #17 KM 3 VIA GIRON barrio QUEBRADA LA IGLESIA del
Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero predial 68001-01-04-0236-0002-000, matricula
inmobiliaria 300-19701 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bucaramanga, fue

notificada personalmente a CONSTRUCCIONES ZABDI SAS.

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recurso alguno,
queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 2 de agosto de 2023,
conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA LICENCIA
DEL: 26 de julio de 2024 HASTA: 25 de julio de 2025

1(0)

DEBUCARAMANG
Arq. Ren@ Garnica CaiiRlo (P)

Curador Urbane desz2 d€ Bucaramanga en provisionalidad
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